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Prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 06.10.2025 r.

i jest aktualny na dzien ........ 2025 r.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
CONhouse Sp. z 0. o.
Deweloper z siedziba w Biatymstoku,
p wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0001030164

Ad ul. Krakowska 4 lok. U5

res 15-875 Biatystok
Nr NIP i REGON NIP: 966-217-62-63 Regon: 525005867
Nr telefonu +48 85 307 06 08

Adres poczty elektronicznej

biuro@conhouse.com.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.conhouse.com.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Biatystok, ul. Czysta 18

Data rozpoczecia

15.05.2023r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.06.2025r.
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie)postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100.000,00

zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJA DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Teren pod budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego potoZony jest
w Biatymstoku przy ulicy Mlynowej na dziatkach o nr ewid. gr. 1690/127,
1690/158, 1690/160, 1705 i czesciach dzialek nr 1690/166, 1690/169,
1690/170,1704/1,1706/4,1706/6, obreb 0011 Srédmiescie, gm. Biatystok.

Zawiadomieniem z Urzedu Miejskiego w Biatymstoku ( departament Geodezji)
DGE-V.6624.213.2025 z dnia 06.10.2025 roku budynkowi w trakcie budowy
zostal nadany numer porzadkowy: 24 przy ul. Mtynowej.

Nr ksiegi wieczystej BI1B/00291241/5
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Brak wpisow

lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Obiekty w sasiedztwie do 500 m od inwestycji:

Obiekty kulturalne:

- Opera i Filharmonia Podlaska Europejskie Centrum Sztuki - ok. 80m
- BTL - Biatostocki Teatr Lalek - ok. 300m

Obiekty handlowe:

- Dom Handlowy ,Central” -ok. 400 m

- Dom Handlowy ,Sienny Rynek - ok. 110 m

Obiekty gastronomiczne/ rozrywkowe:

- Moto PUB - ok. 100 m

- Mtynowa Club - ok. 120 m

- Rokoko Summer - Koktail Bar - ok. 200 m

- Doho Sushi - ok 200m

- Hotel Opera - ok 150 m

Obiekty sakralne:

- Koéci6ét Rzymskokatolicki pw. Sw. Anny 200 m

Obiekty budownictwa wielorodzinnego:

- trwajace inwestycje budowlane przy ul. Kaczorowskiego, Mtynowe;j

oraz Kijowskiej.
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Infrastruktura:

- ruchliwa ulica prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego - ok.150m

- Park Centralny- ok. 300
- przy ul. Cieszynskiej

m
3 - maszt z nadajnikami operatoréw telefonow

komorkowych - ok 250 m

Zrédto: google maps

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Na terenie miasta Biatystok obowigzuje studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku uchwalone
uchwatg NrXII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 roku zmienione uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 roku.
Dokument opublikowany na stronie internetowej:
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagos
podarowanie-przestrzenne/dokumenty-
planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XLIX/747/18 Rady Miasta Bialystok
z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego,
Mtynowej i Mazowieckiej) w  Biatymstoku.
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego, Biatystok, dnia 7 maja
2018 r. Poz. 2137.

Dokument dostepny na stronie internetowej :
https://gisbialystok.pl/teksty/bi 149.pdf

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Uchwata Nr XLIX/747/18 Rady Miasta Bialystok
z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego,
Mtynowej i Mazowieckiej) w Bialymstoku - Rozdziat
4 Wymagania wynikajqgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatag Nr XLIX/747/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 23 kwietnia 2018 r. przedsiewziecie
deweloperskie znajduje sie terenie oznaczonym
symbolem 7UMW przeznaczonym pod zabudowe
ustugowg oraz mieszkaniowg wielorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Uchwata o MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Uchwata o MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie.
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https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://gisbialystok.pl/teksty/bi_149.pdf

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla obszaru oznaczonego symbolem 7U,MW
-teren "A” maksimum 90%
- teren ,,B” maksimum 80%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla obszaru oznaczonego symbolem 7U,MW
- teren ,,A” minimum 9m maksimum 12m
- teren ,,B” minimum 12m maksimum 17m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla obszaru oznaczonego symbolem 7U,MW
- teren ,A” nie okre$la sie
- teren ,,B” minimum15%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

- 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
- dla ustug typu handel 15 miejsc postojowych na
1000m*

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1.W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
wysokiej w proporcji:

a) co najmniej 1 drzewo za 1 wyciete drzewo
w obrebie dziatki budowlanej - nie dotyczy terenéw
przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe;

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w
obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu
lub po jego obrysie - nie dotyczy parkingéw w
drogach publicznych, parkingéw podziemnych
i wielopoziomowych oraz urzadzonych na
budynkach i dachach;

c) w pasach drogowych ulic - stosowanie gatunkow
drzew i krzewéw odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci
w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
z zachowaniem zasad bezpieczeristwa ruchu
drogowego i pieszych.

2. W zakresie ochrony istniejagcego drzewostanu

a) ustala sie utrzymanie terenu biologicznie
czynnego wokét pnia, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych;
b) wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie;

c) dopuszcza sie wycinke drzew z uwagi na
konieczno$¢  realizacji sieci i  elementéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
parkingéw podziemnych i wielopoziomowych,
wzgledy estetyczne, sanitarne oraz zagrozenie ludzi
lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej

towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

a) ustala sie :

- zagospodarowanie  zielenia w  formie
wielostopniowej kompozycji ( drzew, krzewow
i roslin okrywowych);

- ksztaltowanie nawierzchni  utwardzonych,

z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych
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ciggéw pieszych ogolnodostepnych oraz przylegtych
przestrzeni publicznych;

- zachowanie okre§lonego w  ustaleniach
szczegblowych udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- placéw zabaw i miejsc rekreacji

- S$ciezek spacerowych, ciaggéw pieszych oraz
nawierzchni utwardzonych

- terenowych urzadzen sportowych

- obiektow matlej architektury oraz oswietlenia
o zharmonizowanym charakterze

- akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.
- miejsc do gromadzenia odpadéw
( $mietnikow) i trzepakow

- sieci i elementow infrastruktury technicznej, takich
jak np. stacja trafo ( kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”).

statych

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegOlnego
zagrozenia powodzia

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspotczesnej

1. Obszar miasta, na ktéorym powstaje obiekt
budowlany  jest przedmiotem  ochrony
konserwatorskiej.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych i innych
dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru,
zgodnie z przepisami odrebnymi, wymaga
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robét wydanego przez wiasciwego
konserwatora zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem przedmiotem
ochrony konserwatorskiej objete sa zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw:

e dawna Boznica ,Beth Midrasz” - obecnie
budynek biurowy, ul. Piekna 3 mur, 1891 r,
decyzja WKZ nr KIL.WKZ-5340/20/88 z dnia
27.09.1988r., nrrej. A-202;

e kaplica cmentarna p.w. Sw. Marii Magdaleny, ul.
Sosnowa 37, mur, 1758 r., decyzja WKZ nr KI-1II-
1/213/66 zdn. 20.10.1966 1., nr rej. A-199.

. Obejmuje sie ochrong:

e historyczng o$ kompozycyjng taczacy kosciét
pw. Sw. Rocha ze wzgérzem $w. Marii
Magdaleny;

e widok z ul. Kijowskiej na kaplice cmentarng p.w.
Sw. Marii Magdaleny.

W odniesieniu do pkt. 3:
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nakazuje sie zachowanie perspektyw
widokowych oraz powigzan przestrzennych
i widokowych z potozonymi wzdtuz osi terenami
zieleni urbanistycznymi i ulicami, , wnetrzami
nakazuje sie podporzadkowanie
zagospodarowania w formie nowych nasadzen
zieleni, lokalizacji matej architektury oraz
os$wietlenia osi kompozycyjnej i widokowi;
zakazuje sie  wprowadzenia elementow
i obiektow dysharmonizujacych oraz
przestaniajacych widok na obiekt zabytkowy
(kaplice cmentarna).

Obejmuje sie ochrong nastepujace budynki ujete
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw:
kamienice przy ul. Kijowskiej 2;

kamienice przy ul. Mlynowej 2;

dom przy ul. Mtynowej 4;

dom przy ul. Mltynowej 18;

dom przy ul. Mltynowej 28;

kamienice przy ul. Mtynowej 30;

kamienice przy ul. Pieknej 2.

W odniesieniu do budynkéw z pkt. 4:
Nakazuje sie zachowanie:

wysokosci budynkéw, gornej krawedzi elewacji
frontowej (badZz attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,
zewnetrznego wystroju architektonicznego
i kompozycji elewacji oraz detalu
architektonicznego,

pierwotnej kolorystyki i materiatu wykonczenia
elewacji oraz pokrycia dachu;

dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych na
powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni
dachu.

Zakazuje sie: docieplenia budynkéw z zewnatrz,
nadbudowy i rozbudowy.

W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw,
o ktérych mowa w pkt 4, ustalenia planu stosuje sie
odpowiednio.

6.

Obejmuje sie ochrong nieczynne zabytkowe
cmentarze, oraz stanowiska archeologiczne -
ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw:

dawny cmentarz wielowyznaniowy wokot
cerkwi $w. Marii Magdaleny, 1806 - koniec XIX
w.;

dawny cmentarz zydowski, obecnie na czeSci
Park Centralny, 1766 - lata 40.XX w;

obszary wystepowania zabytkéw (stanowisk)
archeologicznych:
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o Biatystok - stanowisko nr 14 AZP-37-86/7 -
cmentarzysko ptaskie szkieletowe, 2 pot.
XVIII w. - pocz. XX w., nowozytno$¢, Dziennik
Urzedowy Wojewo6dztwa Podlaskiego- 11
Poz. 2137

o Bialystok - stanowisko nr 42 AZP 37-86/25 -
cmentarzysko szkieletowe, 2 potl. XVIII w. -
XIX w. nowozytnos¢

Wszelkie prace ziemne na obszarach wystepowania

zabytkow (stanowisk) archeologicznych

zlokalizowanych na terenach o symbolach 6U,MW,
15ZP, 12UK, 16UK oraz 17ZP,KPL, mogg by¢
prowadzone po uprzednim przeprowadzeniu
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie

z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.

7. Obejmuje sie ochrong nastepujace nie
zabytkowe budynki: Domy przy ul. Miynowej
20,204, 32.

W odniesieniu do budynkoéw z pkt. 6:

e ustala sie zachowanie wysokosci budynkow,
gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki)
oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych;
wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podzialéw okiennych;
zewnetrznego wystroju architektonicznego
i  kompozycji  elewacji, oraz  detalu
architektonicznego;

e dopuszcza sie przywrdcenie pierwotnej
kolorystyki i materiatu wykonczenia elewacji
oraz pokrycia dachu, a takze stosowanie okien
potaciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10
% powierzchni dachu;

e zakazuje sie docieplenia budynkéw z zewnatrz,
nadbudowy i rozbudowy.

8. Obejmuje sie ochrong jako dobro kultury
wspotczesnej nastepujace obiekty oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

e Biatostocki Teatr Lalek przy ul. K. Kalinowskiego
1, mur., 1979 r.;

e dom handlowy ,Central” przy ul. M. Curie -
Sktodowskiej 2/1, mur., 1976 r;

e pomnik Bohater6w Ziemi Biatostockiej, na
terenie Parku Centralnego przy ul. K
Kalinowskiego, mur., 1975 r.;

e tablice upamietniajaca 72 Swiatowy Kongres
Esperantystow przy ul. Pieknej 3 (na zapleczu
dawnej synagogi), 1987 r.

W odniesieniu do obiektéw z pkt. 7:

Nakazuje sie zachowanie:

e wysokosci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji
frontowej (badz attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych,
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wielko$ci rozmieszczenia otworéw okiennych

i drzwiowych oraz podzialéw okiennych
w elewacjach od strony przestrzeni publicznych,
e pierwotnego (oryginalnego) materiatu
wykonczenia elewacji, detalu

architektonicznego oraz rozrzezbienia elewacji,
Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Podlaskiego
Poz.2137-12

istniejgcego neonu na budynku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2 z dopuszczeniem remontu;
Dopuszcza sie przebudowe, remont, zmiane sposobu

uzytkowania oraz rozbudowe budynkéw
z utrzymaniem maksymalnej wysokos$ci budynku
istniejacego.

Zakazuje sie: nadbudowy budynkéw, docieplenia

budynkow z zewnatrz.

9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié

o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby
konserwatorskie lub  Prezydenta  Miasta
Biategostoku.

Wymagania dotyczace

ochrony innych

terendéw lub obiektow

podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna bedzie zapewniona z drogi
lokalnej ul. Mtiynowej S5KD-L o przekroju
poprzecznym 1x2 pasy ruchu oraz od ul. Cyganskiej
8KD-D- ulica dojazdowa o przekroju 1x2 pasy ruchu
- z ktérej  zaprojektowano zjazd do garazu
podziemnego.

Ruch pieszy odbywa¢ sie bedzie projektowanymi
chodnikami. Zaplanowane uksztattowanie terenu
jest dostepne dla os6b niepetnosprawnych
i poruszajacych sie na wdzkach. Nawierzchnie
utwardzone projektuje sie wzdtuz ulicy Cyganskiej
oraz od strony opery i podworza.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sie
ogolnomiejska sie¢ wodociaggowsg jako podstawowy
system zaopatrzenia w wode. Zaprojektowano
przytaczenie budynku do istniejacej sieci
wodociggowej zlokalizowanej w ul. Mlynowe;.

2. W  zakresie  odprowadzenia  Sciekow
komunalnych: ustala sie: ogélnomiejska siec
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kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system
odprowadzenia Sciekow komunalnych.
Zaprojektowano  przylaczenie = budynku do
istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej
przebiegajacej w ul. Mtynowe;j.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie nastepujace odbiorniki wéd opadowych:
Projektuje  sie  przylaczenie  budynku do
projektowanej sieci kanalizacyjnej deszczowej
przebiegajacej w ul. Cyganskiej. Miejscem wiaczenia
przytacza jest studnia rewizyjna. Zaprojektowano w
budynku zbiornik retencyjny.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogélnomiejskie
sieci cieptownicze: Zaprojektowano przytaczenie
budynku do istniejacej sieci cieptowniczej
przebiegajacej w ul. Odeskie;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
zasilanie obiektu bedzie realizowane zgodnie
z warunkami PGE Dystrybucja S.A. - ze zlgcz
kablowych zlokalizowanych na granicy dziatki.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie
prowadzenie zagospodarowania odpaddéw
w oparciu o plan gospodarki odpadami.
Zaprojektowano w budynku miejsce stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/747/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 23.04.2018r tereny oznaczone na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ulic Kalinowskiego, Mtynowej
i Mazowieckiej) symbolami:

3U, 5U - przeznacza sie pod zabudowe ustugowa
4KX, KPL - przeznacza sie pod parkingi oraz plac
6U.MW, 8UMW, 9UMW - przeznacza sie pod
zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowg
wielorodzinng

12UK - przeznacza sie pod zabudowe ustlugowa
z zakresu kultury

11U - przeznacza sie pod zabudowe ustugowa
10KPL - przeznacza sie pod plac

Zgodnie z Uchwalg nr XXXIV/560/17 Rady Miasta
Biatystok z dnia 24 kwietnia 2017 roku tereny
oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Sienny Rynek
i Sw. Anny) ETAP I :

KD - przeznacza sie pod drogi publiczne

KPL - przeznacza sie pod plac miejski (przestrzen
publiczna).

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Uchwata o MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie.
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Maksymalna i
minimalna nadziemna

Uchwata o MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie.

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
powierzchnia zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla
zabudowy Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Kalinowskiego,

Mtynowej i Mazowieckiej)
symbolami:
3U, 5U - min -nie okres$la sie , max 100%
4KX, KPL - nie dotyczy
6U.MW - min -nie okre$la sie , max 60%
8U.MW i 9U.MW -teren "A” min. - maks. 90%
- teren , B” min. - maks. 80%

12UK -teren "A” min.-nie okresla sie, maks. 80%

-teren ,,B” min.-nie okresla sie, maks. 50%
11U - min - nie okresla sie, max 100 %
10KPL - nie dotyczy

Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Sienny Rynek
i Sw. Anny) ETAP 1 :

KD - nie dotyczy

KPL - na catym obszarze zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, budowli
oraz instalacji urzadzen technicznych, ktérych
wysokos$¢ przekracza rzedng 196 m n.p.m.
Dopuszcza sie zagospodarowanie powierzchni
wydzielenia wewnetrznego ,A” w formie
indywidualnego projektu lub obiektow
budowlanych  (pomnika, miejsca  pamieci)
na maksymalnej powierzchni do 100 m2.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Kalinowskiego,
Mtynowej i Mazowieckiej)
symbolami:
3U, - maks. 25m
5U- maks. 21 m
4KX, KPL - nie dotyczy
6U.MW - teren ,A” - max. 12m
- teren ,B” - max. 17m
8U.MW i 9U.MW -teren "A” - maks. 12m
- teren , B” -maks. 17m
12UK - max. 1Zm
110 - w przypadku dachéw dwuspadowych
symetrycznych - maks. 12m
- w przypadku dachéw ptaskich maksimum do
wysokosci gzymsoéw istniejacej zabudowy.
10KPL - nie dotyczy
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Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Sienny Rynek
i Sw. Anny) ETAP I :

KD - nie dotyczy

KPL - wysoko$¢ obiektu budowlanego (wydzielenia
wewnetrznego A - pomnika, miejsca pamieci ) -
maksimum 6m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Kalinowskiego,
Mtynowej i Mazowieckiej)
symbolami:
3U, 5U - nie okresla sie
4KX, KPL - nie dotyczy
6U.MW - min. 15%
8U.MW i 9U.MW -teren "A” - nie okresla sie
- teren ,,B” -min. 15%
12UK - min. 25%
11U - nie okre$la sie
10KPL - nie dotyczy

Tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Sienny Rynek
i Sw. Anny) ETAP 1 :
KD - nie okre$la sie
KPL - nie okresla sie

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z Uchwata nr XLIX/747/18 z dnia 23
kwietnia 2018 roku i mapa planu do niej ustalone
zostaty nastepujace wskazniki miejsc postojowych
w zaleznosci od terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,0
miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura - 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

b) handel - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne - 12 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele - 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) przychodnie - 8 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) teatry, kina i obiekty widowiskowe - 8 miejsc
postojowych na 100 miejsc widowiskowych,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkét
wyzszych - 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

h) pozostate - 10 miejsc na 1000m2 powierzchni
uzytkowe;.
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Zgodnie z Uchwatg nr XXXIV/560/17 z dnia 24
kwietnia 2017 roku i mapg do niej — nie ustalono
wskaznikéw miejsc postojowych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Spos6b uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na wskazanym terenie nie jest przewidziana
budowa i rozbudowa drdég, linii szynowych,
korytarzy powietrznych oraz inwestycji
komunalnych takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $Smieci, wysypiska cmentarze - zgodnie z
wypisami z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla rejonu w promieniu 1 km od
terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego, peine
wersje dostepne w Biurze Sprzedazy:

sl

MLYNOW

PREMIUM

Al
13




10.

11.

Uchwata Nr XXVI1/417/16 Rady Miasta Biatystok
z dnia 24.10.2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku
(rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap 1.
Uchwata Nr XI/145/19 Rady Miasta Biatystok
z dnia 20.05.2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku
(rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap II.
Uchwata nr XLVII/613/2001 Rady Miasta
Biatystok z dnia 28.12.2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegbtowego
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Biategostoku ( Centrum ).

Uchwata NR XXXIV/560/17 Rady Miasta
Biatystok z dnia 24.04.2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum

Uchwata NrLV/712/2002 Rady Miasta Biatystok
z dnia 29.08.2002 r. w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
centrum Biategostoku w rejonie ulic Legionowej,
Waszyngtona i Zelaznej.

Uchwata NR VII/53/11 Rady Miasta Biatystok
z dnia 28.02.2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania Przestrzennego czesci
osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul.
Mazowieckiej i Zelaznej).

Uchwata NR XI/81/11 Rady Miasta Biatystok
z dnia 18.04.2011r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul.
Kard. S. Wyszynskiego i M. Kopernika).

Uchwata NR LIV/649/06 Rady Miasta Biatystok
z dnia 27.02.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Przy dworcowe w Bialymstoku (rejon ul.
Kard. S. Wyszynskiego i Mazowieckiej).

Uchwata Nr XLVI/526/05 Rady Miasta Biatystok
z dnia 29.08.2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Boh. Monte Cassino, Dagbrowskiego i
Krakowskiej w Biatymstoku.

Uchwata NR XXIV/373/16 Rady Miasta
Biatystok z dnia 30.06.2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw.
Rocha i Sukiennej) - etap 1.

Uchwata NR XLVIII[/540/13 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25.06.2013r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Lipowej
i L. Warynskiego).

Uchwata NR XXXVII/454/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia 17.12.2012r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci  osiedla  Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat).
Uchwata NR XLVIII/543/13 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25.06.2013r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Bialtymstoku (rejon ul. Rynek Kos$ciuszki
i Sienkiewicza).

Uchwata NR XII/95/11 Rady Miasta Biatystok z
dnia 30.05.2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulic: M.
Sktodowskiej Curie i Akademickiej).

Uchwata NR VIII/116/19 Rady Miasta Biatystok
z dnia 25.03.2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. M. Curie
Sktodowskiej i Legionowej) — etap |

Uchwata nr LXII/768/06 Rady Miasta Biatystok
z dnia 23.10.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Bema w Bialymstoku (rejon ulic:
Sktadowej, Pogodnej, Bema i Kopernika)
Uchwata nr XXXVI/525/21 Rady Miasta
Biatystok z dnia 22.02.2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bema
w Biatymstoku w rejonie ulic Gen. J6zefa Bema
i Wiejskiej - etap |

Uchwata NR VII/107/19 Rady Miasta Biatystok
z dnia 25.02.2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku(rejon ulicy
Nowy Swiat)-etap I

Uchwata nr XVII/255/16 Rady Miasta Biatystok
z dnia 18.01.2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon Al ].
Pitsudskiego i ul. Zabiej).

Uchwata nr XLVII/698/18 Rady Miasta Biatystok
z dnia 26.02.2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. ]J. H. Dabrowskiego
i Botanicznej).

Uchwata nr XLII/643/17 Rady Miasta Biatystok
z dnia 30.10.2017 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon Al ]J.
Pitsudskiego i ul. Czystej).

22. Uchwata nr XLVI/683/21 Rady Miasta Biatystok
z dnia 20.12.2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego)
—-etap L.

23. Uchwata nr LXII/860/22 Rady Miasta Biatystok
z dnia 28.11.2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic
Swietojanskiej i Akademickiej.

24. Uchwata nr LXXI1/996 /23 Rady Miasta Biatystok
z dnia 19.06.2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic
Artyleryjskiej i Botaniczne;.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

INFORMACJE O INWESTYCJACH NA PODSTAWIE
WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
0D 2024 ROKU:

Decyzja nr 126/2024 z dnia 06.09.2024 dot.
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz
garazami podziemnymi i miejscami parkingowymi
naziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr ew. gr. 1037/8, 1038/4, 1039/4,
1040/4, 1041/4 oraz na czesci dziatek nr ew. gr.
1037/5,1037/6,1037/7,1038/2, 1039/2, 1040/2,
1041/2 (obreb 11 - Srédmiescie), potozonych w
rejonie ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego i ul.
Bulgarskiej w Bialymstoku oraz niezbednag
infrastrukturg techniczna.

INFORMACJE O INWESTYCJACH NA PODSTAWIE
WYDANYCH DECYZJI

0 POZWOLENIU NA BUDOWE 0D 2025 ROKU:
Decyzja nr 38/2025 z dnia 04.02.2025 roku dot.
rozbiorki trzech muréw oporowych i schodéw
zewnetrznych oraz budowy trzech muréw
oporowych wraz ze schodami terenowymi, ul. Marii
Sklodowskiej - Curie, obreb - 0011, nr dz. 1848/13
11847/2

Decyzja nr 58/2025 z dnia 25.02.2025 roku dot.
zmiany decyzji nr 11/2024, znak DUA-
XI1V.6740.191.2023 z dn. 05.01.2024r. 0 pozwolenie
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz
garazami podziemnymi i miejscami parkingowymi
naziemnymi (22 szt. ) wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng;
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doziemna instalacja kanalizacji deszczowe;j,
doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej, siecia
wodociaggowa, doziemng instalacjg o$wietleniows,
doziemng instalacja elektroenergetyczng NN,
doziemna siecig elektroenergetyczna SN
i kanalizacja kablowa oraz rozbiérke parkingu
powyzZej 10 miejsc postojowych na dzialce o nr
1041/4 i czesci dz. 1041/2 oraz infrastruktury
technicznej tj, ; doziemnej instalacji kanalizacji
deszczowej, doziemnej instalacji kanalizacji
sanitarnej, doziemnej instalacji
elektroenergetycznej NN i kanalizacji kablowej etap
1, na dziatkach o nr 1038/4, 1039/4, 1040/4,
1041/4 i czesci dz. 1037/2, 1037/4, 1038/2,
1039/2, 1040/2, 1041/2, 2270/2, ul.
Kaczorowskiego, obreb - 0011

Decyzja nr 70/2025 z dnia 06.03.2025 roku dot.
montazu (zawieszenia) tablicy pamigtkowej na
budynku zabytkowej kamienicy, ul. Lipowa, obreb
0011, nrdz. 1271/2

Decyzja nr 72/2025 z dnia 07.03.2025 roku dot.
rozbiérki i budowy instalacji kanalizacji sanitarne;j
i wodociggowej wewnatrz uzytkowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Krakowska,
obreb 0011, nr dz. 1573

Decyzja nr 80/2025 z dnia 12.03.2025roku dot.
Zmiany pozwolenia na budowe DUA-
XIV.6740.145.2024, dot. budowy  budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego z  lokalami
ustugowymi w parterze, z garazem podziemnym,
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng, ul. Mtynowa, obreb 0011, nr dz.
1690/127, 1690/158, 1690/160, 1705 i czes¢
dziatek nr. 1690/166,1690/169,1690/170,1704/1,
1706/4,1706/6

Decyzja nr 91/2025 z dnia 18.03.2025 roku dot.
Budowy instalacji elektroenergetycznej nN, dwoch
odcinkéw sieci gazowej niskiego ciSnienia oraz
montazu tablicy informacyjnej(reklama) przy
Zespole Szkét Technicznych w  Biatymstoku,
ul. Stoteczna, obreb 0011, nr dz. 381/1

Decyzja nr 96/2025 z dnia 20.03.2025 roku dot.
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym wraz
ze szczelnym zbiornikiem retencyjnym,
zagospodarowaniem terenu, trzema $cianami
oporowymi  oraz doziemnymi  instalacjami
kanalizacji deszczowej i elektryczng os$wietlenia
terenu, na dziatkach o nr ewid. gruntu 274/5 (czes$¢),
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288 (czesé), 289 i 290 (cze$¢), obreb 11 -
Srédmiescie, przy ul. Sw. Rocha i ul. Sukiennej
w Biatymstoku.

Decyzja nr 98/2025 z dnia 21.03.2025 roku dot.
przebudowy budynku biurowego Regionalne;j
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Bialymstoku wraz z
niezbedng  infrastrukturg  techniczng  oraz
zagospodarowaniem terenu, ul. Lipowa, obreb 0011,
nr dz. 1507/5- czes¢ dziatki

Decyzja nr 106/2025 z dnia 25.03.2025 roku dot.
Budowy budynku Centrum Dydaktyczno -
Egzaminacyjnego Uniwersytetu Medycznego
w Biatymstoku wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng, ul. Szpitalna, obreb
0011, nrdz. 1784/28,1784/25

Decyzja nr 169/2025 z dnia 09.05.2025 roku dot.
budowy zjazdu zwyklego, chodnikéw i murkow
oporowych w pasie drogowym, ul. Oskara
Sosnowskiego i ul. Kijowskiej, obreb - 0011, nr dz.
1683/3,1684/1,1685/3,1690/27,1690/151

Decyzja nr 170/2025 z dnia 09.05.2025 roku dot.
zmiany pozwolenia na budowe DUA-
XIV.6740.90.2024, dot. rozbudowy i przebudowy
czesci budynku hotelu ,Cristal” ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen gospodarczych na
pomieszczenia przygotowalni, przebudowa
i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowe;j,
ul. Lipowa, obreb 0011, nr dz. 1643

Decyzja nr 179/2025 z dnia 20.05.2025 roku dot.
budowy sieci cieplnej osiedlowej wraz z przytaczami
cieplnymi, w rejonie ul. Wyszynskiego 151 19, obreb
- 0011, nr dz. 2307, 437/7

Decyzja nr 180/2025 z dnia 20.05.2025 roku dot.
budowy sieci cieplnej osiedlowej wraz z przytaczami
cieplnymi, w rejonie ul. Wyszyniskiego 24, 4, 4A, 4B,
obreb - 0011, nr dz. 329/1, 332/1, 332/68, 332/95,
332/96,332/97,332/87

Decyzja 182/2025 z dnia 21.05.2025 roku dot.
budowy sieci cieplnej osiedlowej wraz z przytaczami
cieplnymi, w rejonie ul. Stoteczna 21 i Wyszynskiego
9, obreb - 0011, nr dz. 329/1, 329/4, 330/6, 330/7,
381/1,329/3,385/3,2307,382/2,383

Decyzja nr 196/2025 z dnia 19.05.2025 roku dot.
przebudowy ul. Akademickiej, przebudowa ul.
Legionowej, przebudowa ul. Swietojanskiej,
przebudowa ul. Krasinskiego, przebudowy ul
Waszyngtona, budowy kablowej linii
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elektroenergetycznej nN oswietlenia ulicznego na
Placu Polskich Sit Zbrojnych na Zachodzie i w rej. ul.
M. Curie - Sktodowskiej w Biatymstoku, budowy
sieci kanalizacji deszczowej oraz wykonanie
utwardzenia w  Bulwarze Kosciatkowskiego,
Bulwarze T. Kielanowskiego, budowa kanatu
technologicznego w Bulwarze j. Blichtarskiego w
Biatymstoku, budowa przykanalika sieci kanalizacji
deszczowe i wpustu deszczowego w rejonie ul
Z. Krasinskiego w Biatymstoku, budowa kanatu
technologicznego oraz wykonanie utwardzenia na
Skwerze Lecha i Marii Kaczynskich - Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej zZ Matzonka
w Bialymstoku, obreb 0011, nr dz. 1677, 1852,
1742/2, 1823, 1821/4, 1834, 1755, 1763, 2021/4,
1848/13,1762/1,1764/5

Decyzja nr 218/2025 z dnia 10.06.2025 roku dot.
budowy sieci cieplnej osiedlowej wraz z przytaczami
cieplnymi, w rejonie ul. Stoteczna i Sukiennej, obreb
- 0011, nr dz. 330/6, 330/3, 438, 381/1, 380,
291/13,291/12,1506/9

Decyzja nr 262/2025 z dnia 02.07.2025 roku dot.
zmiany  sposobu  uZytkowania pomieszczen
znajdujgcych sie w budynku G Uniwersytetu
Dzieciecego Szpitala Klinicznego na potrzeby komér
»,Dual Room Advance System Metabolic Chamber
(Whole-Body Room Calorimeter)”, ul. Waszyngtona,
obreb 0011, nr dz. 1784/29

Decyzja nr 295/2025 z dnia 23.07.2025 roku dot.
zmiany dec. Nr 390/2023 z dnia 03.08.2023r, znak:
DUA-XIV.6740.95.2023 w zakresie: -
zagospodarowania terenu - muréw oporowych -
warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu
budowlanego przez osoby niepelnosprawne.
Przebudowa budynku Podlaskiego Instytutu Kultury
oraz stacji transformatorowej, budowy muréw
oporowych, wiaty, rozbiérki i budowy $mietnika,
rozbiérki piwnicy zewnetrznej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu oraz miejscami postojowymi, przy ul. Sw.
Rocha, obreb - 0011, nr dz. 247 /2

decyzjach o

$Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

uchwatach o obszarach

ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.
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miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Na terenach w promieniu 1 km od inwestycji nie
wystepuja miejsca zagrozenia powodziowego.
Zrédlo: https://wody.isok.gov.pl/index.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr 152/2024 z dnia 24.05.2024 dot.
rozbudowy ul. Butgarskiej i ul. Prezydenta
R. Kaczorowskiego w Bialymstoku wraz z budowg
urzadzen towarzyszgcej infrastruktury techniczne;j.
Decyzja nr 497/2024 z dnia 22.10.2024r dot. drogi
gminnej w rejonie ul. Mtynowej w Bialymstoku w
zakresie budowy: jezdni, zatok postojowych,
zjazdéw, drogi dla pieszych wraz z budowg sieci:
kanalizacji ~ deszczowej wraz z  wpustami
i przykanalikami oraz ze studniami chtonnymi,
kablowej elektroenergetycznej nN o$wietlenia
drogowego, kablowej elektroenergetycznej SN
i budowa kanatu technologicznego oraz rozbidrkg
budynku gospodarczego.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii Brak decyzji.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji

w zakresie lotniska Brak decyzji.

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak decyzji.
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https://wody.isok.gov.pl/index.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe?

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku nr 507 /2024 z dnia
25.10.2024r (DUA-XIV.6740.145.2024) w sprawie pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
w parterze, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura na dziatkach nr ew. gr. 1690/127, 1690/158, 1690/60,
1705 i czesci dziatek nr ew. gr. 1690/166, 1690/169, 1690/170, 1704/1,
1706/4, 1706/6, obreb 0011- Srédmiescie, przy ul. Miynowej
w Biatymstoku, zgodnie z przeditozonym projektem zagospodarowania
terenu i projektem architektoniczno - budowlanym wydanym przez
Prezydenta Biategostoku na rzecz Pana Daniel Baldygi prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza ,,AXO Daniel Batdyga”,

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku nr 80/2025 z dnia
12.03.2025r ( DAR-I11.6740.64.2025) zatwierdzajaca zamienny projekt
architektoniczno - budowlany w zakresie zmiany liczby kondygnac;ji
podziemnych oraz zmiany powierzchni zabudowy.

a nastepnie w dniu 19.09.2025 roku decyzjg (DAR-1V.6740.45.2025) wydang
przez Prezydenta Miasta Biategostoku przeniesiona na Spotke CONhouse Sp.
z 0. 0. Decyzja stata sie ostateczna i prawomocna dnia 26.09.2025 roku.
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

Nr zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U.z2020r.
poz.1333, 2127 1 2320 oraz
z 2021r. poz.11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Termin rozpoczecia : 20 grudzien 2024 roku.
Termin zakoniczenia: 28 luty 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi w parterze wraz zagospodarowaniem terenu oraz
infrastruktura techniczng, o wysokosci 3 i 5 kondygnacji naziemnych. Na
kondygnacjach -1 i -2 znajduje sie garaz podziemny z miejscami postojowymi,
pomieszczenia techniczne i gospodarcze, komoérki lokatorskie oraz
pomieszczenia na rowery.

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy.

Sposéb pomiaru
powierzchni

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z zasadami zawartymi
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki whasne - 40%
Wptaty nabywcéw -60%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony Nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez PKO Bank
Polski S.A.

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Banku Polskim S.A. prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
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obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2020 . poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota
sktadki na

Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
wynosi 0,45%.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Dla realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego Spétka zawarta w dniu
22.10.2025 roku z Bankiem PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie,
adres: 02-515 Warszawa, ul. Putawska 15, zwanym dalej ,Bankiem” umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer 70 1020 1332
0000 1002 1635 1971 zwanego dalej ,Rachunkiem Powierniczym”, w celu
zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez nabywcoéw lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper informuje, ze:

1) rachunek moze byé wykorzystany wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkow pienieznych powierzonych Deweloperowi przez
Nabywcéw, w celu dokonania zaptaty w czeSciach, w miare postepu procesu
budowlanego, ceny nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,
nabywanego przez Nabywcow od Dewelopera rachunku w catosci lub w czesci
utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z uméw deweloperskich
lub uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 i 3 Ustawy,

2) bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na
prowadzonym w ramach rachunku, Indywidualnym Rachunku Nabywcy,

3) bank nie jest zobowigzany do monitorowania wptat wnoszonych przez
Nabywcéw na poszczegdlne Indywidualne Rachunki Nabywcow wynikajace
z umoéw deweloperskich lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 i 3 Ustawy
zawartych miedzy Deweloperem a Nabywcami,

4) Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami pienieznymi wyptacanymi
z rachunku wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy
czym przez dysponowanie Srodkami w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego rozumie sie takze refinansowanie wszelkich kosztow
poniesionych w tym celu przez Dewelopera przed dniem stwierdzenia
zakonczenia danego etapu,

5) wyptata srodkéw zgromadzonych na rachunku, nastapi po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji
przedsiewziecia budowlanego okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, z zastrzezeniem § 11 ust. 3 - 5 Umowy
OMRP, przy czym musi zosta¢ zachowana kolejnos¢ etapdw okreslona
w harmonogramie (wyptata z danego etapu moze nastgpi¢ wylacznie po
dokonaniu wyptaty z etapéw poprzedzajacych),

6) prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wytacznie Bankowi,
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7) bank jest zobowigzany poinformowaé¢ Nabywce na papierze lub innym
trwatlym no$niku o wypowiedzeniu umowy w terminie 10 (dziesieciu) dni od
dnia jej wypowiedzenia,

8) koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper,

9) w zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego,

10) w przypadku =zakoniczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich
harmonogramach, bank wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez
Nabywece na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osoéb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca,

11) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia
o0 odstgpieniu od umowy,

12) postanowienia okreslone w pkt 11) powyzej stosuje sie odpowiednio
w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe lub
przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne,

13) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej,

14) przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej nizZ w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przedmiotem umowy zawieranej
z innym bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

15) srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym bedg
niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty w innym banku, lecz nie wczes$niej niz po przedstawieniu
przez Dewelopera w Banku o$wiadczenia wystawionego przez nowy bank

sl

MLYNOWA I

24




potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg byé¢ przekazane Srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

16) jezeli Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku, o ktérym mowa
w pkt 15) powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
Rachunku Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace sie na Rachunku Indywidualnym Nabywcy,

17) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywce na pi$mie
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. W przypadku
niepoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie, Nabywca moze wstrzymac
sie z dokonywaniem kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu otrzymania od Dewelopera stosownej informacji,

18) w przypadku zwrotu Nabywcy $rodkéw z Rachunku Indywidualnego
Nabywca jest zobowigzany do wptaty $rodk6w na nowo otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w kwocie w jakiej zostaty zwrdcone
Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia
o otwarciu nowego rachunku powierniczego.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”, stanowi
wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym.
Srodki Funduszu s3 gromadzone na wyodrebnionym rachunku bankowym
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego. Srodki Funduszu pochodza
m.in. ze sktadek naleznych od deweloperéw odprowadzanych zgodnie z art. 49
Ustawy:

1) srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 48 Ustawy,

2) deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie
7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1, i nie pdZniej niz
przed wyptatg sSrodkow na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera
i nie pdZniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski

Harmonogram Inwestycji

Harmonogram . . . . % calej| Data
. . Zaawansowanie robot (narastajaco) - potwierdzane |
przedsiewziecia Etap . L inwest| wyko-
: wpisem do dziennika budowy . .
deweloperskiego ycji nania
I Zakup lea{el.g rozbiérki budynkéw, uporzadkowanie terenu, 20% |09.01.2025
przygotowanie placu budowy.
I Osiggniecie ;.)rocen.towego Zaam{apsowania: . 15% |01.05.2025
70% zabezpieczenia wykopu - $ciana szczelinowa,
50% wykopu.
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Osiggniecie procentowego zaawansowania:
III  |100% konstrukcji zelbetowej plyty fundamentowe;j, 10% |30.06.2025
80% robot izolacyjnych plyty fundamentowej,

80% konstrukeji Zelbetowej ptyty stropu nad kond. -2.

Osiagniecie procentowego zaawansowania:
IV |100% konstrukcji zelbetowej plyty stropu nad kond. -2i -1, 10% |30.09.2025
60% konstrukcji zelbetowej stropow

Osiggniecie procentowego zaawansowania:

100% konstrukcji Zelbetowej stropéw kond. od 1 do 5,
V  |70% $cian zewnetrznych ostonowych, 15% |31.12.2025
10% pokrycia dachu,

10% montazu stolarki zewnetrznej,

Osiagniecie procentowego zaawansowania:
100% Scian zewnetrznych ostonowych,

VI {100% $cian wewnetrznych, 10% [31.05.2026
80% montazu stolarki okiennej zewnetrznej,
10% elewacji zewnetrznej,

40% instalacji elektrycznych i sanitarnych.

Osiggniecie procentowego zaawansowania:

100% montazu stolarki okiennej zewnetrznej,
VIl 40% wykonania tynkéw wewnetrznych, 10%
20% wykonania posadzek wewnetrznych, 31.08.2026
30% wykonania elewacji zewnetrznej,

70% instalacji elektrycznych i sanitarnych

Wykonanie wszystkich robét wewnetrznych i zewnetrznych wraz
VIII |z zagospodarowaniem terenu. 10% |28.02.2027
Dokonanie wpisu w Dzienniku Budowy o zakonczeniu roboét.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw w trakcie obowigzywania Umowy, na
podstawie ktérych naliczany jest nalezny podatek od towaréw i ustug VAT,
Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny w granicach wynikajgcych ze
zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku od towaréw i ustug VAT.
W takim przypadku Nabywca, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania stosownego zawiadomienia, moze odstapi¢ od Umowy.

Jezeli w dniu odbioru lokalu powierzchnia lokalu ustalona w wyniku
geodezyjnej inwentaryzacji podwykonawczej bedzie wieksza albo bedzie
mniejsza od powierzchni projektowanej, to cena zostanie zmieniona
proporcjonalnie o warto$¢ bedaca iloczynem stawki za m2 lokalu i nadwyzki
albo niedoboru metrazu lokalu, przy czym jezeli powierzchnia lokalu bedzie
mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek
zgloszonych przez strone nabywajaca zmian ukitadu pomieszczen, cena za
przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie. Jezeli w dniu odbioru lokalu
powierzchnia lokalu ustalona w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
podwykonawczej bedzie wieksza albo bedzie mniejsza od powierzchni
projektowanej o ponad 2,0% to Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy
w terminie 30 dni od dnia otrzymania stosownego zawiadomienia. Zmiana
ostatecznej powierzchni lokalu wynikajgca z powykonawczego obmiaru
geodezyjnego w stosunku do powierzchni projektowanej mieszczaca sie w
granicach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie (+/- 2,0%) nie bedzie
stanowi¢ podstawy do odstgpienia od Umowy.

W przypadku zmiany ceny, jej podwyzszenie lub obnizenie nie bedzie wptywac
na wysoko$¢ juz dokonanych przez Nabywce wptat, zgodnie
z Harmonogramem Wptat, a ostatnia cze$¢ ceny zostanie podwyzszona lub
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obnizona o rdznice wynikajacag z tej zmiany. W przypadku, gdy cata cena
zostanie przez Nabywce zaptacona przed podwyzszeniem lub obnizeniem
ceny, wOwczas:

a) w sytuacji zwiekszenia ceny Nabywca zobowigzany jest do dokonania
wptaty na Indywidualny rachunek powierniczy réznicy pomiedzy ceng
okreslong w powiadomieniu a ceng okreslong w Umowie Deweloperskiej, w
terminie 30 dni od uptywu terminu do ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od
Umowy,

b) w sytuacji obnizenia ceny, powstata nadptata zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 30 dni od uplywu terminu do ztoZenia
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, na rachunek wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umadw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20.05.2021 r. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych
mowa w art. ktére zostaly wymienione w prospekcie
informacyjnym stanowigcym integralng czes¢é niniejszej umowy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, ktore zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci
prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem

35 ustawy,

prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, a ktore zostaty ujete w tresci umowy deweloperskiej wyraznie
w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ustawy lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, zawarto umowe deweloperska,
s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

na podstawie ktdorych

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy,
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8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy (tj. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
powyzszej ustawy), w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

2. A w przypadkach, o ktérych mowa powyzej:

1) wustepie 1 punkty od 1) do 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) w ustepie 1 punkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci Nieruchomosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia,

3) w ustepie 1 punkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy,

4) w ustepie 1 punkt 8 Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

5) w ustepie 1 punkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

3. Strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy umowne prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku zmiany przepiséw
podatkowych majacych wptyw na wysokos$¢ ceny Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscia, w szczego6lnosci stawek naleznego podatku VAT.
W takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
0 zmianie ceny.

4. Strony postanawiajg, ze jezeli w dniu odbioru Lokalu powierzchnia Lokalu
ustalona w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji podwykonawczej bedzie
wieksza albo bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej, to cena zostanie
zmieniona proporcjonalnie o warto$¢ bedgcg iloczynem stawki za m2 Lokalu i
nadwyzki albo niedoboru metrazu Lokalu, przy czym jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji
projektowej, na skutek zgtoszonych przez Nabywce zmian uktadu
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pomieszczen, cena za przedmiotowy Lokal nie ulegnie zmianie. Jezeli w dniu
odbioru Lokalu powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku geodezyjnej
inwentaryzacji podwykonawczej bedzie wieksza albo bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej o ponad 2,0% to Nabywca ma prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
stosownego zawiadomienia. Zmiana ostatecznej powierzchni Lokalu
wynikajagca z powykonawczego obmiaru geodezyjnego w stosunku do
powierzchni projektowanej mieszczaca sie w granicach, o ktérych mowa
w niniejszym ustepie (+/- 2,0%) nie bedzie stanowi¢ podstawy do odstgpienia
od umowy deweloperskie;.

5. W razie nieodstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej w trybie
opisanym w ustepie 3 i 4 powyzZej, strony zobowiazuj3 sie zawrze¢ aneks do
niniejszej umowy deweloperskiej, a zwrot nadptaty lub doptata nastgpi przed
przeniesieniem prawa wilasnosci Lokalu.

W przypadku zmiany ceny, jej podwyzszenie lub obniZenie nie bedzie wptywac
na wysoko$¢ juz dokonanych przez Nabywce wplat, zgodnie
z Harmonogramem Wptat, a ostatnia cze$¢ ceny zostanie podwyzszona lub
obnizona o réznice wynikajaca z tej zmiany.

W przypadku, gdy cata cena zostanie przez Nabywce zaptacona przed
podwyzszeniem lub obnizeniem ceny, woéwczas:

a) w sytuacji zwiekszenia ceny Nabywca zobowigzany jest do dokonania
wptaty na Indywidualny rachunek powierniczy réznicy pomiedzy ceng
okreslong w powiadomieniu a ceng okreslong w umowie, w terminie 30 dni od
uptywu terminu do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy,

b) w sytuacji obnizenia ceny, powstata nadptata zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 30 dni od uptywu terminu do ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, na rachunek wskazany przez Nabywce.
6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawieraé zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci, o ktérym mowa w paragrafie
15 niniejszej umowy deweloperskie;.

7. Stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 powotanej ustawy Deweloper ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

8. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ustepu 7 powyzej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na
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wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

9. Strony postanawiajg, ze w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
zgodnie z art. 43 ustawy przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy
przypadajagce mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwltocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem
doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu Deweloperowi/Nabywcy.

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez ktoérgkolwiek ze stron, Deweloper zobowigzuje sie
zwroci¢ Nabywcy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce wszelkie
$rodki wptlacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, a wyptacone przez bank z tego rachunku Deweloperowi,
niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez druga strone o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

11. Strony postanawiajg, Zze w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 43 ustawy, bank niezwlocznie wyptaci $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci na podstawie przedstawionych zgodnych o$wiadczen woli stron o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, ktére to o§wiadczenia zawarte beda
w akcie notarialnym - umowie rozwiazujacej umowe deweloperska.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy
0 odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tj. Dz.U.
z 2021 r, poz. 8541 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okres§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacje
o wysokosci $rodkdw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie ob cigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1) ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

3) podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

4)wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
5) wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

6) PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815
i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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