Zatacznik nr 1
do Umowy deweloperskiej

GRUPA

INTER-BUD

PROSPEKT INFORMACYJNY

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

»Parkowe Kliny” - budowa osmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w dwéch zespotach po cztery domy.

INWESTOR:

INTER-BUD DEVELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. CZERWONE MAKI 65
30-392 KRAKOW
Data sporzadzenia prospektu: 22.10.2024 r.

Aktualizacja: 14.10.2025 r.*

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. nr 2021, poz. 1177 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,Ustawg”.



CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

INTER-BUD Developer spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat
Gospodarczy  Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000145782
30-392 Krakow, ul. Czerwone Maki 65
Adres Biuro Gtéwne i adres do korespondencji:
30-392 Krakow, ul. Czerwone Maki 65
Numer NIP i REGON NIP: 945 198 15 07 REGON: 356681040
Numer telefonu (12) 25 25 320
Adres poczty elektronicznej developer@inter-bud.pl
Adres strony internetowe;j www.inter-bud.pl
. - =
dewelopera WWW.INTer-oud.pl

DANE BIURA SPRZEDAZY MIESZKAN
30-392 Krakoéw, ul. Czerwone Maki 65

Adres:

tel.: +48 (12) 25 25 334
Dane kontaktowe: e-mail: mieszkania@inter-bud.pl
www:  www.mieszkania.inter-bud.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia INTER-BUD rozpoczeta sie w 1989 r. Od poczatku dziatalnosci specjalizujemy sie w realizacji inwestycji budowlanych, w tym
obiektow budownictwa mieszkaniowego, przemystowego, uzytecznosci publicznej, a takze w wykonywaniu réznego rodzaju prac
remontowo-budowlanych i instalacyjnych, w tym réwniez dotyczacych obiektéow zabytkowych. Dziatalnos¢ deweloperska rozpoczelismy
w 1996 r., a wypracowany na przestrzeni lat potencjat ekonomiczny i techniczny stawia nas obecnie w pozycji jednego z najwiekszych
krakowskich deweloperow.

INTER-BUD DEVELOPER sp. z 0.0 jest jedna ze spotek Grupy INTER-BUD, w skiad ktorej wchodzi réwniez spétka F.R.B. INTER-
BUD sp. z 0.0. sp.k., spotki te maja w swoim dorobku szereg inwestycji deweloperskich.

Dynamiczny rozwoéj tego obszaru dziatalnosci stanowi konsekwencje swiadomych i diugoterminowych dziatan w zakresie
planowania i przygotowania inwestycji, prowadzonych w oparciu o wtasne biuro projektowe, zaplecze techniczne i wykonawcze.

Grupa INTER-BUD tworzy miejsca przyjazne mieszkancom i samowystarczalne pod wieloma wzgledami, stosujgc unikatowe rozwiazania
ekologiczne i urbanistyczne oraz liczne udogodnienia zwigkszajace komfort uzytkowania.

INTER-BUD zostat siedmiokrotnie uhonorowany statuetkami Ztotego Sokota i tytutem Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku, a
w 2022 roku dodatkowo otrzymat Specjalng Nagrode Jubileuszowg za catoksztatt dziatalnosci z okazji X edycji tego prestizowego konkursu
organizowanego (co 2 lata) przez Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan w Krakowie.

NAGRODY | WYROZNIENIA:

2004 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2004 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2004;

2006 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2006 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2006;

2007 r. - Tytut ,Firmy Przyjaznej Maluchom”, przyznany w drugiej edycji akcji Gazety Wyborczej ,Krakéw Przyjazny Maluchom”;

2008 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2008 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2008; 2009 r. — Budowa
Roku 2009 dla inwestycji Wislane Tarasy organizowanej przez Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa

2010 r.- Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2010 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2010;

2011 r. — Il miejsce w rankingu Mieszkaniowej Marki Roku, najbardziej rozpoznawalnej marki na polskim rynku nieruchomosci;

2012 r. - Gtéwna nagroda art. URBANICA, w konkursie organizowanym przez ZIKiT, dla Wislanych Taraséw za interesujacg kompozycje urbanistycznag -
sekwencje otwartych wnetrz poszczegdlnych kwartatéw zabudowy zgrupowanych wzdtuz ogdinodostepnego ciagu pieszo-rowerowego taczacego Bulwary
Wislane od strony ul. Podgérskiej z rejonem Ronda Kotlarskiego, wysoki standard elementéw matej architektury oraz wysoka jako$¢ kompozyciji zieleni;
2014 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2014 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2014; 2016 r. — |l
miejsce dla inwestycji Grzegorzki Park w plebiscycie ,Inwestycja przyjazna mieszkancom” organizowanym przez Krakowski Rynek Nieruchomosci;

2018 r. — Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2018 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2018;

2019 r. - Nominacja do ogdélnopolskiego konkursu ,Inwestycja Dekady”, organizowanym przez portal RynekPierwotny.pl

2020 r. | miejsce dla inwestycji Wislane Tarasy 2.0 w plebiscycie "Inwestycja Przyjazna Mieszkarnncom", organizowanym przez Krakowski Rynek Nieruchomosci;
2020 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2020 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2020;

2022 r. - Nominacja do tytutu Symbol Nowoczesnego Mieszkania 2022 r.;

2022 r. - Tytut Dewelopera Roku 2021 - tytut przyznany przez Gazete Finansowa i Home & Market;

2022 r. - Nagroda Jubileuszowa przyznana z okazji XX-lecia organizacji konkursu o tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i nagrode Ztotego Sokota oraz X
edycji konkursu;

2022 r. - Spotka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Spotka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Wyrdznienie Dewelopera Roku w raporcie Gazety Finansowej i Home&Market, w ktérym znajduja sig firmy, ktére cechuje $wietna pozycja i opinia na
rynku oraz najwyzszy poziom $wiadczonych ustug, podejscie proekologiczne w rozwigzaniach jakie proponujg swoim klientom.



http://www.inter-bud.pl
http://www.mieszkania.inter-bud.pl

Nazwa przedsigwziecia
deweloperskiego:

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym oraz
infrastruktura towarzyszaca

- jeden z etapow inwestycji
obejmujacej budowe osiedla pn.
»Wislane Tarasy”

Inwestor ; F.R.B. INTER-BUD sp. z
o.0. s.k.a.

Adres: Krakoéw, ul. Grzegérzecka 67H
Data rozpoczecia: 2010r.
Data wydania decyzji o 31.03.2013 r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescia
ustugowa oraz infrastruktura
towarzyszaca

- | etap inwestycji obejmujacej
budowe osiedla pn.: ,,Grzegorzki
Park”

Inwestor F.R.B. INTER-BUD sp. z o0.0.
s.k.a

Adres:

Krakoéw, ul. Francesco Nullo 42

Data rozpoczecia:

2012r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie:

14.11.2013r.

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego z
garazem podziemnym oraz
infrastruktura towarzyszaca

- jeden z etapow inwestycji
obejmujacej budowe osiedla pn.
»Wislane Tarasy 2.0.”

Inwestor F.R.B. Inter-Bud sp. z 0.0.
sp.k.

Adres: Krakéw, ul. Grzegdrzecka 69D
Data rozpoczecia: I kw. 2017 r.
Data wydania decyzji o 28.12.2018 1.

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsigwzigcia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescia
ustugowaq oraz infrastruktura
towarzyszaca

Inwestor F.R.B. Inter-Bud sp. z o.0.
sp.k.

Adres: Krakéw ul. Fabryczna 11
Data rozpoczecia: IV kw. 2018 r.
Data wydania decyzji o 21.05.2021

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescia
ustugowa oraz infrastruktura
towarzyszaca

- jeden z etapow inwestycji
obejmujacej budowe osiedla pn.
»Wislane Tarasy 2.0”

Inwestor F.R.B. Inter-Bud sp. z o.0.
sp.k.

Adres:

Krakow, ul. Grzegérzecka 69B

Data rozpoczecia:

Il kw. 2019 r.




Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie:

27.05.2022 r.

Nazwa przedsigwziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z
wielostanowiskowym garazem
podziemnym.

Inwestor:

INTER-BUD Developer sp. z o.0.
sp.k.

Adres:

Krakoéw, ul. Przemiarki 22

Data rozpoczecia:

2015r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie:

19.07.2016r.

Nazwa przedsigewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z
wielostanowiskowym garazem
podziemnym i czescia ustugowa.
Inwestor :

INTER-BUD Developer sp. z o.0.
sp.k.

Adres:

Krakoéw, ul. Kobierzynska 165

Data rozpoczecia:

2016 r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie:

31.03.2017 r.

Nazwa przedsigwziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z
wielostanowiskowym garazem
podziemnym i czescia ustugowa.
Inwestor :

INTER-BUD Developer sp. z o.0.
sp.k.

Adres: Krakow, ul. Maiera 16¢
Data rozpoczecia: 2016 r.
Data wydania ostatecznego 08.05.2018 r.

pozwolenia na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego

Budowa osiedla domow
jednorodzinnych, Nove Skotniki.
Inwestor :

INTER-BUD Developer sp. z o0.0.
sp.k.

Adres Krakow, ul. Dobrowolskiego
Data rozpoczecia: IV kw. 2017 r.
Data wydania ostatecznego 30.06.2019 1.

pozwolenia na uzytkowanie:




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa osiedla domoéw
jednorodzinnych w zabudowie

Nazwa przedsigwziecia szeregowej przy ul. Komuny
deweloperskiego: Paryskiej w Krakowie
Inwestor:
INTER-BUD Developer sp. z o.0.
Adres: ul. Komuny Paryskiej
— Data rozpoczecia: IV kw. 2020 r.

vlt Data wydania decyzjio | o5 g8 500 .
\‘u pozwoleniu na uzytkowanie:

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

30-391 Krakow, ul. Spacerowa, dziatki nr 47/6, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13
obreb 70, Krakéw — Podgorze
Decyzjg Prezydenta Miasta Krakowa nr 885/2024r. z dnia 05.12.2024r. dziatka nr 47/3 zostata
podzielona w taki sposéb, ze kazdy z doméw znajdowat sie bedzie na odrebnej nieruchomosci,
dla ktérej zatozona zostanie nowa ksiega wieczysta.
a) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,21” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/6 o powierzchni 0,0500 ha,
b) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,21A” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/7 o powierzchni 0,0309 ha,
c) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,21B” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/8 o powierzchni 0,0308 ha,
d) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,21C” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/9 o powierzchni 0,0506 ha,
Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu e) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,23” wybudowany zostanie na dziatce
ewidencyjnego ! oznaczonej numerem 47/10 o powierzchni 0,0502 ha,
f)  Dom oznaczony numerem administracyjnym ,23A” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/11 o powierzchni 0,0303 ha,
g) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,23B” wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/12 o powierzchni 0,0305 ha,
h) Dom oznaczony numerem administracyjnym ,23C wybudowany zostanie na dziatce
oznaczonej numerem 47/13 o powierzchni 0,0529 ha.
W kazdym z ww. domow zostang wydzielone dwa odrebne lokale mieszkalne. Po
wyodrebnieniu lokali w domu dziatka, na ktorej zlokalizowany jest dany dom stanowi¢ bedzie
wspotwiasno$¢ wiascicieli poszczegdinych lokali jako prawo z nimi zwigzane. Dziatka
zabudowana domem, zostanie objeta podziatem do korzystania (podziat quad usum)
polegajacym na tym, ze kazdemu z wtascicieli danego lokalu w domu przyznane zostanie prawo
do wylacznego korzystania z czesci dziatki oznaczonych szczegétowo na zatgczniku nr 1 do
projektu umowy deweloperskie;j.

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00016297/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym Kksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna 16.344.300,- zt. zabezpieczajgca sptate kredytu udzielonego przez bank
Deweloperowi na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym | njie dotyczy
nieruchomosci 2

Informacje  dotyczace obiektow istniejacych | Od strony potnocno-zachodniej teren podlegajacy ochronie — zespot szpitalno-parkowy w

polozonych w  sasiedztwie inwestycji i | Krakowie-Kobierzynie wpisany do rejestru zabytkow, tereny zielone; od strony potudniowej,
wplywajacych na warunki zycia 3 potnocnej i wschodniej tereny niezabudowane — z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng. Od strony pétnocno-wschodniej — domy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegoInosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



jednorodzinne w zabudowie szeregowe;.

Obiekty nie generujg szczegdlnych ucigzliwosci zapachowych, hatasowych ani swietinych.

Akty planowania przestrzennego i

inne akty

prawne na terenie objetym przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata NrLXVI/849/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 18 marca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Kliny -Potudnie" - ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego
z nr 189, poz. 1336 z dnia 16 kwietnia 2009 r.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

Inne* Brak
1MN.15 - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z podstawowym

Przeznaczenie terenu

przeznaczeniem terenéw na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

blizniacza i szeregowa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen:

- ustugi wbudowane w
mieszkalne,

- wolnostojgce lub dobudowane budynki
gospodarcze i garazowe z zachowaniem
pozostatych ustalen dla terenu,

- obiekty matej architektury, urzadzenia i

budynki

budowle oraz zielen bezposrednio
zwigzana z urzadzeniem ogrodow
przydomowych,

- obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- niezbedne dla obstugi budynkow

miejsca parkingowe,
- nie wyznaczone na rysunku planu drogi

wewnetrzne, dojscia i dojazdy do
budynku.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna .
. s nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 45%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 11m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 50%
biologicznie czynnej 0
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 na1dom
Na terenie inwestycji brak jest zieleni

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wysokiej, nie wystepujg drzewa ani krzewy
wymagajace ochrony.

Teren znajduje sie poza obszarem ochrony
przyrody Natura 2000.

Zaprojektowano ogrodki przydomowe.
Maksymalna ochrona zieleni istniejacej jej
zachowanie i wkomponowanie w
zagospodarowanie terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy terenu inwestyc;ji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Obszar objety planem znajduje sie w strefie
nadzoru archeologicznego w zwigzku z
wystepowaniem na tym obszarze stanowisk
archeologicznych.

Na terenie inwestycji brak stanowisk jw.
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami
ochrony konserwatorskiej, nie jest wpisany do
Rejestru Zabytkow ani Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Krakowa.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji jest skomunikowany z drogg
publiczng poprzez ul. Spacerowa;:

- od strony pdinocno-zachodniej z
dojazdem do ul. Babinskiego,

- od strony potudniowo zachodniej
poprzez ul. Ksiedza Franciszka

Trockiego do ul. Skotnickiej z wjazdem
na autostrade A4.

Planowane drogi:

- od strony pétnocno-wschodniej
planowana budowa ulicy lokalnej KDL.2
taczaca ul. Spacerowag z ul. Komuny
Paryskiej z dojazdem do ul. Zawitej.
Uktad drég dojazdowych KDD.18,
KDD.19, KDD.21.

Elementy i zasady obstugi obszaru planu
komunikacjg zbiorowa;:

- planowane przeprowadzenie linii
autobusowych projektowanymi i
istniejgcymi ulicami: Bartla, ulicg lokalng
w kierunku ul. Dziatlowskiego (dojazd do
Skawiny);

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode — wodociagi
miejskie,

- zaopatrzenie w energie elektryczng —
dysponent sieci TAURON Dystrybucja
SA,

- zaopatrzenie w energie cieplng —
indywidualne zrédta ciepta na bazie
paliwa gazowego,

- zaopatrzenie w srodki tacznosci —
umowa z dysponentem sieci
teletechnicznej,

- kanalizacja sanitarna- odprowadzenie
do zbiornika wybieralnego o poj.
zgodnej z przepisami. Instalacja
sanitarna zostanie zakonczona studnig
do przepiecia do projektowanej
kanalizacji ogélnosptawnej w przysztosci
realizowanej przez MPWIK. Po
zrealizowaniu przez MPWIK na
pobliskim terenie sieci kanalizacji
sanitarnej, zostanie zrealizowane
przepigcie przysztych wiascicieli lokali
do sieci sanitarnej. Nastgpi to w okresie
do ok 2 lat od odbioru lokali.

- odpady — pojemniki na odpady dla
kazdego lokalu,

- utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i
obiektoéw uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, w tym zmiany
trasy lub lokalizacji

- prowadzenie nowych sieci uzbrojenia
oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, ulic,
doj$c¢ pieszych i pieszo jezdnych
dopuszcza sie inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nie naruszania przepisow
odrebnych oraz ustalen planu,

- dopuszcza sie lokalizowanie i
przebudowe nie wyznaczonych na
rysunku planu podziemnych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej,
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niezbednych dla realizacji inwestyc;ji
zlokalizowanych na tym terenie,

- w zakresie odlegtosci hydrantéw
zewnetrznych przeciwpozarowych od
budynkéw obowigzujg przepisy odrebne
W sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

1. Strona wschodnia:
2MN.1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa wolnostojaca,

2. Strona potudniowa:
2MN.3 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa
wolnostojaca,

3.  Strona potudniowo-zachodnia:
1MN.16 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa
wolnostojaca, ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne,

4. Strona potnocno-wschodnia:
1MN.15 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne,

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

45% dla 2MN.1, 2MN.3, 1MN.15, 1TMN.16

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11 m - dla nowo realizowanych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych;
13 m - dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenach 2MN.1 i 2MN.3

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy  powierzchni

50% dla 2MN.1, 2MN.3, 1MN.15, 1MN.16

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2MN.1, 2MN.3, 1MN.15 1MN.16 - 2 miejsca
postojowe na 1 dom jednorodzinny;

Dla zabudowy wielorodzinnej dopuszczone;j
na 2MN.1, - 1 miejsce postojowe na
mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe naziemne na 10 mieszkan.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, ,

P Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotycz
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej yezy
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na Nie dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych
Warun!(l i szcze_goio_\_/ve zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - opis ,Brak planu




biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. Strona potudniowa -wschodnia:
obowigzujacy MPZP . Kliny Gadomskiego II”:
droga 3KDL — ul. Korpala rozbudowa

8KDD - projektowana droga publiczna
dojazdowa

2. Strona zachodnia:

obowigzujacy MPZP ,Skotnicka -

Dziatowskiego™:

- planowane przeprowadzenie linii
autobusowych projektowanymi i
istniejgcymi ulicami: Bartla, ulicg lokalng
w kierunku ul. Dziatowskiego (dojazd do
Skawiny);

3. Strona pétnocna, potudniowa i
zachodnia: obowigzujgcy MPZP Kliny-
Potudnie”: projektowane drogi i ulice:

- ulica lokalna od strony pétnocno-
wschodniej planowana budowa ulicy
lokalnej KDL.2 tgczaca ul. Spacerowg z
ul. Komuny Paryskiej z dojazdem do ul.
Zawitej.

- ulica KDL.3 przedtuzenie ul. Komuny
Paryskie do skrzyzowania z ul. KDL.4
przebiegajaca w kierunku wschéd
zachdd oraz w kierunku potudniowym do
ulicy KDZ.2 i KDL. 8

- ulica KDL.8 w kierunku potudniowym
wzdiuz wschodniej granicy obszaru
planu;

- ulica lokalna KDL.7 przedtuzenie ul.
Spacerowej w kierunku potudniowym do
ulicy KDZ. 1;

- ulica lokalna KDL.4 potaczenie na
kierunku wschod zachod ul. Spacerowe;j
z ul. Bartla w centralnej czesci obszaru.

6 wskazane inwestycje dotyczq w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.




Uchwata nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014
r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa”.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach | Brak informacji
u(_:hwa’fach.o obszarach ograniczonego Brak informagji
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak informacji

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

ul. Komuny Paryskiej - Budowa drogi gminne;j

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji klasy lokalnej KDL.2.

drogowej AU-01-6.6740.1.97.2023.IRE z dnia
13.09.2023r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak informacji

decyz;g o] ze.zwoler?lu na real'|zac1e inwestycji w Brak informagji

zakresie lotniska uzytku publicznego

decyz;g o pozwaemu na reahzac.JQ inwestycji w Brak informagji

zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak informacii

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej )

.decyZJa o ustalenlullokgllz.aql strateglc;znej Brak informagji

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustalenl_u lokalizacji regionalnej sieci Brak informacji

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak informacii

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego j

decyz@ 0 zezwoleniu na reahzaqg inwestycji w Brak informagji

zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak informagji

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

decyzja Prezydenta Miasta Krakowa zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe nr 785/10 z dnia 23.04.2010 r. sygn. AU-01-3-KPt.73531-348/10 zmieniona decyzjq
tego samego organu nr 1192/6740.1/2018 z dnia 28.06.2018 r. sygn. AU-01-
5.6740.1.768.2018.KBO przeniesiona decyzjg nr 137/6740.5/2023 z dnia 5.07.2023 r. sygn. AU-
01-5.6740.5.30.2023.JKU zmieniona decyzja nr 554/6740.1/2024 z dnia 18.06.2024 r. sygn.
AU-01-5.6740.1.52.2024.JGA.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.) oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenie budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia

robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: Il kwartat 2024 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: Il kwartat 2026 r.

Opis  przedsiewziecia lub

zadania inwestycyjnego

deweloperskiego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni zostanie dokonany zgodnie z trescig rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, z
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pdzniejszymi zmianami, przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -
kredyt, Srodki wtasne, inne

30% s$rodki wiasne dewelopera; 70% kredyt
bankowy

finansowania przedsiewzigecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego w nas_tgpujapych instytucjach  finansowych mBank SA
(wypeti¢ w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Lo .
pewierpiezy>
Srodki ochrony nabywcow Wysoko$é stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%

Fundusz Gwarancyjny *

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114, z pdzniejszymi zmianami) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).
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Giéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy zapewnia $rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera
przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr 279368/255/24/07/N zawartej pomiedzy
Deweloperem a mBank S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 22 pazdziernika 2024r.

1) Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata w celu
ochrony wptat dokonywanych przez nabywcoéw lokali mieszkalnych ktére zostang
wybudowane w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego i okresla zasady
dokonywania wptat, przechowywania i dysponowania Srodkami pienieznymi
wptaconymi przez nabywcow w/w lokal w wykonaniu zawartych umoéw deweloperskich.

2) Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata na czas
oznaczony, do dnia zamkniecia rachunku. Bank zamyka rachunek po otrzymaniu
oswiadczenia Dewelopera, ze:

przeniost prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej ustawg w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek,

lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne pozostate w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego nie beda w przysziosci przedmiotem uméw deweloperskich ani
umow objetych Ustawa, jezeli w przedsiewzieciu deweloperskim pozostajg jakies
lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne.
3) Prawo wypowiedzenia tej umowy zgodnie z Ustawg przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodow.

4) Jezeli w terminie 60 dni od wypowiedzenia przez bank umowy Deweloper ziozy
dyspozycje przelewu sSrodkébw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy dewelopera w innym banku,
dyspozycja ta zostanie zrealizowana przez bank dotychczas prowadzacy rachunek,
jesli bank otrzyma:

umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktora deweloper zawart z
innym bankiem lub

oswiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z tym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5) Jezeli deweloper nie ztozy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w pkt. 4, bank
dotychczas prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwrdéci nabywcom
nalezne im $rodki zgromadzone na rachunku.

6) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

7) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie.

8) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie po otrzymaniu od dewelopera powiadomienia o zakoiczeniu danego
etapu, wysokosci i terminie wptaty. Nabywca dokonuje wptaty w terminie do 7 dni od
otrzymania od dewelopera powiadomienia wymienionego powyze;.

9) Wptaty i wyptaty srodkéw pienieznych ewidencjonowane sg przez Bank odrebnie dla
kazdego nabywcy, na wskazanym w umowie deweloperskiej indywidualnym rachunku
(subkoncie), wygenerowanym w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego.

10) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego.

11) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne 2z mieszkaniowego rachunku
deweloperskiego nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

12) Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku realizowana jest na
podstawie, ztozonej przez Dewelopera dyspozycji wyptaty srodkéw, po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego (wskazanego
w zleceniu wyptaty), zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego
zatgczonym do Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
tozsamego z Harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego zataczonym do
Prospektu informacyjnego.

13) Przed dokonaniem wypfaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na
rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

14) Kwoty $rodkéw pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego nie moga przekroczy¢
wartosci okreslonych w w/w Umowie o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego.

15) Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

16) Srodki zgromadzone na rachunku nie sa oprocentowane.
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Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
$Srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu informacyjnego — ,Harmonogram Przedsiewziecia
deweloperskiego”

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest stata (bez
wzgledu na zmiany w ofercie handlowej Dewelopera w trakcie realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego) i moze ulec zmianie jedynie wskutek jednej z nastepujgcych okolicznosci:

- zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

- wystgpienia roznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej obmiarem
powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego
(okreslonej w umowie deweloperskie;j).

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktérejkolwiek z w/w okolicznosci,

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej na warunkach

okreslonych w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z

DNIA 20 MAJA 2021 r., O OCHRONIE

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO

ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1)

2)
3)
4)

5)

6)

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, | 7)
o ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub | 8)
domu jednorodzinnego oraz Deweloperski
Funduszu Gwarancyjnym 9)

10)

11)

12)

1)
2)

3)

Kazda ze Stron Umowy deweloperskiej uprawniona jest do odstgpienia od tej umowy w
przypadkach wynikajacych z Ustawy Deweloperskiej i Umowy deweloperskie;.

Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od Umowy deweloperskiej na podstawie
przepiséw Ustawy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach (ustawowe prawo
odstapienia):

jezeli Umowa  deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych  mowa
w art. 35 albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian w Prospekcie
Informacyjnych, na wprowadzenie ktérych Nabywca wyrazit zgode,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym wraz z zatgcznikami,

jezeli ~dane lub informacije zawarte ~w  Prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej,

nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej, w terminie i na
warunkach wynikajacych z Umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy deweloperskiej na tej podstawie Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na odstgpienie od Umowy i termin ten musi
uptyna¢ bezskutecznie,

jesli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej - po dokonaniu
przez Bank Finansujacy zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

jesli nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 lub ust. 2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy,
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu pomimo uznania przez Dewelopera wady
istotnej w Protokole i pomimo bezskutecznego uptywu terminu na jej usuniecie wyznaczonego
w procedurze opisanej w art.41 ust.11 Ustawy Deweloperskiej,

stwierdzenia przez rzeczoznawce w opinii sporzadzonej na wniosek Nabywcy istnienia wady
istotnej Lokalu,

jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 200r. Prawo upadtosciowe.

Nabywca uprawniony jest rowniez do odstapienia od Umowy deweloperskiej na
podstawie umownych postanowien zawartych w Umowie deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach (umowne prawo odstgpienia):

w przypadku zmiany Ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, wynoszacej w
dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, na lokale mieszkalne 8%,

w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu, jezeli powierzchnia Lokalu ustalona na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wieksza niz powierzchnia projektowana, okreslona w
umowie, cena Lokalu moze ulec odpowiednio podwyzszeniu o kwote stanowigca iloczyn ceny
1m? powierzchni lokalu wynikajacej z umowy oraz powstatej ré6znicy w powierzchni lokalu,

w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu réznica powierzchni
rzeczywistej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej, bedzie wieksza niz +/- 2% (dwa
procent).

Termin na skorzystanie przez Nabywce z umownego prawa odstgpienia od niniejszej Umowy
wynosi 30 kolejnych dni po dacie otrzymania od Dewelopera informacji o zaistnieniu ktérejkolwiek z
przestanek opisanych w pkt. 1), 2) i 3) powyzej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy deweloperskiej
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Deweloper zobowigzany jest zwrdcic Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
Finansujacy z Rachunku Powierniczego (Rachunku Indywidualnego) w kwocie nominalnej, z
zastrzezeniem przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6) powyzej, w ktérym wptacone przez
Nabywce kwoty stanowigce zadatek podlegajg wyptacie na rzecz Nabywcy w podwdjnej wysokosci.

lll. Deweloper uprawniony jest do odstapienia od Umowy deweloperskiej na podstawie
przepiséw Ustawy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach (ustawowe prawo
odstgpienia):

1) niespetnienia przez Nabywce ktéregokolwiek ze $wiadczen pienieznych przewidzianych
Umowg deweloperska, w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej (w tym
w Harmonogramach wptat) mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania — po bezskutecznym uptywie
tego terminu, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie i na warunkach wynikajacych z Umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

3) niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego — Umowy Przenoszacej Wiasnos¢ -
w terminie i na warunkach wynikajacych z Umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

V. Deweloper uprawniony jest réwniez do odstgpienia od Umowy deweloperskiej na
podstawie przepiséw Umowy (umowne prawo odstapienia), w przypadku odmowy podpisania
przez Nabywce aktu notarialnego — Umowy Przenoszacej Wtasnos¢ pomimo stawiennictwa
Nabywcy do jego zawarcia, pomimo bezskutecznego uptywu kolejnego terminu wyznaczonego
Nabywcy do zawarcia Umowy przenoszacej wtasnosé, w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni.

Termin na skorzystanie przez Dewelopera z umownego praw do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej uptywa 30 listopada 2026 r.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w
Umowie deweloperskiej, Deweloper zwrdci Nabywcy cato$¢ zaliczek wptaconych przez Nabywce
na poczet Ceny Lokalu — w kwocie nominalnej, zas kwota stanowigce zadatek zostajg zatrzymane
przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérg$ ze Stron Umowy deweloperskiej, s$rodki
wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Lokalu, ktére w dacie odstgpienia od Umowy
deweloperskiej zdeponowane bedg na Rachunku Indywidulanym, zostang wyptacone przez Bank
prowadzacy Rachunek Powierniczy na rzecz Nabywcy w catosci na zasadach okreslonych w
zatgczniku nr 4 do Umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Strony przedstawig do Banku prowadzacego
Rachunek Powierniczy zgodne os$wiadczenie woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Indywidualnym; oswiadczenie Nabywcy zawierajace
dyspozycje zwolnienia srodkéw z Rachunku indywidualnego ztozone zostanie w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, wedtug wzoru/instrukcji Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy przewidzianych na te okoliczno$c.

Odstgpienie od Umowy deweloperskiej wymaga oswiadczenia ztozonego drugiej stronie w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci i jest skuteczne z chwilg doreczenia drugiej stronie, przy czym
w przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce oswiadczenie to powinno byé
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawieraé zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie
Budynku, wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci Lokalu (dalej ,Roszczenie”).

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie
wyrazi¢ zgode (w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie
Roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACJE:

Informacja: w dniu 29.11. 2024 r. mBank S.A. wydal oswiadczenie zawierajagce zgode na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

Osobie zainteresowanej zawarciem umowy Deweloper umozliwia, odpowiednio do zakresu umowy, zapoznanie sie z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym: oswiadczenie mBank S.A. pkt. | powyzej.

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Ill. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie (nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
. ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,
podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,
wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,
996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

aktualizacja zwigzana ze zmiang harmonogramu / terminu zakonczenia przedsiewziecia
deweloperskiego.
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