Zatacznik nr 2
do Umowy deweloperskiej

GRUPA

INTER-BUD

PROSPEKT INFORMACYJNY

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z USLUGAMI W PARTERZE,
SKLADAJACEGO SIE Z DWOCH SEGMENTOW (A 1 B)

Z WIELOSTANOWISKOWYM GARAZEM PODZIEMNYM
- KRAKOW, 0S. BOHATEROW WRZESNIA 86A 1 86

INWESTOR:

F.R.B. INTER-BUD SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

uL. CZERWONE MAKI 65
30-392 KRAKOW

Data sporzadzenia prospektu: 24.10.2023 r.

Aktualizacja: 02.09.2025r. *
Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. nr 2021, poz. 1177)
- zwanej dalej ,Ustawg”.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

F.R.B. INTER-BUD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie,

Deweloper zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000537013

31- 419 Krakow, ul. Rozrywka 24/55,

Adres Biuro Gtéwne i adres do korespondenciji:
30-392 Krakow, ul. Czerwone Maki 65
Numer NIP i REGON NIP: 9452168323 REGON: 122555947
Numer telefonu (12) 25 25 300
Adres poczty elektroniczne;j biuro@inter-bud.pl
Numer faxu:
Adres strony internetowej

dewelopera www.inter-bud.pl

DANE BIURA SPRZEDAZY MIESZKAN

Adres: Krakow, os. Bohaterow Wrzesnia 84/1
tel. +48 (12) 267 62 06
Dane kontaktowe: e-mail: mieszkania@inter-bud.pl

www: www.mieszkania.inter-bud.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia INTER-BUD rozpoczeta sie w 1989 r. Od poczatku dziatalnosci specjalizujemy sie w realizacji inwestycji budowlanych, w tym
obiektéw budownictwa mieszkaniowego, przemystowego, uzytecznosci publicznej, a takze w wykonywaniu réznego rodzaju prac
remontowo-budowlanych i instalacyjnych, w tym réwniez dotyczacych obiektow zabytkowych. Dziatalnos¢ deweloperska rozpoczelismy
w 1996 r., a wypracowany na przestrzeni lat potencjat ekonomiczny i techniczny stawia nas obecnie w pozycji jednego z najwigkszych
krakowskich deweloperéw. Dynamiczny rozwoj tego obszaru dziatalnos$ci stanowi konsekwencje $wiadomych i dtugoteminowych dziatan w
zakresie planowania i przygotowania inwestycji, prowadzonych w oparciu o wtasne biuro projektowe, zaplecze techniczne i wykonawcze.

Grupa INTER-BUD tworzy miejsca przyjazne mieszkancom i samowystarczalne pod wieloma wzgledami, stosujgc unikatowe
rozwigzania ekologiczne i urbanistyczne oraz liczne udogodnienia zwiekszajgce komfort uzytkowania.

INTER-BUD zostat siedmiokrotnie uhonorowany statuetkami Ziotego Sokota i tytutem Krakowskiego Mieszkaniowego
Dewelopera Roku, a w 2022 roku dodatkowo otrzymat Specjalng Nagrode Jubileuszowg za catoksztatt dziatalnosci z okazji X edycji tego
prestizowego konkursu organizowanego (co 2 lata) przez Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan w Krakowie.

NAGRODY | WYROZNIENIA:

2004 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2004 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2004;
2006 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2006 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2006;
2007 r. - Tytut Firmy Przyjaznej Maluchom”, przyznany w drugiej edycji akcji Gazety Wyborczej ,Krakéw Przyjazny Maluchom”;

2008 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2008 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2008;
2009 r. — Budowa Roku 2009 dla inwestycji Wislane Tarasy organizowanej przez Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa
2010 r. Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2010 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2010;
2011 r. — Il miejsce w rankingu Mieszkaniowej Marki Roku, najbardziej rozpoznawalnej marki na polskim rynku nieruchomosci;

2012 r. - Gléwna nagroda art. URBANICA, w konkursie organizowanym przez ZIKiT, dla Wislanych Taraséw za interesujgcg kompozycje
urbanistyczna - sekwencje otwartych wnetrz poszczeg6lnych kwartatéw zabudowy zgrupowanych wzdtuz ogélnodostepnego ciggu pieszo-
rowerowego taczacego Bulwary Wislane od strony ul. Podgdrskiej z rejonem Ronda Kotlarskiego, wysoki standard elementéw matej
architektury oraz wysoka jako$¢ kompozycji zieleni;

2014 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2014 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2014;
2016 r. — Il miejsce dla inwestycji Grzegorzki Park w plebiscycie ,Inwestycja przyjazna mieszkancom” organizowanym przez Krakowski
Rynek Nieruchomosci;

2018 r. — Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2018 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2018;
2019 r. - Nominacja do ogdélnopolskiego konkursu ,Inwestycja Dekady”, organizowanym przez portal RynekPierwotny.pl

2020 r. | miejsce dla inwestycji Wislane Tarasy 2.0 w plebiscycie "Inwestycja Przyjazna Mieszkancom", organizowanym przez Krakowski
Rynek Nieruchomosci;

2020 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2020 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2020;
2022 r. - Nominacja do tytutu Symbol Nowoczesnego Mieszkania 2022 r.;

2022r.-Tytut Dewelopera Roku 2021 - tytut przyznany przez Gazete Finansowg i Home&Market;
2022 r. - Nagroda Jubileuszowa przyznana z okazji XX-lecia organizacji konkursu o tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i nagrode
Ztotego Sokota oraz X edycji konkursu;

2022 r. - Spotka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Spotka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Wyroznienie Dewelopera Roku w raporcie Gazety Finansowej i Home&Market, w ktérym znajduja sie firmy, ktére cechuje
Swietna pozycja i opinia na rynku oraz najwyzszy poziom $wiadczonych ustug, podejscie proekologiczne w rozwigzaniach jakie proponuja
swoim klientom.




Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym oraz
infrastruktura towarzyszaca

- jeden z etapéw inwestycji
obejmujgcej budowe osiedla pn.
+Wislane Tarasy”

Adres:

Krakéw, ul. Grzegérzecka 67H

Data rozpoczecia:

2010 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

31.03.2013r.

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescig
ustugowg oraz infrastrukturg
towarzyszacg

- | etap inwestycji obejmujacej budowe
osiedla pn.: ,Grzegérzki Park”

Adres:

Krakoéw, ul. Francesco Nullo 42

Data rozpoczecia:

2012r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

14.11.2013r.

Budowa budynku mieszkalnego z
garazem podziemnym oraz
infrastrukturg towarzyszaca

- jeden z etapéw inwestycji
obejmujgcej budowe osiedla pn.
sWislane Tarasy 2.0.”

Adres: Krakéw, ul. Grzegérzecka 69D
Data rozpoczecia: | kw. 2017 r.
Data wydania decyzji o 28.12.2018

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescig
ustugowg oraz infrastrukturg
towarzyszgca

Adres: Krakéw ul. Fabryczna 11
Data rozpoczecia: IV kw. 2018 r.
Data wydania decyzji o 21.05.2021 r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym, czescig
ustugowg oraz infrastrukturg
towarzyszacg

- jeden z etapéw inwestycji
obejmujgcej budowe osiedla pn.
,Wislane Tarasy 2.0”

Adres:

Krakow, ul. Grzegérzecka 69B

Data rozpoczecia:

[1kw. 2019 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

27.05.2022 r.




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym oraz
infrastrukturg towarzyszaca

- jeden z etap6w inwestyc;ji
obejmujgcej budowe osiedla pn.
,Piasta Towers”

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Adres: Krakéw, 0s. Boh. Wrzesnia 88A
Data rozpoczecia: IV kw. 2020 r.
Data wydania decyzji o 29.09.2022 r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego '

Krakéw, os. Bohaterow Wrzesnia; dziatka nr 126/32;
obr. 1, jedn. ewid. Nowa Huta

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00339004/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 61.077.450,-zt na rzecz banku mBank S.A. -
zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi na realizacje przedsigwziecia
deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia ®

Budynek objety Przedsiewzieciem deweloperskim stanowi kolejny etap inwestycji
pn. ,Piasta Towers”. Budynek ten realizowany jest w sasiedztwie innych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi (budynki takie
usytuowane sg od strony potnocnej i zachodniej). Od strony wschodniej znajdujg
sie obiekty Urzedu Skarbowego Krakéw-Nowa Huta. Od strony potudniowej
znajduje sie droga stanowigca dojazd do okolicznych nieruchomosci, a takze
obiekty handlowo-ustugowe oraz tereny obecnie niezabudowane.

Ww. obiekty nie generujg szczegdlnych ucigzliwosci zapachowych, hatasowych
ani swietlnych.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na
terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak

Uchwata Nr XC/2449/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
"Mistrzejowice - Pétnoc" - ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 8 lipca 2022 r.,
poz. 4796.
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=153877

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiaséciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnoséci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne* Brak

MWi/U.1 — Teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami o podstawowym
Przeznaczenie terenu przeznaczeniu pod:

- zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

- zabudowe budynkami ustugowymi.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

Maksymalna wysokos$é zabudowy 36 m (dla budynkdw mieszkalnych)

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 1,2 na 1 mieszkanie

Maksymalna ochrona zieleni istniejgcej
— jej zachowanie i wkomponowanie w
zagospodarowanie terenu.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu | Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie ma kolizji budynku i infrastruktury

zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego | ludzi, przyrody i krajobrazu technicznej z istniejacy zielenig
przedsiewzieciem  deweloperskim lub  zadaniem wysoka.
inwestycyjnym Inwestycja nie ma wptywu na obszary

Natura 2000.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy terenu inwestyciji

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarami ochrony konserwatorskiej,
nie jest wpisany do rejestru zabytkow
ani miejskiej ewidencji zabytkow.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Teren inwestycji skomunikowany jest z
droga publiczng, ktérg stanowi ul.
Piasta Kotodzieja, od strony pétnocnej,
zachodniej i potudniowej drogami
wewnetrznymi na podstawie
ustanowionych stuzebnosci.

Planowane drogi:

- od strony potudniowej droga
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi lokalna KDL.4 obejmujgca
w zakresie komunikacji istniejacg droge wewnetrzna,
- od strony p6tnocno-zachodnie
droga dojazdowa KDD.8.
Realizacja planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i
utrzymania komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej
wymaga zapewnienia:

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

4
5
6
7
8
9



rozwigzan technicznych dla
poruszania sie osob ze
szczegdblnymi potrzebami,
rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewdw.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

zakaz zwigkszania intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w wyznaczonych
strefach,

utrzymanie istniejgcych obiektow i
urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej,

powigzanie planowanych obiektow
i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z
istniejgcym uktadem zewnetrznym,

zasada lokalizacji obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia
przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych,

zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej lub w oparciu
o indywidualne ujecia,
odprowadzanie $ciekéw/wéd
opadowych/ roztopowych — do
kanalizacji sanitarnej,

zakaz przydomowych
oczyszczalni,

zaopatrzenie w gaz — zaopatrzenie
odbiorcéw w oparciu o sie¢
niskiego i $redniego cisnienia,
zaopatrzenie w ciepto — w oparciu
o sie¢ cieptownicza, paliwa
gazowe, odnawialne zrédta energii
poza instalacjami powyzej 100kW,
zaopatrzenie w energie
elektryczng stacje
transformatorowe SMN/nN, sieci
wysokiego/niskiego/$redniego
napiecia oraz odnawialne zrodta
energii poza instalacjami powyzej
100kW,

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 5

Przeznaczenie terenu

Strona wschodnia:

U.12 - zabudowa budynkami
ustugowymi,

MW.6 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

MW/U.1 - zabudowa wielorodzinna
z ustugami (ustugi wbudowane w
budynki wielorodzinne i budynki
ustugowe),

Strona potudniowa:

u.16, U.17, U.18 - zabudowa
budynkami ustugowymi,

Uo.1 zabudowa ustugowa —
oswiata, kultura, zdrowie i sport.
Strona zachodnia:

U9, U10 - zabudowa ustugowa:
ustugi wysokich technologii, parki
technologiczne, budynki na
potrzeby rzemiosta,

U11 - zabudowa ustugowa
(budynki ustugowe).

Strona pétnocna:

U13 - zabudowa budynkami
ustugowymi,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Strona wschodnia:
u.12 0,3-0,6

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — opis ,,Brak planu




- MW.6 0,2- 1,8

- MW/U.1 0,5-4,0

2. Strona potudniowa:

- U.16, 0,3-1,9

- U.17, 0,2-1,6

- u.18 0,2-1,6

- Uo.1 0,4-1,2

3. Strona zachodnia:

- U9, uUt0 0,1-14

- Ui 0,35-1,75

4. Strona pétnocna:

- U13 0,4-2,0
Maksymalna i minimalna nadziemna .

nie dotyczy

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

550 m? dla terenéw oznaczonych: U.9;
U.10; U11; U12; U13; U16; U17; U18;
Uo.1; MW.6; MW/U.1.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

37 m dla terenéw oznaczonych: U.9;
U.10; U11; U12; U13; U16; U17; U18;
Uo.1; MW.6; MW/U.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% dla terenéw oznaczonych: U.9;
U.10; U11; U12; U13; U16; U17; U18;
Uo.1; MW.6; MW/U.1.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2/1mieszkanie (mieszkalne);
20-30/100 zatrudnionych/uzytkownikow
(o$wiata, handel ...); dla terenéw
oznaczonych: U.9; U.10; U11; U12;
U13; U16; U17; U18; Uo.1; MW.6;
MW/U.1.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem  inwestycyjnym = w

przypadku

braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia .

ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego .

na obszarach szczegdlnego Nie dotyczy
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych

terendéw lub obiektow podlegajgcych .

ochronie na podstawie przepiséw Nie dotyczy
odrebnych

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi .

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych

inwestycji w

promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym ©, zawarte

w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Strona potudniowa:
obowigzujacy MPZP Piasta Kotodzieja:
rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego / budowa nowych
drég na terenach KDD.6 i KDD.16;

5 wskazane inwestycje dotyczq w szczegdinosci budowy lub rozbudowy drdg,

jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich




przebudowa drég na terenach KDGP.1,
KDL.4, KDD.17, KDD.23.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=153
359

obowigzujacy MPZP Mistrzejowice
Potudnie:

planowana budowa petli tramwajowej
na terenie KU.5;

przebudowa drog KDGP.1, KDZT .2,
KDZT.3;

budowa - nowa infrastruktura szynowa
na terenie KDZT.1, KDZT.3 i KU.5.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=133
854

obowigzujagcy MPZP Mistrzejowice Ks.
Kazimierza Jancarza:

planowana petla autobusowa na terenie
KU.1;

planowana budowa drég publicznych z
wydzielonym torowiskiem tramwajowym
na terenie KDZT.1.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=926
56

2. Strona wschodnia:
obowigzujacy MPZP Zestawice:

tereny przeznaczone pod drogi — KD(Z)
droga zbiorcza, 1 KD(D), 2 KD(D),

3 KD(D) drogi publiczne;
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=247
33

3. Strona poétnocna:

obowigzujacy MPZP na obszarze gminy
Zielonki nr 1 w granicach
administracyjnych miejscowosci
Batowice przewidziana oczyszczalnia
Sciekéw na terenie K;

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

- wezet Mistrzejowice — projekt taczacy
trasy S7i S52,

— przystanek kolejowy w rejonie
skrzyzowania ul. Powstancow i
Piasta Kotodzieja,

- parking P+R (rejon jw.),

- petla tramwajowo-autobusowa (rejon
jw.)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

—  Decyzja Prezydenta Miasta
Krakowa nr AU-2/6733/228/2020 z
dnia 08.09.2020r. o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji
pod nazwg ,Budowa budynku sali
gimnastycznej wraz z zapleczem i
tacznikiem do budynku Szkoty
Podstawowej Nr 89, wraz z
przebudows i rozbudowg
infrastruktury technicznej
(wewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,
wodociggowej i
elektroenergetycznej o$wietlenia
terenu), budowg drogi pozarowe;j
oraz miejsc postojowych na
dziatkach nr 52/47, 57/3 oraz
281/7 obr. 2 Nowa Huta przy ul.
Popielidéw, Osiedle Piastéw 34a,
w Krakowie”,

-  Decyzja Prezydenta Miasta
Krakowa AU-2/6733/261/2020 z
dnia 05.10.2020 r. o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji
pod nazwg ,Budowa budynku
krytej ptywalni wraz z tgcznikiem
do budynku Szkoty Podstawowej z
Oddziatami Integracyjnymi nr 144,
os. Bohateréw Wrzes$nia 13 w
Krakowie wraz z parkingiem,
boiskiem, placem zabaw,
zagospodarowaniem terenu oraz




niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr 39/1,
40/1 obr.2 Nowa Huta”,

—  Decyzja Prezydenta Miasta

Krakowa nr AU-2/6730.2/107/2020
z dnia 13.02.2020 r. o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji
pod nazwag ,Rozbudowa drogi
dojazdowej i budowa parkingu ze
szlabanem na drodze dojazdowej
na dz. nr 64/7 obr.2 Nowa Huta
przy ul. Swarozycéw/Popielidow,
os. Piastow 8 w Krakowie”,

- Decyzja Prezydenta Miasta

Krakowa nr AU-2/6730.2/658/2022
z dnia 15.09.2022 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji
pod nazwg "Budowa budynku
magazynowego na dziatce nr
198/14 obr. 1 Nowa Huta, os.
Piastéw 60a w Krakowie",

- Decyzja Prezydenta Miasta
Krakowa nr AU-2/6730.2/272/2022
z dnia 15.09.2022 r. o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji
pod nazwg” Budowa zjazdu, drogi
dojazdowej oraz miejsc
postojowych na dziatkach nr
196/3, 196/4, 196/5 obr. 1 Nowa
Huta przy ulicy Ognistych Wici w

Krakowie”.
e "
ughwa’rach_o obszarach ograniczonego Brak informagji
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak informacji
mapach zagrozenia powodziowego i Brak informagji

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- decyzja nr 25/6740.4/2023 z
15.06.2023 r. dotyczgca rozbudowy
drogi powiatowej — ul. Powstancoéw,

- decyzja nr 1/2021 dotyczaca budowy

| odcinka P6tnocnej Obwodnicy
Krakowa — droga ekspresowa S52.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

decyzja Prezydenta Miasta Krakowa zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe nr 832/6740.1/2018 z dnia 8 maja 2018 r.,
znak AU-01.6740.1.621.2018.EKO, zmieniona decyzjg tego samego organu nr
743/6740.1/2023 z dnia 26.06.2023 r., znak AU-01-3.6740.1.1813.2022.DSZ,
zmieniona decyzjg tego samego organu nr 553/6740.1/2025 z dnia 1 lipca 2025r.
znak AU-01-3.6740.1.96.2025.DSZ sprostowanej postanowieniem tego samego
organu z dnia 3 lipca 2025r znak AU-01-3.6740.1.96.2025.DSZ.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

22.08.2025r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z po6zn. zm.) oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenie budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robdt
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: Il kwartat 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: Il kwartat 2025 r.

Liczba budynkow 1 (budynek dwusegmentowy A i B)
Opis przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania | Rozmieszczenie budynkéw na . -
inwestycyjnego nieruchomosci (poda(:y minimalny E)godmek sza*aczn'k'em ro1 do
odstep miedzy budynkami) rospektu Informacyjnego.
Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany jest przy zastosowaniu normy
PN-ISO 9836:2015-12 (wniosek o pozwolenie na budowe Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ztozony zostat przed dniem 19 wrzesnia 2020 r.),
z uwzglednieniem, ze przy obliczaniu ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
zostanie ona okreslona na poziomie podfogi w stanie wykonczonym (m.in.
Sposéb  pomiaru  powierzchni  uzytkowej lokalu otynkowgne $ciany) bez uwzglednienia listew przypodtogowych, progéw itp.
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego elementow.
Powierzchnie uzytkowg podaje sie w metrach kwadratowych, z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?).
Do powierzchni uzytkowej wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12 nie wlicza sie
powierzchni pod statymi przegrodami budowalnymi, powierzchni w przejsciach
drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w $cianach.
F_%odza; p03|adanycr] . Srodkow 30% srodki wiasne dewelopera;
. i . . . finansowych - kredyt, $rodki wiasne, o
Zamierzony sposéb i procentowy udziat Zzrédet | inne 70% kredyt bankowy
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub - - -
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetni¢ w przypadku Bank
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—wmieszkaniowy—rachunek
powierniczy * powierniczy—
Srodki ochrony nabywcow Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyijny ’

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).



Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy zapewnia $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie na
podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr
260147/135/23/07/N zawartej pomiedzy Deweloperem a mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie w dniu 5 pazdziernika 2023 r.

1)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata
w celu ochrony wptat dokonywanych przez nabywcéw lokali mieszkalnych
ktére zostang wybudowane w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego i
okresla zasady dokonywania wptat, przechowywania i dysponowania
$rodkami pienieznymi wptaconymi przez nabywcéw w/w lokal w wykonaniu
zawartych uméw deweloperskich.

Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata
na czas oznaczony, do dnia zamkniecia rachunku. Bank zamyka rachunek po
otrzymaniu o$wiadczenia dewelopera, ze:

- przeniést prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej
ustawg w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest rachunek,

- lokale mieszkalne Ilub domy jednorodzinne pozostate w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego nie bedg w przysziosci przedmiotem
umoéw deweloperskich ani uméw objetych Ustawa, jezeli w przedsiewzigciu
deweloperskim pozostajg jakies lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne.

Prawo wypowiedzenia tej umowy zgodnie z Ustawg przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powodoéw.

Jezeli w terminie 60 dni od wypowiedzenia przez bank umowy Deweloper
ztozy dyspozycje przelewu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy dewelopera
w innym banku, dyspozycja ta zostanie zrealizowana przez bank dotychczas
prowadzacy rachunek, jesli bank otrzyma:

- umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérg deweloper
zawart z innym bankiem lub

— oswiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z
tym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Jezeli deweloper nie ztozy oswiadczenia banku, o ktébrym mowa w pkt. 4,
bank dotychczas prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwrdci
nabywcom nalezne im $rodki zgromadzone na rachunku.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczeg6inych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie po otrzymaniu od dewelopera powiadomienia o zakonczeniu
danego etapu, wysokosci i terminie wptaty. Nabywca dokonuje wptaty w
terminie do 7 dni od otrzymania od dewelopera powiadomienia wymienionego
powyzej.

Wptaty i wyptaty $rodkéw pienieznych ewidencjonowane sg przez Bank
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym w umowie deweloperskiej
indywidualnym rachunku (subkoncie), wygenerowanym w ramach Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne z mieszkaniowego rachunku
deweloperskiego nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku realizowana jest
na podstawie, ztozonej przez Dewelopera dyspozycji wyptaty srodkéw, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego  (wskazanego w  zleceniu wyptaty), zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego zatagczonym do Umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tozsamego z
Harmonogramem  Przedsiewziecia deweloperskiego zatgczonym do
Prospektu informacyjnego.

Przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego.

Kwoty $rodkéw pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego nie
moga przekroczy¢é wartosci okreslonych w w/w Umowie o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem
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Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcey

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu
Przedsiewziecia deweloperskiego”

informacyjnego — ,Harmonogram

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest
stata (bez wzgledu na zmiany w ofercie handlowej Dewelopera w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego) i moze ulec zmianie jedynie wskutek jednej z
nastepujacych okolicznosci:

—  zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

— wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej
obmiarem powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu
mieszkalnego (okreslonej w umowie deweloperskiej).

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktérejkolwiek z w/w

okolicznosci, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy

deweloperskiej na warunkach okreslonych w umowie deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r., O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperski Funduszu Gwarancyjnym

Kazda ze Stron Umowy deweloperskiej uprawniona jest do odstapienia od tej
umowy w przypadkach wynikajacych z Ustawy Deweloperskiej i Umowy
deweloperskiej.

. Nabywca uprawniony jest do odstapienia od Umowy deweloperskiej na
podstawie przepisow Ustawy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach
(ustawowe prawo odstgpienia):

1) jezeli umowa nie  zawiera  elementow, o  ktérych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach, z wyjgtkiem zmian w Prospekcie Informacyjnych, na
wprowadzenie ktérych Nabywca wyrazit zgode,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym wraz
z zatgcznikami,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym Iub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy
deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie kitérego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej,

6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy deweloperskiej,
w terminie i na warunkach wynikajacych z Umowy deweloperskiej, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej
na tej podstawie Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin na odstgpienie od Umowy i termin ten musi
uptyngé bezskutecznie,

7) jesli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej - po dokonaniu przez Bank Finansujacy zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8) jesli nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 lub ust. 2 Ustawy - w terminie 60
dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy,

9) niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w

art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu pomimo uznania

przez Dewelopera wady istotnej w Protokole i pomimo bezskutecznego

uptywu terminu na jej usuniecie wyznaczonego w procedurze opisanej w

art.41 ust.11 Ustawy Deweloperskiej,

stwierdzenia przez rzeczoznawce w opinii

Nabywcy istnienia wady istotnej Lokalu,

jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 200r. Prawo upadtosciowe.

Il Nabywca uprawniony jest rowniez do odstapienia od Umowy
deweloperskiej na podstawie umownych postanowien zawartych w Umowie
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach (umowne prawo odstgpienia):

1) w przypadku zmiany Ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT,

10)

sporzadzonej na wniosek




wynoszacej w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, na lokale mieszkalne
8%,

2) w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu, jezeli powierzchnia Lokalu ustalona
na podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie wieksza niz
powierzchnia projektowana, okreslona w umowie, cena Lokalu moze ulec
odpowiednio podwyzszeniu o kwote stanowigca iloczyn ceny 1m?2
powierzchni lokalu wynikajgcej z umowy oraz powstatej roznicy w
powierzchni lokalu,

3) w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu réznica
powierzchni rzeczywistej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowane;j,
bedzie wigksza niz +/- 2% (dwa procent).

Termin na skorzystanie przez Nabywce z umownego prawa odstgpienia od

niniejszej Umowy wynosi 30 kolejnych dni po dacie otrzymania od Dewelopera

informacji o zaistnieniu ktérejkolwiek z przestanek opisanych w lit. 1), 2), 3)

powyzej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy

deweloperskiej Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone

Deweloperowi przez Bank Finansujacy z Rachunku Powierniczego (Rachunku

Indywidualnego) w kwocie nominalnej, z zastrzezeniem przypadku, o ktérym

mowa w ust. | pkt 6) powyzej, w ktérym wptacone przez Nabywce kwoty

stanowigce zadatek podlegaja wyptacie na rzecz Nabywcy w podwojnej
wysokosci.

lll. Deweloper uprawniony jest do odstapienia od Umowy deweloperskiej
na podstawie przepisow Ustawy Deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach (ustawowe prawo odstgpienia):

1) niespetnienia przez Nabywce ktéregokolwiek ze $wiadczen pienieznych
przewidzianych Umowg deweloperska, w terminie lub wysokosci okreslonej
w Umowie deweloperskiej (w tym w Harmonogramach wptat) mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania — po bezskutecznym uptywie
tego terminu, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie i na warunkach
wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3) niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego — Umowy
Przenoszacej Wtasnos¢ - w terminie i na warunkach wynikajgcych
z Umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

V. Deweloper uprawniony jest rowniez do odstapienia od Umowy
deweloperskiej na podstawie przepisow Umowy (umowne prawo
odstgpienia), w przypadku odmowy podpisania przez Nabywce aktu
notarialnego — Umowy Przenoszacej Witasnos¢ pomimo stawiennictwa
Nabywcy do jego zawarcia, pomimo bezskutecznego uptywu kolejnego
terminu wyznaczonego Nabywcy do zawarcia Umowy przenoszacej
witasnos¢, w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni.

Termin na skorzystanie przez Dewelopera z umownego praw do odstgpienia od
Umowy deweloperskiej uptywa 30 czerwca 2026 r.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn wskazanych w Umowie deweloperskiej, Deweloper zwréci Nabywcy
catos¢ zaliczek wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Lokalu — w kwocie
nominalnej, za$s kwoty stanowigce zadatek =zostajg zatrzymane przez
Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgs ze Stron Umowy
deweloperskiej, srodki wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Lokalu, ktére w
dacie odstgpienia od Umowy deweloperskiej zdeponowane bedg na Rachunku
Indywidulanym, zostang wyptacone przez Bank prowadzacy Rachunek
Powierniczy na rzecz Nabywcy w catosci na zasadach okreslonych w zataczniku
nr 4 do Umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Strony przedstawig do Banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy zgodne oswiadczenie woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku
Indywidualnym; oswiadczenie Nabywcy zawierajgce dyspozycje zwolnienia
$rodkéw z Rachunku indywidualnego ziozone zostanie w formie pisemnej z
podpisem notarialnie  poswiadczonym, wedlug wzoru/instrukcji  Banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy przewidzianych na te okolicznos¢.

Odstgpienie od Umowy deweloperskiej wymaga oswiadczenia ztozonego drugiej
stronie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci i jest skuteczne z chwilg
doreczenia drugiej stronie, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy
deweloperskiej przez Nabywce oswiadczenie to powinno by¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera¢ zgode na
wykres$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
wybudowanie Budynku, wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci Lokalu (dalej
,Roszczenie”).

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode (w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym) na wykreslenie Roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla




Nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy.

INNE INFORMACJE:

I. Informacja: w dniu 23 stycznia 2024r. mBank S.A. wydal oswiadczenie zawierajace zgode na warunkowe bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokali i przeniesienie ich wlasnosci oraz bezobciagzeniowe przeniesienie wtasnosci udzialow w lokalach
niemieszkalnych-garazach wielostanowiskowych.

Il. Osobie zainteresowanej zawarciem umowy Deweloper umozliwia, odpowiednio do zakresu umowy, zapoznanie si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym: oswiadczenie mBank S.A. pkt. | powyzej.

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.




*
aktualizacja prospektu informacyjnego / wzoru umowy deweloperskiej, w zwigzku z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie.



