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INFORMACJE
o jakich mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Deweloperem jest WFH S Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w
Poznaniu, ul. Jerzego Waldorffa 19/1, 60-184 Poznan, KRS: 0000994379
Adres ul. Jerzego Waldorffa 19/1, 60-184 Poznan

Numer NIP i REGON
NIP 7792544853 REGON 523252018

Numer telefonu 720 860 670

. . iuro. th.com.pl
Adres poczty elektronicznej biuro.sprzedazy@wth.com.p

Numer faksu brak
Adres strony internetowej strona internetowa: www.wfh.com.pl/poznan-modrzejewskiej/
dewelopera
IL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Poznan, ul. Jerzego Waldorffaj, dziatki o nr ewidencyjnych:
- 3/134, na ktorej znajduje si¢ budynek o numerze 13,

- 3/135, na ktorej znajduje si¢ budynek o numerze 15,

- 3/136, na ktorej znajduje si¢ budynek o numerze 17,

- 3/137, na ktorej znajduje si¢ budynek o numerze 19,
obregb ewidencyjny 306401 1.0038, Lawica.

Droga (ul. Jerzego Waldorffa), jaka taczy ww. dzialki z droga publiczng — ul. Heleny

i numer obrebu ewidencyjnego’

Modrzejewskie;j:

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



— zostata wybudowana w ramach realizacji przedsiegwziecia deweloperskiego (i
stanowi¢ bedzie nastgpnie droge publiczng)

- znajduje si¢ w zarzadzie odpowiedniej jednostki organizacyjnej Gminy Miasto
Poznan ( ZDM),

- wybudowana zostala na, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Poznan, dziatkach o
nr ewidencyjnych: 3/138 (o powierzchni 714 m?), 3/119 (o powierzchni 884 m?) i
3/125 (o powierzchni 15 m?), 3/150 (o powierzchni 11 m?, ktora to dziatka powstata z
dokonanego w trakcie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego podziatu dziatki
numer 3/117) oraz 3/152 (o powierzchni 229 m?, ktéra to dziatka powstata z
dokonanego w trakcie realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego podziatu dziatki
numer 3/98).

Nr ksiegi wieczystej

Dla dziatek, na ktorych wzniesione sg objete przedsigwzigciem deweloperskim budynki
(tj. dziatek o numerach: 3/134, 3/135, 3/136 i 3/137), Sad Rejonowy Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiggi wieczyste o
nastepujacych numerach:

dz. 3/134 - PO1P/00363131/3

dz. 3/135 - PO1P/00363132/0

dz. 3/136 - PO1P/00363133/7

dz. 3/137 - PO1P/00363134/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Potozenie przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dziatkami sgsiadujacymi

przedstawia ponizszy rysunek schematyczny:

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




*numery dziatek sprzed podziatu nieruchomosci podane w nawiasie (dotyczy dziatki nr
3/98, z ktorej wydzielona zostata dziatka nr 3/152 i dziatki nr 3/117, z ktdrej wydzielona
zostata dziatka nr 3/150)

Zrédlo:  sip.geopoz.pl, obszar przedsiewzigcia wskazano obramowaniem koloru
zielonego

Obiekty istniejace w sgsiedztwie inwestycji (zaznaczone cyframi na zataczniku nr 3):

Kosciot Objawienia Panskiego - odlegtos¢ okoto 600 m na péinocny zachod
od granicy dziatki nr 3/119

2. Szkota Podstawowa nr 58 im. J. Kukuczki - odlegtos$¢ okoto 850 m od poétnocno
zachodniej granicy dziatki nr 3/119

3. Przedszkole Siostr Nazaretanek - odlegtos¢ okoto 700 m potnocny zachod od
granicy dziatki nr 3/119

4. Port Lotniczy Poznan- Lawica im. H. Wieniawskiego - odlegto$¢ okoto 900 m
na péhnoc od granicy dziatki nr 3/119

5. Boisko sportowe z placem zabaw— odleglos¢ okoto 900 m na pétnocny zachod
od granicy dziatki nr 3/119

6. Boisko sportowe — odleglos¢ okoto 800 m na poéinocny wschod od granicy
dziatki nr 3/133

7. Dyskont spozywczy Netto - odleglos¢ okoto 700 m na poéinoc od granicy
dziatki nr 3/119

8. Dyskont spozywczy Biedronka - odleglo$¢ okoto 700 m na péinoc od granicy
dziatki nr 3/119




10.

11.

Dyskont spozywczy Chata Polska — odlegtos¢ okoto 800 m od poédinocno
zachodniej granicy dziatki nr 3/119

Przedszkole ,,Mi$ Puchatek™ - odlegtos¢ okoto 850 m od pdinocnej granicy
dziatki nr 3/119

Las komunalny: Lasek Marcelinski - odlegto$¢ okoto 60 m na poludnie od

granicy dziatki nr 3/137
12. Rodzinne ogrody dziatkowe:

od granicy dziatki nr 3/137
3/137

dziatki nr 3/137

objetego inwestycja
obszaru objetego inwestycja
obszaru objetego inwestycja

terenu objgtego inwestycja

3/137
zachdd od granicy dziatki nr 3/152

oraz komunikacyjne.

- ROD im. 1000- lecia Panstwa Polskiego - odlegto$¢ okoto 750 m na wschod
- ROD Wypoczynek - odlegto$¢ okoto 140 m na wschdd od granicy dziatki nr
- ROD Kolejarz- Edwardowo - odlegtos¢ okoto 90 m na wschod od granicy
13. Ul. Bukowska — odlegto$¢ okoto 800 - 1000 m na péinoc od granicy obszaru
14. Ul. Les$nych Skrzatow - odleglos¢ okoto 700 - 1000 m na péinoc od granicy
15. ul. Brzechwy - odlegto$¢ okoto 450 - 750 m na p6tnocny wschod od granicy
16. ul. Ztotowska - odlegtosci okoto 700 — 1000 m na pétnocny zachdd od granicy

17. Boisko wielofunkcyjne i sitownia zewngtrzna — odlegtos¢ okoto 100 m na
poocny zachdd od granicy obszaru objetego inwestycja

Obiekty znajdujace si¢ w odleglosci dalszej niz 1km, nie zaznaczone na mapie:
- Tor Poznan - odlegtos$¢ okoto 1900 m na pétnocny zachod od granicy dziatki nr 3/119
- Stadion Miejski- odlegto$¢ okoto 1600 m na potudniowy wschod od granicy dziatki nr

- Cmentarz komunalny nr 2 Junikowo- Poznan- odlegto$¢ okoto 1250 m na potudniowy

Powyzsze obiekty moga powodowac ucigzliwosci dzwickowe, $wietlne, zapachowe

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Teren przedsiewzigcia jest objety
Planem ogdlnym miasta Poznania.
Inwestycja znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 1866SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXXXV/956/1V/2006 Rady
Miasta Poznania z dnia 10.01.2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru , L AWICA 1” w Poznaniu (La).

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego (zwany dalej takze
,»mpzp”) aktualnie dostgpny pod adresem:

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwal
a-nr-1xxxv-956-1v-2006-z-dnia-2006-01-
10,13352/

Miegjscowy plan odbudowy

Obszar objety przedsigwzigciem nie
znajduje si¢ na terenie objetym
miejscowym planem odbudowy.

Inne*

Na terenie objgtym przedsigwzigciem
deweloperskim:

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,



https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-lxxxv-956-iv-2006-z-dnia-2006-01-10,13352/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-lxxxv-956-iv-2006-z-dnia-2006-01-10,13352/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-lxxxv-956-iv-2006-z-dnia-2006-01-10,13352/

- nie dokonano rezerwacji obszaru

inwestycji (CPK),

- nie ustalono lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j lub inwestycji
towarzyszacej,

- nie ustanowiono form ochrony przyrody
lub ich otulin,

- nie ustanowiono strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujgcia wody,

- nie wyznaczono obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

- w dniu 31 grudnia 2007 r. Wojewoda
Wielkopolski podpisat rozporzadzenie nr
40/07 zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.
Rozporzadzenie Nr  40/07  zostato
opublikowane w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 1 z
dnia 22 stycznia 2008 r. i weszto w zycie z
dniem 22 lutego 2008 r. Na mocy tego
rozporzadzenia obszar przedsigwzigcia
deweloperskiego jest objety obszarem
ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny —
zewngtrzna granica strefy III z punktami
granicznymi. Na tym obszarze nie ma
ograniczen w zakresie przeznaczenia
terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie
wszelkiej zabudowy pod warunkiem
zapewnienia wlasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej przez
zastosowanie przegréod budowlanych o
odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej,

- nie uznano zabytku za pomnik historii,

- nie okre$lono granic obszaru Pomnika
Zaglady 1 jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego.

Obszar objety przedsiewzigciem nie
znajduje si¢ na terenic  objetym
miejscowym planem rewitalizacji.

Zasady 1 warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz
rodzajow  materialdow  budowlanych
okresla:

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



1. Uchwala nr
LXXXV/956/1V/2006 Rady
Miasta  Poznania z  dnia
10.01.2006 r. w  sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
~LAWICA 17 w Poznaniu (La).

2. Ustawa krajobrazowa: Uchwata
nr  LXXXVIII/1671/VIII/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11
lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic
reklamowych i urzagdzen
reklamowych oraz ogrodzen na
terenie Poznania. Teren
inwestycji  znajduje si¢ na
obszarze zurbanizowanym (Z1).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety przedsigwzigciem
deweloperskim jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w
uktadzie wolno stojacym, blizniaczym i
szeregowym (symbol 23 MN- w zakresie
dziatek 3/134, 3/135, 3/136, 3/137) oraz
tereny drog publicznych ( symbol 24 KD-
11D w =zakresie dziatek 3/119, 3/150,
3/138, 3/125 1 cze$¢ terenu dziatki 3/152
oraz symbol 33KD-20D- w zakresie czg$ci
terenu dziatki 3/152).

W zakresie obszaru objgtego symbolem
23MN ustala si¢ dodatkowo:

a) mozliwos$¢ lokalizacji budynku
garazowego jako wbudowanego,
przyleglego do budynku

mieszkalnego

b) mozliwos¢ wprowadzenia w
budynki mieszkalne
jednorodzinne ushug, nie

ingerujacych w charakter
budynkow i ich architekture, przy
czym powierzchnia, na ktorej ta
ustuga bedzie wykonywana, nie
moze przekraczaé 30%
powierzchni uzytkowej budynku;
c¢) =zakaz sytuowania budynkow
gospodarczych  oraz  zakaz
zmiany sposobu uzytkowania
budynkow garazowych
Zgodnie z przyjetym mpzp obszar objety
przedsigwzigciem deweloperskim
znajduje si¢ w granicy pola
elektromagnetycznego.

Droga zrealizowana W ramach

przedsigwziecia deweloperskiego  jest

wybudowana na podstawie decyzji o

zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
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drogowej wydanej w trybie przepiséw
ustawy z dnia 10.04.2003 r. o
szczegbdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tj. Dz.U. 22022 r., poz. 176),
i zgodnie z paragrafem 11i ust. 2 tej
ustawy, nie musi by¢ realizowana zgodnie

z zapisami obowiazujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

nie okreslono w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie okreslono w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1. Dla dziatek, na  ktérych
wzniesione sg budynki, tj.
przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa oznaczonych
symbolem 23 MN, maksymalna
powierzchnia zabudowania

wynosi: 30% powierzchni dziatki
dla zabudowy w uktadzie wolno
stojacym 1 blizniaczym i 50%

powierzchni dziatki dla
zabudowy w uktadzie
szeregowym.

2. Maksymalna powierzchnia
zabudowana budynku

garazowego - z uwzglednieniem
limitéw okreslonych w punkcie 1
powyzej -wynosi 25 m? w
przypadku  garazu dla 1
samochodu oraz 40 m*> w
przypadku  garazu dla 2
samochodow.

Dla dziatek, na ktérych wybudowana jest
droga (symbole 24 KD-11D oraz 33KD-
20D) takich parametrow w planie nie
okreslono.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla dziatek, na ktéorych wzniesione sg
budynki, tj. przeznaczonych  pod
zabudowe mieszkaniowa oznaczonych

symbolem 23 MN:
- maksymalna wysoko§¢ budynku z
dachem plaskim- 7.5 m;

- maksymalna wysoko§¢ budynku
garazowego z dachem ptaskim - 4m;

Dla dziatek, na ktérych wybudowana jest
droga (symbole 24KD-11D oraz 33KD-
20D) takich parametrow w planie nie
okreslono.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla dziatek, na ktéorych wzniesione sa
budynki, tj. przeznaczonych  pod
zabudow¢ mieszkaniowa oznaczonych
symbolem 23 MN, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%.




Dla dziatek, na ktérych wybudowana jest
droga (symbole 24KD-11D oraz 33KD-
20D) takich parametrow w planie nie
okreslono.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalone zostaly nastgpujace wymogi
parkingowe dla dziatek, na ktorych
wzniesione sg budynki, tj. przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
oznaczonych symbolem 23 MN:

1. lokalizacja miejsc postojowych
w  granicach dziatki (z
uwzglednieniem  punktu 3
ponizej);

2. dla nowych i rozbudowywanych
obiektow  zorganizowanie na
dzialce zajmowanej przez obiekt
miejsc postojowych dla
samochodow  osobowych, w
ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazde
1000 m 2 powierzchni
uzytkowej biur,

b) 3 stanowiska na
kazdych 10
zatrudnionych,

c) 4 stanowiska na kazde
100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow
handlowych i ochrony
zdrowia,

d) 4 stanowiska na kazde
10 miejsc w obiektach
swiadczacych  ustugi
gastronomii, kultury i
rekreacji,

e) 5 stanowisk na kazde 10
l6zek w  obiektach
swiadczacych  ustugi

hotelowe,

f) 2 miejsca na kazde
mieszkanie w
zabudowie
jednorodzinne;j.

3. w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych wymagana jest
sumaryczna liczba stanowisk wg
wymogow pkt. 2 powyzej, przy
czym miejsca postojowe
powinny by¢ zlokalizowane na
dziatce zajmowanej przez obiekt
lub na dzialce sgsiedniej za zgoda
jej wiasciciela;

4. przy obiektach, ktoérych funkcja
wymaga obstugi  pojazdami
cigzarowymi, ustala si¢
obowigzek usytuowania miejsc
przetadunku i postoju, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom
obiektu, na dzialce zajmowane;j
przez ten obiekt lub na dzialce
sasiedniej za  zgoda  jej
wiasciciela.




Dla dziatek, na ktoérych wybudowana jest
droga (symbole 24 KD-11D oraz 33KD-
20D), nalezy zachowac istniejgce miejsca
postojowe wydzielone w liniach
rozgraniczajacych ulice.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ segregacj¢ odpadow w
miejscach ich powstawania i
gromadzenia oraz usuwanie ich
zgodnie z miejskim systemem
zagospodarowania odpadow i
przepisami szczegolnymi.

2. W zakresie ksztaltowania
komfortu  akustycznego @ w
srodowisku ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia
komfortu akustycznego, zgodnie
Z  wymaganiami  przepisow
szczegolnych, przy czym w
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy dazyé do
uzyskania wyzszego komfortu
akustycznego niz wymagany
przepisami;

3. W zakresie ochrony powietrza
ustala si¢ utrzymanie poziomow
substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komorkowe;.

5. Ustala si¢ obowigzek ochrony i
rewitalizacji drzewostanow
przyulicznych z wprowadzeniem
nowych zadrzewien i

zakrzywien.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim nie znajduje si¢ na terenie
potozonym na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodziowego. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
nie okresla takich wymagan.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie znajduja si¢ obiekty
dziedzictwa kulturowego, zabytki ani
dobra kultury wspolczesnej objete takg
ochrong. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie
okresla takich warunkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie znajduja si¢ tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego wybudowana jest droga
(oznaczona symbolami 24 KD-11D oraz
33KD-20D), ktora faczy si¢ z istniejacym
uktadem drogowym.




Ustala si¢ nastgpujace wymogi dla terenu
24KD-11D oraz 33KD-20D:

1. Wyznacza si¢ tereny drog
publicznych, oznaczone
symbolami z dwoma pierwszymi
literami ,,KD”, dla ktorych ustala

sie:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zapewnienie cigglosci
powigzan z istniejacym i
projektowanym  uktadem
podstawowym sieci
drogowo-ulicznej;

w obszarach skrzyzowan —
parametry  zapewniajace
funkcjonalne  powigzanie
elementow systemu
komunikacji  zgodnie =z
ustaleniami planu, a w
przypadku skrzyzowania z
ulicami  nie  objetymi
planem, wg uzgodnien z ich

zarzadcag;

symbol KD-D — klasa ulicy
— dojazdowa

minimalne wymagane

wyposazenie 1 parametry:
geometria 1 rozmieszczenie
wymaganych  elementow

infrastruktury

transportowej, tj.: jezdni,
drog rowerowych,
chodnikow,  skrzyzowan,
przystankow

autobusowych, przejs¢ dla
pieszych, przedstawia
rysunek stanowiacy

zalacznik do mpzp
dopuszcza si¢  zmiang
geometrii i rozmieszczenia,

pod warunkiem
dotrzymania przepisow
oraz zasad wiedzy
techniczne;j, wszystkich
wymaganych planem
elementow i ich

minimalnych parametrow;
zagospodarowanie zielenig
urzadzong wszystkich
nieutwardzonych
fragmentow terenows;
uwzglednienie  wymagan
technicznych wynikajacych
z konieczno$ci o$wietlenia
terendw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i
planowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
mozliwo$¢ wprowadzenia
strefy zamieszkania dla ulic
klasy dojazdowej;

zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;j.
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. Szczegotowe ustalenia dla terenu

Szczegodtowe ustalenia dla terenu

24KD-11D:

1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia — min. 9,0
m;

2)  szerokos¢ chodnika — brak;

3) szeroko$¢ drogi rowerowej
— brak;

4)  dostepnosé — bez
ograniczen;

5) wymagane  wyznaczenie
strefy  zamieszkania z
ciggiem  pieszo-jezdnym
szer. min.5.0 m;

6) przy skrzyzowaniu z 6KD-
3L wymagane:

- wyspa srodkowa dzielaca
szer. 3.0 m 1 di. max 20.0 m,
- dwie jednokierunkowe
jezdnie na odcinku wyspy
srodkowe] dzielacej o szer.
3.0 m.

33KD-20D:

1. szerokosc w liniach
rozgraniczenia — min. 7,0
m,

2. szerokos$¢ chodnika — brak,

3. szerokos$¢ drogi rowerowej
— brak,

4. dostgpnosé - bez
ograniczen,

5. wymagane  wyznaczenie
strefy  zamieszkania z
ciggiem  pieszo-jezdnym
szer. min. 5,0 m.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim ustala sie:

1.

w zakresie sieci kanalizacji

sanitarnej ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow
sanitarnych wyltacznie do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) mozliwos¢ realizacji
nowych kanatow
sanitarnych o $rednicy od @
200 na terenach
komunikacji m.in. 24KD-
11D,

w zakresie sieci kanalizacji

deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw
deszczowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

b) mozliwos¢ realizacji
nowych kanatow
deszczowych o §rednicy od
@ 250 m.in. na terenie
komunikacji 33KD-20D i
24KD-11D,
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w zakresie sieci wodociggowej

ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg pitng
wylacznie z wodociggu
miejskiego;

b) zachowanie istniejacej sieci
wodociggowej na terenach
komunikacji oraz m.in na
terenie 23MN;

c) mozliwos¢ realizacji
nowych przewodow
wodociggowych o
$rednicach od ¢ 150 na
terenie komunikacji m.in.
24KD-11D i 33KD-20D;

w zakresie sieci gazowej ustala

sie:

a) zaopatrzenie w gaz z
gazociggdw Sredniego i
niskiego ci$nienia;

b) zaopatrzenie w gaz nowych
odbiorcow dla celow
bytowo-gospodarczych oraz
grzewczych, poprzez
mozliwos¢ realizacji
nowego gazociagu niskiego
ci$nienia na terenach
komunikacji m.in. 24KD-
11D i 33KD-20D;

w zakresie sieci

elektroenergetycznej ustala si¢

zachowanie istniejacych oraz
mozliwo$¢ realizacji nowych
przewodow z zachowaniem
punktu 8 ponizej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto

ustala si¢ zaopatrzenie za

posrednictwem sieci gazowej
sredniego ci$nienia lub z innych
ekologicznych zrédet;

w zakresie sieci

telekomunikacyjnej ustala sig:

a) zachowanie istniejagcych
oraz mozliwo$¢ realizacji
nowych przewodow z
zachowaniem punktu 8
ponizej;

b) mozliwosc¢ lokalizacji
wezlow
telekomunikacyjnych i
szafek kablowych na
terenach komunikacji oraz
na innych terenach, ze
swobodnym dostgpem do
drogi publicznej;

W zakresie ksztatltowania sieci

infrastruktury technicznej ustala

sie:

a) zachowanie cigglosci z
istniejagcymi i
projektowanymi sieciami;

b) przewidywany uktad sieci z
orientacyjng lokalizacja
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przewodow wskazanym w
zatgczniku graficznym do
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego;

¢) zachowanie istniejacych
sieci, z mozliwos$cig ich
modernizacji lub
rozbudowy, a poza terenami
komunikacji takze
przeniesienia sieci na tereny
komunikacji, z
zastrzezeniem litery d
ponizej;

d) w projektach budowlanych -
obowigzek uwzglednienia
mozliwosci rozmieszczenia
w przekrojach
wykorzystywanych ulic
wszystkich przewidywanych
planem przewodow
infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej;

e) mozliwos¢ realizacji
nowych odcinkéw sieci
wylacznie na terenach
komunikacji, z
zastrzezeniem litery f
ponizej;

f) dopuszcza sig realizacje
nowych odcinkéw sieci na
terenach wymienionych w
mpzp (m.in. 33KD-20D
oraz 24KD-11D) oraz na
innych terenach, pod
warunkiem wspdlnego ich
uzgodnienia przez
wlasciciela terenu i gestora
sieci;

g) przylaczenie nowych
obiektow do sieci
infrastruktury techniczne;j
oraz usuniecie kolizji z
siecig istniejgca na
podstawie warunkoéw
technicznych okreslonych
przez gestorow sieci;

h) w przypadku sprzedazy lub
przekazania w uzytkowanie
gruntow Miasta Poznania i
Skarbu Panstwa
wlascicielom prywatnym -
obowiazek zapewnienia
dostepu do istniejgcych sieci
z odpowiednim wpisem do
ksiegi wieczyste;j.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

Dziatki znajdujace si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim objete
s3 trzema  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego:
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znajdujacych si¢ w odleglosci

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

do 100 m od granicy terenu objetego

1. uchwata nr VI/39/V/2007 Rady
Miasta Poznania z dnia 30
stycznia 2007 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla  obszaru
,,LAWICA 2” w Poznaniu,

2. uchwatla nr
LXXXV/956/1V/2006 Rady
Miasta Poznania z dnia 10
stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,
LAWICA 1” w Poznaniu,

3. uchwata nr XXX/281/V/2008
Rady Miasta Poznania z dnia 15
stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru

czescei poinocnej

,,POLUDNIOWO-
ZACHODNIEGO KLINA
ZIELENI” w Poznaniu — obszar
C.

Przeznaczenie terenu objetego uchwata nr
V1/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z
dnia 30 stycznia 2007 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru ,,LAWICA 2” w Poznaniu:

- 27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym z
dopuszczeniem  lokalizacji  budynku
garazowego jako wbudowanego lub
przylegtego do budynku mieszkalnego;

- 28MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym z
dopuszczeniem  lokalizacji  budynku
garazowego jako wbudowanego lub
przylegtego do budynku mieszkalnego;

- 6KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,
(ul. J. Tuwima);

- 7KD-L - droga publiczna klasy lokalne;j,

(ul. Pana Twardowskiego)

Przeznaczenie terenu objetego uchwatg nr
LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,, LAWICA 1” w Poznaniu:

- 4MN, 9MN, 13MN, 18MN, 19MN,
20MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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- 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i
szeregowym;

- 2IMN, 23MN, 24MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojacym, blizniaczym i
szeregowym;

- tereny z symbolem MN wymienione
powyzej - mna wszystkich terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia ushug,
nie ingerujacych w charakter budynkow i
ich architekturg, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku oraz mozliwo$é
lokalizacji budynku garazowego jako
wbudowanego, przyleglego do budynku
mieszkalnego.

- 5KD-2L (ul. Miastkowska), 6KD-3L (ul.
H. Modrzejewskiej), 7KD-4L (ul. K.
Makuszynskiego), 8KD-5L (Szeherezady)
— drogi publiczne klasy lokalne;j;

- 23KD-10D (ul. Smoka Wawelskiego),
24KD-11D (droga objeta
przedsiewzigciem deweloperskim),
25KD- 12D (ul. Miastkowska), 32KD-
19D (ul. S. Jaracza), 33KD-20D (w czgsci
objeta przedsiewzigciem deweloperskim),
34KD-21D (ul. Projektowana 4), 35KD-
22D (ul. H.Modrzejewskiej) - drogi
publiczne klasy dojazdowej;
- 1US — teren ustug sportu i rekreacji:

a) mozliwos¢ lokalizacji  budowli
uslugowych w zakresie sportu i rekreacji;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen
publiczna o  charakterze parkowo-
ogrodowym,;

c) lokalizacja obiektow matej architektury,
znakoéw informacyjnych oraz plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych
przeznaczonych do rekreacji czynnej i
biernej, boiska 1 urzadzenia do gier
matych, niewielkich urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku, w tym tapaczy do
pitek, ciagi pieszo — rowerowe, a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) nasadzenie zieleni wysokiej, W
szczeg6lnosci roslinnosci  zimozielonej,
przy uwzglednieniu istniejacej
infrastruktury techniczne;j;

e) mozliwos¢ lokalizacji ,,skate-parku
przy maksymalnym wykorzystaniu mas
ziemnych pozyskanych podczas proceséw
budowlanych, realizowanych w granicach
planu;

f) wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej
terenu;

g) ogrodzenia azurowe o wysokosci do
1,8m,;

h) urzadzenie miejsc zabaw dla dzieci;

i) zagospodarowanie terenu funkcjonalnie

29

15



zwigzanego z zagospodarowaniem terenu
1UO.

Dodatkowo mozliwos¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, w tym przekry¢
namiotowych lub powlok
pneumatycznych dla imprez kulturalnych i
sportowych;

- 1UO - teren uslug o$wiaty i sportu,
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
ustugowej w zakresie m.in. oS$wiaty,
kultury, sportu i rekreacji, mozliwosc¢
lokalizacji ,»skate-parku” przy
maksymalnym  wykorzystaniu ~ mas
ziemnych pozyskanych podczas proceséw
budowlanych, realizowanych w granicach
planu, dopuszczenie lokalizacji miejsc
postojowych wewnatrz kubatury
budynkéw, pod powierzchnig Ilub na
powierzchni terenu, zgodnie z
normatywem parkingowym opisanym
nizej w tabeli;

Dodatkowo dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu (do czasu
zagospodarowania zgodnie z glownym
przeznaczeniem) w nastgpujacy sposob:
a) lokalizacja obiektow powigzanych
funkcjonalnie z terenem ustugi sportu i
rekreacji, oznaczonym na rysunku 1US, w
postaci urzadzen do  wypoczynku
biernego: tawki, altany; obiekty malej
architektury; obiekty stuzace utrzymaniu
porzadku oraz plenerowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne przeznaczone do
rekreacji czynnej i biernej; boiska i
urzadzenia do gier matych, ciagi pieszo —
rowerowe, a takze urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

b) lokalizacja obiektow tymczasowych, w
tym przykryé namiotowych lub powtok
pneumatycznych dla imprez kulturalnych i
sportowych

- 3ZP - tereny zieleni publicznej o
charakterze parkowo-ogrodowym, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania;
a) urzadzenie zielenia trawiasta z
lokalizacja zadrzewien 1 zakrzewien
wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej;
b) lokalizacja pojedynczego drzewa o
charakterze dominanty lub grupy drzew w
centralnym miejscu terenu;

¢) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej
architektury przy wykorzystaniu takich
materiatow, jak drewno lub kamien;

d) obowiagzek przeprowadzenia
publicznego ciggu pieszo-rowerowego
szer. min. 2,5m,;

e) mozliwo$¢  lokalizacji  miejsc
postojowych

- 2K, 3K, 4K - tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacji;

- 2G - teren infrastruktury technicznej —
gazownictwa;
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- 1E, 2E - teren infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki (mozliwo$é
lokalizacji trafostacji)

Przeznaczenie terenu objetego uchwata nr
XXX/281/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze¢$ci potnocne;j
,POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar

C.

- 1Kz-ZL - tereny lasow w klinie zieleni,
stanowiace lasy ochronne, dopuszczenie
lokalizacji budowli takich jak:

a) drogi techniczne dla stuzb lesnych,

b) drogi spacerowe,

¢) dukty lesne przeznaczone dla
rekreacyjnej jazdy konnej,

d) Sciezki rowerowe i szlaki piesze w
wykorzystaniem istniejagcych duktow
lesnych,

e) sieci infrastruktury technicznej,
wylacznie po istniejacych duktach,

f) parkingi lesne o powierzchni
nieprzekraczajacej 400 m? kazdy, dla
samochodow osobowych, dostgpne
zjazdami z nastgpujacych ulic:

- Perzyckiej, poza obszarem planu - jeden
parking,

- Strzegomskiej — dwa parkingi,

- drogi wewnetrznej 1IKDW, zjazdami
zlokalizowanymi nie dalej niz 40 m od
skrzyzowania ulic Strzegomska —
Lesnych Skrzatow — Jana Brzechwy —
jeden parking;

g) dopuszczenie lokalizacji placow gier
i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,
parkingéw rowerowych, obiektoéw matej
architektury stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku, zadaszen,

stotow, tawek, tablic informacyjnych i
znakow, a takze innych urzadzen
turystycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- Kz-ZD/WS - teren rodzinnego ogrodu
dziatkowego i wod powierzchniowych
srodladowych w klinie zieleni

a) dopuszczenie na terenie ogdlnym
ogrodu lokalizacji budynku
administracyjno-socjalno-gospodarczego,
lokalizacji miejsc wypoczynkowych,
placow zabaw dla dzieci i innych
obiektow malej architektury oraz budowy
urzadzen takich jak: ogrodzenia

(z zastrzezeniem wymagan opisanych w
przedmiotowym planie), drogi, parkingi,
urzadzenia nawadniajace, sie¢
elektryczna, sanitariaty, $mietniki,
kompostowniki, przeznaczonych do

17



zaspokajania wspolnych potrzeb
uzytkownikow dziatek;

b) dopuszczenie lokalizacji, na kazdej
indywidualnej dziatce w rodzinnym
ogrodzie dzialkowym, altany albo
budynku gospodarczego;

¢) zakaz lokalizacji innych budynkéw niz
dopuszczone w pkt a i b powyzej z
dopuszczeniem lokalizacji stacji
transformatorowej wbudowanej w
budynek o innym przeznaczeniu lub stacji
wolno stojacej matogabarytowej;

d) dopuszczenie lokalizacji na terenie
og6lnym stacji bazowej telefonii
komdrkowej o maksymalnej wysokosci
30 m.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie okreslono w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie okreslono w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu objetego uchwata nr VI1/39/V/2007
Rady Miasta Poznania z dnia 30 stycznia
2007 r w  sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,, L AWICA 2”
w Poznaniu:

- 27MN, 28MN - maksymalng
powierzchni¢ zabudowy wyznaczono
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku bedacym
zalacznikiem do planu;

- 6KD-L, 7KD-L — nie okres$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu objetego uchwatg nr
LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,, LAWICA 1” w Poznaniu:

- 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN -
maksymalna powierzchnia zabudowy
Wynosi:

a) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
b) 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
w uktadzie szeregowym,;

c) 25 m? dla garazu dla jednego
samochodu (z uwzglgdnieniem limitow
opisanych w pkt a i b powyzej);

d) 40 m? dla garazu dla dwobch
samochodow (z uwzglednieniem limitéw
opisanych w pkt a i b powyzej);

- 4MN, 9MN, I3MN, 18MN, 19MN,
20MN:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy
wyznaczono nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku
bedacym zatacznikiem do mpzp;
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b) 25 m? dla garazu dla jednego
samochodu (z uwzglgdnieniem limitow
opisanych w pkt a powyzej);

c) 40 m? dla garazu dla dwoch
samochodow (z uwzglednieniem limitow
opisanych w pkt a powyzej);

- 1UO - maksymalna powierzchnia
zabudowy — 40% powierzchni dziatki, w
tym powierzchnia dominanty w rzucie
poziomym 350m?;

- wszystkie wymienione tereny z
symbolem

KD-L, KD-D - nie okres$lono;

1US, 2K, 3K, 4K - zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

-3ZP, 2G, 1E, 2E — nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu objetego uchwatg nr
XXX/281/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze$ci potnocne;j
»POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar
C:

- 1Kz-ZL - zakaz lokalizacji budynkéw:

- Kz-ZD/WS - maksymalna powierzchnia
zabudowy:

a) budynku administracyjno-socjalno-
gospodarczego - 150 m2;

b) altany lub budynku gospodarczego -
25 m2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla
terenu objetego uchwata nr VI/39/V/2007
Rady Miasta Poznania z dnia 30 stycznia
2007 r w  sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,, L AWICA 2”
w Poznaniu:

- 27MN, 28MN - dostosowanie wysokos$ci
budynku do zabudowy na sgsiedniej
dziatce w granicach tego samego terenu —
nie wigcej niz 8 m;

- 6KD-L, 7KD-L — nie okre$lono

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla
terenu  objgtego  uchwalg nr
LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,, LAWICA 1” w Poznaniu:

- 4MN, 9MN, I3MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN -
maksymalna wysokosc:

a) budynku mieszkalnego (dach ptaski) -
7,5 m;

b) budynku garazowego (dach ptaski) -
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4m,;

- 1UO - maksymalna wysokos$¢ budynku —
10 m, a dominanty urbanistycznej — 12 m;
- 1US, 2K, 3K, 4K — nie okreslono

- wszystkie wymienione tereny z
symbolem

KD-L, KD-D — nie okreslono

-37ZP, 2G, 1E, 2E — nie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
terenu objetego uchwata nr
XXX/281/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze$ci potnocne;j
»POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar
C:

- Kz-ZD/WS - nie wigcej niz 1
kondygnacja naziemna maksymalna
wysoko$¢

a) budynku administracyjno-socjalno-
gospodarczego — 7 m;

b) altany lub budynku gospodarczego -
5,5 m;

- 1Kz-ZL — nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu objetego uchwata nr VI1/39/V/2007
Rady Miasta Poznania z dnia 30 stycznia
2007 r w  sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,, L AWICA 2”
w Poznaniu:

- 27MN, 28MN - minimalna powierzchnia
zieleni wynosi 30% powierzchni terenu;

- 6KD-L, 7KD-L — nie okres$lono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu  objgtego  uchwalg nr

LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,, LAWICA 1” w Poznaniu:

- 4MN, 9MN, 13MN, I8MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN -
minimalna powierzchnia zieleni — 40%
powierzchni dziatki;

- 1US - minimalna powierzchnia zieleni-
60% powierzchni dziatki;

- 1UO - minimalna powierzchnia zieleni —
35% powierzchni dziatki;

- wszystkie wymienione tereny z
symbolem

KD-L, KD-D - nie okreslono,

37ZP, 2K, 3K, 4K, 2G, 1E, 2E — nie
okreslono
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu objetego uchwatg nr
XXX/281/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze$ci potnocne;j
»POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar
C:

- 1Kz-ZL, Kz-ZD/WS — nie okre$lono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania
dla terenu objetego uchwalg nr
V1/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z
dnia 30 stycznia 2007 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,LAWICA 2” w Poznaniu:

- 27MN, 28MN - dla nowych obicktow
zapewnienie stanowisk postojowych w
granicach dziatki, facznie w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazde mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej;

b) 2 miejsca dla ustug w ramach budynku
mieszkalnego;

- 6KD-L, 7KD-L — nie okre$lono

Minimalna liczba miejsc do parkowania
dla terenu objetego uchwala nr
LXXXV/956/1V/2006 Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,, LAWICA 1” w Poznaniu:

- 4MN, 9MN, I3MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 24MN,
1UO - dla nowych i rozbudowywanych
obiektow zorganizowanie na dzialce
zajmowanej  przez  obiekt  miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej biur;

b) 3 stanowiska na kazdych 10

zatrudnionych;
c) 4 stanowiska na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej obiektow

handlowych i ochrony zdrowia;

d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w
obiektach $wiadczacych ushugi
gastronomii, kultury i rekreacji;

e) 5 stanowisk na kazde 10 tozek w
obiektach $wiadczacych ustugi hotelowe;
f) 2 miejsca na kazde mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej;

g) w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych wymagana jest
sumaryczna  liczba  stanowisk ~ wg
powyzszych wymogoéw, przy czym
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miejsca  postojowe  powinny  by¢
zlokalizowane na dzialce zajmowanej
przez obiekt lub na dzialce sgsiedniej za
zgoda jej wlasciciela;

h) przy obiektach, ktorych funkcja
wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi,
ustala si¢ obowigzek usytuowania miejsc
przetadunku i1 postoju, w iloSci
odpowiadajacej potrzebom obiektu, na
dziatce zajmowanej przez ten obiekt lub na
dziatce sasiedniej za zgoda jej wlasciciela;

- wszystkie wymienione tereny z
symbolem KD-L, KD-D — nie okreslono,
nalezy zachowaé istniejace miejsca
postojowe  wydzielone w  liniach
rozgraniczajacych ulic;

- 1US - zakaz lokalizacji miejsc
postojowych;

- 37ZP- nie wigcej niz 8 stanowisk,
urzadzonych jako parking w zieleni;
- 2K, 3K, 4K, 2G, 1E, 2E - nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do parkowania
dla terenu obj¢tego uchwata nr
XXX/281/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze$ci potnocne;j
,POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar
C:

- Kz-ZD/WS - zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodoéw
osobowych, w tym dla  osob
niepetnosprawnych, w ilosci co najmniej 1
miejsce postojowe na kazde 3 dziatki w
rodzinnym ogrodzie dziatkowym;

- 1Kz-ZL — parkingi lesne o powierzchni
nieprzekraczajacej 400 m? kazdy, dla
samochodoéw osobowych nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu inwestycji: funkcja mieszkalno-
ustugowa (teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim jest
przeznaczony pod zabudowe zespotem
budynkow mieszkalno-ustugowych, 3-4
obiekty).

Teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim w cato$ci znajduje si¢
na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym
przedsigwziecia nie dotycza informacje
o ustaleniach wymienionych w
niniejszym wierszu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Ponizsze tereny oznaczone na zataczniku
nr 3 literami przypisanymi nizej do opisu.

A - W odleglosci okoto 850 m od potnocno
zachodniej granicy terenu objgtego
inwestycja znajduje si¢ obszar
przeznaczony pod zabudowe ushug
oswiaty, oznaczony symbolem 2UO w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Rejon ulic: Bukowskiej,
Ztotowskiej 1 Perzyckiej" w Poznaniu,
ustanowionego Uchwala Nr
XXXII1/520/V11/2016 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 12-07-2016. Na jego
terenie  moga powsta¢ budynki i

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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urzadzenia  sportowo-rekreacyjne = z
dopuszczeniem ustug kultury.

B - W odlegtosci okoto 700 m od
zachodniej granicy terenu objetego
inwestycja zgodnie z Uchwalg Nr
XXXII1/520/VII/2016 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 12-07-2016 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Rejon ulic: Bukowskiej,
Ztotowskiej i Perzyckiej" w Poznaniu
znajduje si¢ obszar przeznaczony pod
zabudowe ushugowa — sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem US. Przewiduje si¢
na nim mozliwo$¢ lokalizacji plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw 1 boisk stuzacych do rekreacji z
dopuszczeniem lokalizacji  budynkéw
sportowo-rekreacyjnych oraz budynkow
zaplecza sanitarnego i szatni, ktére moga
by¢ miejscem skupisk ludnosci a co za tym
idzie Zrodlem hatasu.

C - W odlegtosci okoto 500 m od pétnocno
zachodniej granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwalag Nr
XXXIII/520/VII/2016 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 12-07-2016 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Rejon ulic: Bukowskiej,
Ztotowskiej i Perzyckiej" w Poznaniu
znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod
zabudowe uslugowa oznaczone symbolem
3U. Przewiduje si¢ na nich mozliwosé¢
lokalizacji budynkéw ustugowych w tym
zamieszkania zbiorowego lub biurowych.

D - W odlegtosci okoto 700 m od potnocno
zachodniej granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwala Nr
XXXII1/520/V11/2016 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 12-07-2016 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Rejon ulic: Bukowskiej,
Ztotowskiej i Perzyckiej" w Poznaniu
znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod
zabudowe uslugowa oznaczone symbolem
2U. Przewiduje si¢ na nich mozliwos¢
lokalizacji budynkéw ustugowych w tym
zamieszkania zbiorowego lub biurowych.

E - W odlegtosci okoto 900 m na poinoc
od granicy obszaru objgtego inwestycja
znajdujg si¢ tereny Portu Lotniczego -
Lawica, dla ktorych wedlug miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw "Port Lotniczy Poznan —
Lawica” i ,,IIl Rama Komunikacyjna” -
odcinek pétnocno-zachodni" w Poznaniu -
czes¢ A ustanowiony Uchwalg nr
LXXXIII/941/1V/2005 Rady  Miasta
Poznania z dnia 13 grudnia 2005 r.
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przypisuje nastgpujace symbole: 1L, 3L,
SL - zabudowa ustugowa; 2L, 7L -
zabudowa portowa; 4L, 6L — obiekty stacji
i bazy paliw; 8L — cz¢$¢ lotnicza lotniska,
stanowigca czg$¢ drogi startowej i
obiektow lotniczej strazy pozarnej.
Lotnisko jest zrédtem hatasu a takze
generuje wzmozony ruch. Dodatkowo na
terenach 1L, 2L, 3L, 5L i 7L przewiduje
si¢  mozliwo$¢ stworzenia nowych
obiektow handlowych — o powierzchni
sprzedazy w poszczegolnych obiektach
nie przekraczajacej 500m2,
administracyjno-socjalnych, hoteli, biur
potegujacych ruch w obrebie tych
terenow.

F - W odlegtosci okoto 1000 m od
polnocno wschodniej granicy terenu
objetego inwestycjg zgodnie z Uchwatg Nr
XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania
z dnia 30-08-2011 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
"Lawica 3" w Poznaniu znajdujg si¢
obszary przeznaczone pod zabudowe
ushugowa lub mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczone symbolami 2U
oraz MW/U. Zgodnie ww. planem
przewiduje si¢ na nich mozliwosé
lokalizacji  obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 500 m2 oraz obiektow
przeznaczonych na staly lub czasowy
pobyt ludzi, takich jak szpitale, szkoty czy
przedszkola.

G - w odlegtosci okoto 800 m na poéinocny
zachod od granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwala nr
VIII/62/V1/2011 Rady Miasta Poznania z
dnia 22 marca 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,tawica 4” w Poznaniu
znajduje si¢ obszar przeznaczony pod
lokalizacje ustlug oznaczony symbolem
4U. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
handlowych o powierzchni sprzedazy do

300 m2-

H - w odlegtosci okoto 900 m na potnocny
zachod od granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwalg nr
VIII/62/V1/2011 Rady Miasta Poznania z
dnia 22 marca 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 4” w Poznaniu
znajduje si¢ obszar oznaczony symbolem
2Uo, przeznaczony pod lokalizacj¢ ustug
o$wiaty, ktory dopuszcza lokalizacje
elementoéw zagospodarowania zwigzanych
z funkcjonowaniem szkoty, np. boisk
sportowych ze sztuczng nawierzchnig.
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I - w odleglosci okoto 800-900 m na
poélnoc od granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwalg nr
VIII/62/V1/2011 Rady Miasta Poznania z
dnia 22 marca 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 4” w Poznaniu
znajduje si¢ obszar oznaczony symbolem
SMN/U-1IMN/U  oraz 20 MN/U,
oznaczajacy zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

J - w odlegtosci okoto 800 m na poéinocny
wschod od granicy terenu objetego
inwestycja zgodnie z Uchwalg nr
V1/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z
dnia 30 stycznia 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 2” w Poznaniu znajduje
si¢ teren oznaczony symbolem 2US
przeznaczony pod teren sportu i rekreacji.
Na tym terenic dopuszcza si¢ m.in.
budowle ustugowe w zakresie sportu i
rekreacji, plenerowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne przeznaczone do rekreacji
czynnej i biernej, boisk, miejsc zabaw dla
dzieci.

K - w odlegtosci okoto 600 m na péinocny
wschod poétnoc od granicy terenu objetego
inwestycja zgodnie z Uchwalg nr
V1/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z
dnia 30 stycznia 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 2” w Poznaniu znajduje
si¢ teren oznaczony symbolem 1US
przeznaczony pod teren sportu i rekreacji.
Na tym tereniec dopuszcza si¢ m.in.
budowle ustugowe w zakresie sportu i
rekreacji, plenerowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne przeznaczone do rekreacji
czynnej i biernej, boisk, miejsc zabaw dla
dzieci.

L — w odlegtosci okoto 500-600 m na
poélnoc od granicy terenu objgtego
inwestycja zgodnie z Uchwalg nr
LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajduje
si¢ teren ustug oznaczony symbolem 1U,
gdzie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej w zakresie handlu,
ochrony zdrowia, kultury, gastronomii,
hotelarstwa oraz innych ustug.

M — w odleglosci okoto 100 m na pdétnoc
od granicy terenu objetego inwestycja
zgodnie Z Uchwata nr
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LXXXV/956/IV/2006 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajduje
si¢ teren ustug oznaczony symbolem 1UO,
ktory oznacza teren ustug o$wiaty i sportu.
Ustala  si¢  mozliwos¢  lokalizacji
zabudowy uslugowej w zakresie o§wiaty,
kultury, sportu i rekreacji, ponadto ustala
si¢ mozliwos¢ lokalizacji ,,skate parku”
przy maksymalnym wykorzystaniu mas
ziemnych pozyskanych podczas procesow
budowlanych, realizowanych w granicach
planu.

N - w odlegtosci okoto 100 m na pétnoc od
granicy terenu objetego  inwestycja
zgodnie z Uchwata nr
LXXXV/956/1IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajduje
si¢ teren ustug sportu i rekreacji
oznaczony symbolem 1US. Na
wskazanym terenie ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji  budowli ustugowych w
zakresie sportu i rekreacji, plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych
przeznaczonych do rekreacji czynnej i
biernej, boiska 1 urzadzenia do gier
matych, boiska, ,skate parku” przy
maksymalnym  wykorzystaniu ~ mas
ziemnych pozyskanych podczas procesow
budowlanych, realizowanych w granicach
planu oraz urzadzenie miejsc zabaw dla
dzieci, lokalizacja tymczasowych
przekry¢ namiotowych lub powlok
pneumatycznych dla imprez kulturalnych i
sportowych. Plan  budowy boiska
wielofunkcyjnego zostal szczegotowo
opisany ponizej, w punkcie dotyczacym
inwestycji planowanych, wskazanych w
Poznanskim budzecie Obywatelskim.

O - w odlegtosci okoto 700 m na péinoc od
granicy terenu objetego  inwestycja
zgodnie z Uchwata nr
LXXXV/956/IV/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajduja
si¢ tereny oznaczony symbolem 1U/ZP
oraz 2U/ZP, ktore oznaczaja ustugi o
charakterze osiedlowego centrum z
towarzyszaca zielenig parkowo-
ogrodowa. Podstawowe przeznaczenie
terenu- ustugi w zakresie m.in. handlu,
ochrony  zdrowia,  hotelarstwa i
gastronomii. Ustala si¢ lokalizacje
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obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000m?2.

P - w odlegtosci 500-600 m na poétnoc od
granicy terenu objetego  inwestycja
zgodnie z Uchwata nr
LXXXV/956/1V/2006 ~ Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajduje
si¢ teren oznaczony symbolem
IMW/MN/U, ktory ustala teren zabudowy
mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej
z dopuszczalng funkcja ustugowsa. Ustala
si¢ ustugi w =zakresie m.in. handlu,
ochrony zdrowia, kultury 1 sztuki,
hotelarstwa i gastronomii.

R - w odlegtosci okoto 700 m na pétnoc od
granicy terenu objetego  inwestycja
zgodnie z Uchwata nr
LXXXV/956/1V/2006  Rady  Miasta
Poznania z dnia 10 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Lawica 1” w Poznaniu znajdujg
si¢ teren oznaczony symbolem KD-P,
ktoéry oznacza plac parkingowo-parkowy.
Dopuszcza si¢ organizowanie imprez
przez mieszkancow osiedla Lawica.

S - w odlegtosci okoto 1000 m na potudnie
od granicy terenu objetego inwestycja
zgodnie z Uchwata nr
XXXIV/336/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 marca 2008 roku w
sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,]Il RAMA KOMUNIKACYJNA
odcinek poludniowo-zachodni” W
Poznaniu znajduje si¢ teren oznaczony
symbolem  KD-GPS1- teren  drog
publicznych. Ustala si¢ klase drogi jako
gtdwna ruchu przyspieszonego. Nakazuje
si¢ sytuowania na odcinkach
mig¢dzyweztowych dwoch jezdni
gtéwnych po dwa pasy ruchu (2x2), z
dopuszczeniem dwoch jezdni po trzy pasy
ruchu (2x3), zawierajacych dodatkowo w
przekroju  elementy  drogi  klasy
ekspresowej, tj. pas awaryjny i opaski, o
parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ sytuowania na
terenach KD-GPS1 jezdni dodatkowych,
z zakazem bezposrednich powigzan z
ukfadem jezdni glownych III ramy
komunikacyjne;j.

Nadto w odlegtosci okoto 800-1000 m na
polnoc od granicy terenu objetego
inwestycja zgodnie z Uchwala nr
VIII/62/V1/2011 Rady Miasta Poznania z
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dnia 22 marca 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lawica 4” w Poznaniu w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych,
innych niz ustalone planem, elementoéw
uktadu komunikacyjnego.

Informacja dodatkowa

Miejscowe  plany  zagospodarowania
przestrzennego w trakcie opracowywania,
ktore w razie ich uchwalenia zastapia
czeSciowo lub w catosci istniejace plany
lub zostang uchwalone dla terenéw, ktore
obecnie nie sg obj¢te miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

- projekt planu ,,Rejon ulicy Lesnych
Skrzatow”, procedowany od 2020 roku, na

terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
JLawica 37;

- projekt planmu ,,Osiedle Bajkowe”
procedowany od 2012 roku zastgpujacy
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego o nazwie ,,L.awica 2”.

- projekt planu ,,Lotnisko Poznan — Lawica
i III' Rama Komunikacyjna odcinek
potnocno-zachodni” procedowany od
2007 roku na wysunigtym na péinoc
fragmencie terenu, ktory obecnie nie jest
objety zadnym planem zagospodarowania
przestrzennego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Od 2003 roku dla obszaru w promieniu 1
km wydano:

1. Decyzja o warunkach zabudowy
numer 49/2020 (data 27.01.2020)
w sprawie wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy dla
budowy  kompleksu  salonu
samochodowego z serwisem
wraz z niezbedng infrastruktura.
Potozenie: ul. Bukowska obrgb
Lawica II ark. 01 dz. 49/17

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
numer 95/2010 (data
14.05.2010) w sprawie wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy i
remontu oraz doposazenie baz

Lotniczego Pogotowia
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Ratunkowego - budowa bazy
Smiglowcowej Stuzby
Ratownictwa Medycznego
Hemes. Polozenie: ul. Bukowska
285

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od 2010 roku dla obszaru w promieniu 1
km wydano:

1.

Decyzje znak: OS-
V.6220.137.2013 z dnia
17.02.2014- budowa parkingdéw
wraz Z uktadem
komunikacyjnym na terenie
Portu  Lotniczego  Poznan-
Lawica realizowanego na
dziatkach ewidencyjnych: Obreb
Lawica I, ark. 1, dz. 16/15, 25/9,
27/13, 27/15, 27/20, 27/22,
56/14, 56, 56/34, 162, dz.
Ewidencyjne nr  23/01/162,

23/01/27/13, 23/01/27/15,
23/01/27/20, 23/01/27/22,
23/01/56/14, 23/01/56/34;
23/01/56.

Decyzje znak: KOS-
V.6220.17.2019 z dnia
17.06.2019- budowa

autoryzowanej stacji Toyota-
Lexus, dz. Ewidencyjna nr
23/01/49/17.

Decyzja znak:
KOS.V.6220.198.2019 z dnia
20.05.2020 roku- budowa osiedla
mieszkaniowego przy ul.
Lesnych Skrzatow, dz.
Ewidencyjne nr 38/07/1/10,
38/07/1/12, 38/07/1/13,
38/07/1/14, 38/07/1/15.

Decyzja znak:
KO0S.vV.6220.39.2021 z dnia
18.11.2021- budowa osiedla
mieszkaniowego przy ul.
Leénych Skrzatow- Teren 2:
Budynki D1-D6 dz. Nr 1/15 (cz.)
arkusz 07, obreb 38 Lawica, dz.
Ewidencyjna nr 38/07/1/15.
Decyzja znak: OS.V/7684-60/10
z dnia 24.11.2010 roku — budowa
ul. Strzegomskiej na odcinku od
ul. Lesnych Skrzatow do ul.
Walbrzyskiej, m.in. dz. Nr 2/45,
2/35, arkusz 8, obreb Lawica 1,
dz. Ewidencyjna 38/12/2,
38/12/1.

Decyzja znak: KOS-
V.6220.5.2021 z dnia 14.01.2021
roku- budowa sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przylaczami w
rejonie ul. Ztotowskiej oraz
budowie wodociagowej wraz z
przylaczami  w _ul. Oweczej,
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10.

Lubniewickiej, Witnickiej dz.
Ewidencyjne  nr  38/16/18,
38/12/2, 38/16/37/3, 38/16/42/6,

38/16/44/5, 38/16/49/6,
38/16/50/4, 38/16/52/1,
38/16/52/2, 38/16/54,
38/16/79/1, 38/16/79/2,
38/16/80/1, 38/16/80/4,
38/16/82/1, 38/16/82/2,
38/16/85/3, 38/16/86/3,

38/17/51/2, 38/17/52, 38/17/53,
38/17/54, 38/18/17, 38/19/21,
38/19/24, 38/19/25/1.

Decyzja znak: KOS-
V.6220.35.2021 z dnia
30.07.2021 roku- budowa sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z
przytaczami w  rejonie  ul.
Ztotowskiej (zad.nr 5-05-12-110-
1) oraz budowa sieci
wodociggowej wraz z
przytaczami w ul. Oweczej,
Lubniewickiej, Witnickiej (zad.

Nr 3-0515-106-1), dz.
Ewidencyjne  nr  38/16/18,
38/16/37/3, 38/16/42/6,
38/16/44/5, 38/16/49/6,
38/16/50/4, 38/16/52/1,
38/16/52/2, 38/16/54,
38/16/79/1, 38/16/79/2,
38/16/80/1, 38/16/80/4,
38/16/82/1, 38/16/82/2,
38/16/85/3, 38/16/86/3,

38/17/51/2, 38/17/52, 38/17/53,
38/17/54, 38/18/17, 38/19/21,

38/19/24, 38/19/25/1;
38/17/41/1; 38/17/42/1;
38/19/24; 38/17/51/1;

38/16/36/11; 38/16/36/8
Decyzja znak OS.V/6220-159/11
z dnia 12.08.2011 roku -

skablowanie odcinka
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,
decyzja stwierdzajaca
odstgpienie  od  obowigzku
przeprowadzenia oceny

oddzialywania na §rodowisko.
Decyzja znak OS.V/7684-124/09
z dnia 19.06.2009 roku -

dokonczenie budowy ul.
Ztocienieckiej na odcinku od ul.
Bobolickiej do ul.

Miastkowskiej, dziatka nr 7/1,
arkusz 15, obrg¢b Lawica, dz.
ewidencyjne 38/15/7/1

Decyzja znak OS.V/7684-21/09 z
dnia 30.03.2009 roku — budowa
parkingu z uktadem
komunikacyjnym na terenie
Portu Lotniczego Poznah Lawica
w Poznaniu przy ul. Bukowskiej
285 (dz. nr 27/14, ark. 01, obreb
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Lawica 1II) dz. ewidencyjne
23/01/27/14

11. Decyzja znak OS.V/7684-229/08
z dnia 06.05.2009 roku — budowa
i remont oraz doposazenie baz
Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego na lotnisku Poznan
Lawica, na dzialce nr 56/10,
arkusz 01, obreb Lawica II dz.
ewidencyjne 23/01/56/10

12. Decyzja znak OS.V/7684-335/09
z dnia 16.12.2009 roku -
przebudowa ul. Wegorka, m.in.
dziatki nr 3, 10/1, arkusz 30, nr
8/4, 9/2 arkusz 28, obregb
Junikowo  dz.  ewidencyjne
36/30/3

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

W dniu 31 grudnia 2007 r. Wojewoda
Wielkopolski podpisat rozporzadzenie nr
40/07 zmieniajagce rozporzadzenie w
sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.
Rozporzadzenie Nr  40/07  zostato
opublikowane w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 1 z
dnia 22 stycznia 2008 r. i weszto w zycie z
dniem 22 lutego 2008 r. Na mocy tego
rozporzadzenia obszar przedsigwzigcia
deweloperskiego 1 obszar terenu w
promieniu 1 km jest objety obszarem
ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny —
zewngtrzna granica strefy III z punktami
granicznymi. Na tym obszarze nie ma
ograniczen w zakresie przeznaczenia
terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie
wszelkiej zabudowy pod warunkiem
zapewnienia wlasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej przez
zastosowanie przegrod budowlanych o
odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej,

Uchwala NR  XVIII/302/12  Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30
stycznia 2012 roku utworzono obszar
ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica w Poznaniu.

W obszarze ograniczonego uzytkowania
wyroznia si¢ strefe zewngtrzng i
wewnetrzng. Granica strefy zewngtrznej
oddalona jest okoto 500 m od
nieruchomosci objetej przedsigwzigciem
(W miejscu przecigcia granicy strefy z
ulica Szeherezady), a granica strefy
wewnetrznej oddalona jest okoto 650 m od
nieruchomosci objetej przedsigwzigciem
(w miejscu przecigcia granicy strefy z
ulicag Maklaklewicza).
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W strefie zewnetrznej obszaru
ograniczonego uzytkowania
1) okresla si¢ nastepujace sposoby
korzystania z terenow:

a) zabrania si¢ budowy nowych
szpitali, = domow  opieki
spotecznej 1 budynkow
zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe,
odbudowe oraz nadbudowe
istniejagcych szpitali, domow
opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

c)  zabrania si¢ tworzenia stref
ochronnych ,,A” uzdrowisk;

2) w zakresie wymagan technicznych
dotyczacych budynkoéw
wprowadza si¢ wymog
zapewnienia wlasciwego klimatu
akustycznego ~ w  budynkach

szpitali, domow opieki spolecznej i

zwigzanych ze  stalym  lub

czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy poprzez stosowanie

przegrod budowlanych o
odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej

W strefie  wewnetrzne]  obszaru
ograniczonego uzytkowania:

1) okresla si¢ nastgpujace sposoby
korzystania z terenow:

a) zabrania si¢ budowy nowych
szpitali, = doméw  opieki
spotecznej 1 budynkéw
zwigzanych ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe,
odbudowe oraz nadbudowe
istniejagcych szpitali, domow
opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

c) zabrania si¢ tworzenia stref]
ochronnych ,,A” uzdrowisk;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy  mieszkaniowe;j,
pod warunkiem zapewnienia

wlasciwego komfortu
akustycznego w
pomieszczeniach
wymagajacych ochrony
akustycznej;

w zakresie wymagan technicznych
dotyczacych budynkow okresla sig

wymaog zapewnienia wlasciwego klimatu
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akustycznego w budynkach z
pomieszczeniami wymagajacymi ochrony
akustycznej poprzez stosowanie przegrod
budowlanych o odpowiednig;j
izolacyjnosci akustycznej.

Dodatkowo, Deweloper informuje, Ze
teren przedsiewziecia deweloperskiego
znajduje si¢ w strefie korytarzy

powietrznych zwiazanych z obstuga
lotniska Lawica. Aktualny Zbior
Informacji Lotniczej jest dostepny na
stronie internetowej Stuzby Informacji
Lotniczej PAZP: http://ais.pansa.pl/aip

miejscowych planach odbudowy

Nie sporzadzono.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Decyzja numer 509/2023 z dnia
27.06.2023 roku o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej, budowa
ul. Bobolickiej i projekt drogi gminnej 10
KD-D - potozenie ul. Bobolicka, obr.
Lawica ark.15 dz. 7/14, 15/1, 15/2, 17/11,
160, 31/3, 30/5, 29,157/1

Decyzja numer 1146/2022 z dnia
10.11.2022 roku o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej - budowa
ulicy H. MODRZEJEWSKIEJ na odcinku
od ul. Miastkowskiej do ul. Smoka
Wawelskiego/K. Makuszynskiego —
potozenie ul. Heleny Modrzejewskiej,
obr. Lawica ark. 14 dz. 390, 391, 3/116,
5/85, 5/87, 5/98, 3/107, 3/149, 3/119

Decyzja numer 761/2011 z dnia
18.04.2011 roku o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej — budowa
ul. Watbrzyskiej, Marcelinskiej i
Strzegomskiej, potozenie ul. Walbrzyska
nr brak, obr.Lawica ark.11 dz.1/2,2,
ul.Marcelinska nr brak, obr.Lazarz ark.18
dz.10/13,10/7,10/9,10/19,10/18,
ul.Strzegomska nr brak, obr.Lawica
ark.08 dz.2/35,2/45, ul. Watbrzyska nr
brak, obr.Lazarz ark.19 dz.1,11,19,20,
ul.Strzegomska nr brak, obr.Lawica
ark.09 dz.3/791,3/798,4/4,4/2,4/1,
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ul.Strzegomska nr brak, obr.Lawica
ark.12 dz.2,1, ul. Walbrzyska nr brak,
obr.Lawica ark.10
dz.11/3,12/1,14/2,13/3,13/6,
ul.Marcelinska nr brak, obr.Lawica ark.10
dz.15,4/69,7/1,6/1,4/15,4/14,9,8,10,11/4,
ul.Strzegomska nr brak, obr.Lawica
ark.11 dz.1/1,3

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja nr 2/2023 z dnia 30.10.2023 roku
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego
dotyczaca realizacji inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej PV Lawica etap 1 o mocy
3,9776 MWp wraz z infrastrukturg
towarzyszacq na dziatkach ibr. Lawica II,
ark.1 dziatki nr ewid. 42/2; 46/2; 49/11;
56/36

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie wydano decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Teren w promieniu 1 km od
nieruchomosci objetych
przedsigwzigciem nie znajduje si¢ na
obszarze, ktérego moze dotyczy¢ taka
decyzja.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano decyzji

35



Inne

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja numer 1271/2022 z dnia 22.12.2022 r., wydana przez Prezydenta Miasta
Poznania

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania numer
293/2026 z dnia 07.05.2026 roku — uprawomocniona w dniu 11.05.2026 roku.

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Budowa budynkéw odbyta sie na podstawie wyzej opisanego pozwolenia na budowe

Budowa drogi dojazdowej wraz z siecig kanalizacji deszczowej odbyla si¢ na podstawie
ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Poznania numer 610/2023 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej, wydanej dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie o znaku UA-
IV.6740.409.2023

Budowa sieci wodno-kanalizacyjnej wraz z przylaczami odbyla si¢ na podstawie
zgloszenia robdt budowlanych, o jakim mowa w artykule 30 ustawy 7 lipca 1994 roku,
jakie zostato dokonane Prezydentowi Miasta Poznania dnia 15.12.2022 r. i w stosunku
do ktorego Prezydent Miasta Poznania nie wniost sprzeciwu, co potwierdza
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania z dnia 8 lutego 2023
r., w sprawie UA-V.6743.2444.2022. Prawa i obowigzki wynikajace z powyzszego
zgloszenia zostaly przeniesione na rzecz Dewelopera decyzja Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 04.01.2024 roku.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

03.09.2025 roku

Termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 14.02.2023 roku

Termin zakonczenia rob6t budowlanych — 03.11.2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowe;j

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykonany zgodnie z norma PN-ISO
9836:2022-07 z uwzglednieniem postanowien § 20 ustep 1 punkt 4 litera b
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego; powierzchnia sprzedazowa

liczona jest tak jak powierzchnia uzytkowa z tym zastrzezeniem, ze przy okreslaniu

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).

36



powierzchni sprzedazowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci zalicza si¢ do
obliczen w 100% niezaleznie od ich wysoko$ci w $wietle.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — nie dotyczy;

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy, pod adresem: Poznan, ul. Jerzego Waldorffa 19/1, 60-184 Poznan (w dniach od
poniedziatku do piatku z wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy, w godzinach 9:00- 15:00, po wczesniejszym —
telefonicznym lub mailowym — umowieniu spotkania) moze zapoznac si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dewelopera;
3) pozwoleniem na budowe (w tym decyzja i zgloszeniami opisanymi wyzej);

4) sprawozdaniem finansowym za okres ostatnich dwoch lat;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m? powierzchni uzytkowej lokalu

m? powierzchni sprzedazowej lokalu

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

71 brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

z1 brutto za 1 m? powierzchni sprzedazowej lokalu

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

znajduje si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy,

o ktérej mowa w art. 3 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 2

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zalagcznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe

1 miejsce garazowe

Dostepne media w budynku

Instalacja wodno-kanalizacyjna, kanalizacji
deszczowej, instalacja c.o. i c.w.u (zasilana z
przyltacza gazowego), elektryczna i
teletechniczna — zgodnie z zatacznikiem nr 2

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej dla dziatki, na
ktorej  wzniesiony jest budynek  jest
zapewniony z ulicy Modrzejewskiej poprzez
droge ul. Jerzego Waldorffa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu obrazuje zatacznik 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
wykonanych przez dewelopera

Powierzchnie i uktad pomieszczen lokalu obrazuje zalacznik 4.

Zakres i standard prac wykonczeniowych wykonanych przez dewelopera

przedstawiono w zataczniku nr 2.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

14.05.2026 roku

39



Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu nastapi na podstawie zawartej przez
dewelopera i nabywce umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
jego wilasnosci.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

Jednoczesnie z lokalem mieszkalnym nie dojdzie do nabycia lokalu uzytkowego.

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Standard wykonczenia Lokalu i Budynkow objetych Przedsigwzigciem.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.
3.
ochronnych, ucigzliwosci).
4. Karta lokalu
5.

Plan zagospodarowanie terenu z zaznaczeniem lokalu w budynku.
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