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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
OSIEDLE CETNARSKIEGO
W LANCUCIE

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ProLan Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, KRS 0000794721

37-100 tancut, ul. Podwale 2/1, gmina Miasto Lancut, powiat fancucki,
Adres wojewoddztwo podkarpackie
Nr NIP i REGON NIP 8151806633 REGON 383868078
Nr telefonu Tel. 730 712 715, 730 603 100
Adres poczty elektronicznej biuro@prolancut.com
Nr faksu Brak
Adres strony internetowej www. prolancut.com
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
ProLan Sp. z 0.0. zakohczyt realizacje nastepujacych inwestyc;ji:
- Osiedle Ksieze Gorki wtancucie przy ul. Koziei 7 i9, skfadajgce sie z dwoch budynkéw
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i windami, w ktérych znajdujg sie tgcznie 83 mieszkania
i komorki lokatorskie,
- Osiedle Ksieze Gorki Il w tancucie przy ul. Jana Pawta Il 17, 19, 21 i 23, sktadajgce sie z dwdch
budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi i windami, w ktérych tgcznie znajduje sie: 12
lokali niemieszkalnych (ustugowych), 158 lokali mieszkalnych, tj. tgcznie 170 lokali, a takze
pomieszczenia przynalezne,
- Osiedle Ksieze Gorki lll przy ulicy Jana Pawta Il 25 i 27, na ktore sktada sie 65 lokali mieszkalnych
wraz miejscami postojowymi i komarkami lokatorskimi,
- Osiedle za Mtynem Il zlokalizowane przy ulicy J. Pitsudskiego w tancucie, sktadajace sie
z szesnastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej,
- Osiedle za Milynem lll zlokalizowane przy ulicy J. Pitsudskiego w tancucie, skladajace sie
z trzynastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej,
- Osiedle Rutkiewicz wtancucie przy ulicy Wandy Rutkiewicz, ztozone z dwunastu budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej,
- Osiedle Biala Malwa zlokalizowane w Malawie, gminie Krasne, skladajgce sie z dziesieciu
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej,
- Osiedle Ksieze Gorki IV zlokalizowane przy ulicy Jana Pawia 1l 29 i 31 w tancucie, na ktore sktada
sie 66 lokali mieszkalnych wraz miejscami postojowymi i komdrkami lokatorskimi.




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Ignacego Koziei w tancucie 7 i 9 w kancucie (Osiedle Ksieze Gorki)

Data rozpoczecia

21 sierpnia 2019 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

21 lipca 2021 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Jana Pawta Il 17,19, 21, 23, 37-100 tancut (Osiedle Ksieze Gorki Il)

Data rozpoczecia

30.06.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

19.12.2022

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Jézefa Pitsudskiego 108N, 108P, 108R, 108S, 108T, 108U, 108V,
108w, 108X, 108Y, 1087, 108AA i 108AB (Osiedle za Mtynem IIl)

Data rozpoczecia

27.06.2022 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

uzytkowanie 11.12.2024 r.
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

e

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego2l

Adres: tancut, obreb 0001 Miasto tancut, gmina Miasto tancut, powiat fancucki, wojewodztwo
podkarpackie, zbieg ulic Jana Cetnarskiego i Jana Matejki, dziatka 2920/5 (stanowigca wtasnosc
Dewelopera).

Numer ksiegi wieczystej

RZ1A/00002968/1
Dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka 2920/5 zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta na
whniosek zarejestrowany pod nr Dz. Kw. RZ1A/3224/2025 z dnia 09 maja 2025 roku.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Nie dotyczy



https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn4
https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn5

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycials)

Akty planowania przestrzennego Numer idata aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
i inne akty prawne na terenie publikaciji:
objetym przedsiewzieciem Plan og6lny gminy Brak
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan Brak planu

zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy | Brak planu

Innel4! Brak
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu Maksymalna Brak planu
zagospodarowania przestrzennego intensywno$¢ zabudowy
dla terenu objetego Maksymalna i minimalna | Brak planu
przedsiewzigciem deweloperskim nadziemna intensywno$é
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ Brak planu

zabudowy

Minimalny udziat Brak planu

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu

do parkowania

Warunki ochrony Brak planu

$rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak planu

zabudowy

i zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony Brak planu

dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce Brak planu

ochrony innych terenéw

lub obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe Brak planu

zasady obstugi w zakresie

komunikaciji

Warunki i szczegotowe Brak planu

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnymt)

Przeznaczenie terenu

Ok. 10 metréw na potudnie od terenu inwestycji potozona jest

granica terenéw objetych miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego placu targowego przy ul.

Cetnarskiego — Pitsudskiego w tancucie uchwalonym Uchwatg

Nr XLV/300/2021 Rady Miasta tancuta z dnia 21 grudnia 2021

r. Zgodnie z w/w Uchwatg teren objety planem okreslony zostat

w sposéb nastepujacy:

1) U - teren zabudowy ustugowej (1.U) wtym obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
targowiska; zespotu parkingéw dla autobuséw; obiektow,
urzadzen i instalacji stuzgcymi do obstugi terenu.

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (1.MN,U, 2.MN,U),

3) ZU —tereny zieleni urzadzonej (1.ZU, 2.ZU),

4) KDZ - teren publicznej drogi klasy zbiorczej (1.KDZ),

5) KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowej (1.KDD),

6) KDX - teren ciggu pieszo — jezdnego (1.KDX).

2. Ok. 95 m. na potnoc od terenu inwestycji potozona jest granica

terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania



https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn6
https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn7
https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn8

przestrzennego terenu potozonego przy ul. Cetnarskiego
w tancucie, uchwalonym Uchwatg Nr XL/238/2006 Rady
Miejskiej w tancucie z dnia 21 lipca 2006 r. Zgodnie z w/w
Uchwatg dostgpng m.in. na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta tancuta teren objety planem,
oznaczony nha rysunku planu symbolem U,P przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg oraz obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego:

— dla terenu 1.U maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
2,5;

—dla terenbw 1.MN,U i2.MN,U maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,9.

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego: powierzchnia zabudowy

do powierzchni terenu nie wigksza niz 70%:

— pierzeja od strony ulicy 29 Listopada musi posiada¢ charakter
zwarty poprzez realizacje jednego ciggu zabudowy Ilub
odrebnych  obiektow, z uwzglednieniem nastepujgcych
warunkéw: a) nalezy lokalizowa¢ budynki lub otwarte od strony
wnetrza zespotu zadaszenia, b) nalezy uwzgledni¢ oznaczong
na rysunku planu, wzdtuz ul. 29 Listopada, linie zabudowy, przy
czym: - linia ta moze zosta¢ przesunieta réwnolegle na catej
swojej dtugosci w strone potudniowg, o nie wiecej niz 5,0 m, -
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w tej linii naroznikami, - elewacje
potnocne obiektow muszg by¢ usytuowane roéwnolegle do
kierunku kalenic, wyznaczonego na rysunku planu,

— pierzeja od strony ulicy Cetnarskiego musi posiada¢ charakter
zwarty, poprzez realizacje jednego ciggu zabudowy,
z uwzglednieniem nastepujacych  warunkéw: a) nalezy
realizowa¢ zabudowe o charakterze segmentowym, na calej
wysokosci budynku, o réwnej szerokosci poszczegodinych czesci
budynku (segmentéw pionowych) — szeroko$¢ segmentu
w granicach od 12,0 m do 15,0 m, b) nalezy uwzgledni¢
oznaczong na rysunku planu, wzdiuz ul. Cetnarskiego linie
zabudowy, przy czym: - linia moze zosta¢ przesunieta w gigb
dziatki, rownolegle na catej swojej dtugosci o nie wiecej niz 4,0
m, - budynki nalezy lokalizowa¢ $ciane frontowg w tej linii, na
wysokosci wszystkich kondygnacji za wyjatkiem parteru, dla
ktérego linia ta jest nieprzekraczalna, - elementy
architektoniczne elewacji, wtym ewentualne wykusze, balkony,
okapy, nie moga by¢ wysuniete poza $ciane elewacji frontowej
wiecej niz 1,5 m.

—w przypadku nadbudowy istniejgcego przy skrzyzowaniu ul.
Betnarskiego iul. 29 Listopada odkrytego fragmentu piwnic
dawnego browaru zabudowe nalezy realizowa¢ jako
przedtuzenie zabudowy lokalizowanej wzdtuz potnocnej granicy
terenu,

— teren wewnatrz zespotu zabudowy, usytuowany po potudniowej
stronie budynkéw lokalizowanych w linii zabudowy ulicy 29
Listopada oraz przylegajgcy do budynkéw sytuowanych w ulicy
Cetnarskiego, nalezy pozostawi¢ jako niezabudowany w postaci
placu, przy czym minimalna powierzchnia placu - 0,15 ha.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego:

—dla terenu 1.U: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
0,01, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5;

—dla terenébw 1.MN,U i2.MN,U: minimalny wskaznik
intensywnosci  zabudowy 0,01, maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,9,

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego: powierzchnia zabudowy

do powierzchni terenu nie wieksza niz 70%:

— pierzeja od strony ulicy 29 Listopada musi posiada¢ charakter
zwarty poprzez realizacje jednego ciggu zabudowy Ilub
odrebnych  obiektéw, z uwzglednieniem nastepujacych
warunkéw: a) nalezy lokalizowaé budynki lub otwarte od strony
wnetrza zespotu zadaszenia, b) nalezy uwzgledni¢ oznaczong
na rysunku planu, wzdtuz ul. 29 Listopada, linie zabudowy, przy
czym: - linia ta moze zosta¢ przesunieta rownolegle na catej
swojej dtugosci w strone potudniowg, o nie wigcej niz 5,0 m, -
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w tej linii naroznikami, - elewacje
pétnocne obiektéw muszg by¢ usytuowane réwnolegle do
kierunku kalenic, wyznaczonego na rysunku planu,

— pierzeja od strony ulicy Cetnarskiego musi posiada¢ charakter
zwarty, poprzez realizacje jednego ciggu zabudowy,




zuwzglednieniem nastepujgcych  warunkéw: a) nalezy

realizowa¢ zabudowe o charakterze segmentowym, na catej

wysokosci budynku, o réwnej szerokosci poszczegélnych czgsci
budynku (segmentéw pionowych) — szeroko$¢ segmentu

w granicach od 12,0 m do 15,0 m, b) nalezy uwzglednic¢

oznaczong na rysunku planu, wzdluz ul. Cetnarskiego linie

zabudowy, przy czym: - linia moze zosta¢ przesunigta w gtgb

dziatki, rownolegle na catej swojej dlugosci o nie wiecej niz 4,0

m, - budynki nalezy lokalizowa¢ $Sciane frontowg w tej linii, na

wysokosci wszystkich kondygnacji za wyjatkiem parteru, dla

ktérego linia ta jest nieprzekraczalna, - elementy
architektoniczne elewacji, wtym ewentualne wykusze, balkony,
okapy, nie moga by¢ wysuniete poza $ciane elewacji frontowej

wiecej niz 1,5 m.

w przypadku nadbudowy istniejagcego przy skrzyzowaniu ul.

Betnarskiego iul. 29 Listopada odkrytego fragmentu piwnic

dawnego browaru zabudowe nalezy realizowa¢ jako

przediuzenie zabudowy lokalizowanej wzdiuz pétnocnej granicy
terenu,

— teren wewnatrz zespotu zabudowy, usytuowany po potudniowej
stronie budynkéw lokalizowanych w linii zabudowy ulicy 29
Listopada oraz przylegajgcy do budynkéw sytuowanych w ulicy
Cetnarskiego, nalezy pozostawi¢ jako niezabudowany w postaci
placu, przy czym minimalna powierzchnia placu - 0,15 ha.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego:

— dla terenu 1.U powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

—dla terenéw 1.MN,U i2.MN,U powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego:

— powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu nie wieksza niz
70%,

— teren wewnatrz zespotu zabudowy, usytuowany po potudniowej
stronie budynkéw lokalizowanych w linii zabudowy ulicy 29
Listopada oraz przylegajgcy do budynkéw sytuowanych w ulicy
Cetnarskiego, nalezy pozostawi¢ jako niezabudowany w postaci
placu, przy czym minimalna powierzchnia placu - 0,15 ha

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego: 1) wysokos¢
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2, nie wigksza niz:

a) 13 m w potudniowej czesci terenu 1.U, pomiedzy granicg planu
alinig zmiany wysoko$ci zabudowy ustugowej, oznaczonymi na
rysunku planu,

b) 17 m w Srodkowej i potnocnej czegsci terenu 1.U, pomiedzy linig
zmiany wysokosci zabudowy ustugowej alinig rozgraniczajgcag
teren 1.U wyznaczong wczesci pédinocnej, wschodniej
i zachodniej, oznaczonymi na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, w terenie 1.U nie
moze przekraczaé rzednej wysokos$ciowej (bezwzglednej)
zabudowy, tj. 239 m n.p.m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkow:

1) wysokos$¢ zabud. nie wieksza niz 13 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokosc¢ zabud. nie moze przekracza¢ rzednej wysokosciowej
(bezwzglednej) zabudowy, tj. 239 m n.p.m.;

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego:

—dla budynkéw lub czeSci budynkéw oraz zadaszen
lokalizowanych w linii zabudowy od strony ulicy 29 Listopada;
wysokos¢ nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;
wysokos¢ do kalenicy w granicach od 8,0 m do 12,0 m;
ewentualne fgczniki, czyli elementy budowlane tgczace odrebne
budynki sytuowane w linii zabudowy, nie muszg spetnia¢
wymogoéw zawartych w punktach 1 lit. a-g, przy zachowaniu
wysokosci nie przekraczajacej wysokosci tych budynkow,
okreslonej w punkcie c),

— budynki lokalizowane wlinii zabudowy od strony ulicy
Cetnarskiego: wysoko$¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
wysokos¢ do kalenicy w granicach od 8,0 m do 12,0 m,

— pozostate obiekty: wysoko$¢ do 12,0 m; dopuszcza sie
przebudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw o wysokosci wiekszej niz 12,0 m.

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pomiedzy ulicg 29
Listopada abudynkami lokalizowanymi wzdluz pdtnocnej
granicy planu jako przestrzeni ogdlnodostepnej, woéwczas
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania: zakazuje




sie lokalizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego:

— dla terenu 1.U powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza
niz 10% powierzchni dziatki budowlanej

— dla terenéw 1.MN,U i 2.MN,U powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej

—dla terenéw 1.ZU i 2.ZU powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 60 % powierzchni terenu

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego: istniejace wzdtuz granicy
planu skarpy oraz przestrzen pomiedzy skarpami, a granicag planu
nalezy zachowacé jako teren biologicznie czynny.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MPZP pl. Targ. przy ul. Cetnarskiego—Pitsudskiego: w zakresie

zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji,

ustala sie dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych

w formie zatok postojowych lub parkowania przykraweznikowego

w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi klasy dojazdowej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD;

— dla terenu 1.U ustala sie minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych
dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko postojowe na 50 m2
powierzchni  uzytkowej; stanowiska postojowe nalezy
lokalizowaé w granicach terenu objetego inwestycjg (w terenie
inwestycji), do stanowisk postojowych wlicza sie stanowiska
naziemne, wgarazach wbudowanych; wstrefach ruchu
w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska
postojowe dla samochod6éw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w przepisach o drogach publicznych; wramach stanowisk
postojowych okreslonych w pkt 2, nakazuje sie zapewnienie
stanowisk na karte parkingowg - min. 4 % liczby stanowisk
postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko.

—dla terenow 1.MN,U i2.MN,U ustala sie minimalng ilos¢
stanowisk  postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej
dla funkcji ustugowej; stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé
w granicach terenu objetego inwestycjg (w terenie inwestycji);
do stanowisk postojowych wlicza sie stanowiska naziemne,
w garazach wbudowanych Iub garazach wolnostojacych;
w ramach stanowisk postojowych okreslonych wpkt 2 dla
funkcji ustugowej, nakazuje sie zapewnienie stanowisk na karte
parkingowg - min. 4 % liczby stanowisk postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu inie mniej niz
1 stanowisko.

— dla terenu 1.KDD jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji zatok postojowych i Sciezek rowerowych.

MPZP terenu pot. przy ul. Cetnarskiego: nalezy zapewni¢ obstuge
prowadzonej dziatalnosci w zakresie miejsc postojowych w co
najmniej 60% na terenie inwestycji; iloS¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci, wedtug
minimalnego wskaznika - 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug a, dla funkcji produkcyjnej 1 miejsce na
2 zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz
budowa miejsc postojowych. Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Ustala sie nastepujgce parametry dla budynku:

— powierzchnia sprzedazy - 460 m2;

— szerokos¢ elewaciji frontowej (od strony frontu dziatki) od 11 m
do 55 m;

— wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej do okapu.
gzymsu lub gérnej krawedzi attyki nie wiekszg niz 17 m;

— geometrie dachu: kat nachylenia potaci dachowych - od 5° do
40°, wysoko$¢ budynku - nie wiekszg niz 17 m, dach plaski
lub uktad potaci dachowych - wielospadowy.

forma architektoniczna

Forma zabudowy - wolnostojgca; nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) wyznaczona przez elewacje frontowg budynku mieszkalnego
w ramach terenu inwestycji, na podst. § 4 ust. 4 Rozporzadzenia,
b) w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej
ul. J. Matejki.

usytuowanie linii

i ramach linii rozgraniczajacych teren inwestyciji




zabudowy

(przedstawionych na zatgczniku nr 1) zrealizowaé¢ planowang
inwestycje; forma zabudowy - wolnostojgca; nieprzekraczalna linia
zabudowy: a) wyznaczona przez elewacje frontowg budynku
mieszkalnego w ramach terenu inwestycji, na podst. § 4 ust. 4
Rozporzadzenia, b) w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej ul. J. Matejki.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskazniki zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu

inwestycji: wskaznik powierzchni zabudowy od 16% do 44%,

warunki ochrony

$rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zgodnie z Rozp. zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. 2 2019 r., poz. 839) planowane przedsiewziecie nie wptywa
niekorzystnie na stan $rodowiska inie wymaga postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Planowana inwestycja jest polozona poza terenami i obszarami
gorniczymi poza obszarami szczegdlnego zagrozenia wodami
powodziowymi.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji:

a) znajduje sie w graniach zabytkowego uktadu urbanistycznego
wpisanego pod Nr A-320 do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw,

b) znajduje sie w granicach obszaréw o znaczgcych walorach
krajobrazowych  wyznaczonych ~ w Studium  Uwarunkowan
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta

c) nie stanowi takze dobra kultury wspoétczesnej.

Brak jest rowniez obiektéw wymagajgcych ochrony z w/w tytutu.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich (art. 54
ust. 2d ustawy): projektowana inwestycja nie moze powodowac:

1) ograniczenia dostepu do drogi publicznej;

2) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji
sanitarnej, gazu, energii elektrycznej, cieplnej. sSrodkéw tgcznosci;
3) pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) ucigzliwosci powodowanych przez hatas wibracje, zaktécenia
elektryczne, promieniowanie;

5) zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby;

6) zmiany stosunkéw wodnych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
Warunki ochrony obiektéow budowlanych na terenach gérniczych
(art. 54 ust. 2e ustawy): Teren inwestycji nie zawiera sie
w granicach obszaru i terenu gérniczego.

Na podst. art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych stwierdzono, ze teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w Rozdziale 2 tej
ustawy.

Wymagana bedzie decyzja zezwalajgca na wytgczenia z produkciji
rolnej.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji (art. 54 ust. 2c w zwigzku
Z art. 64 ustawy):

1) ilo$¢ miejsc postojowych - nie mniej niz stanowisko na jeden
lokal mieszkalny;

2) dostep komunikacyjny z drogi publicznej gminnej, ul J. Matejki
poprzez projektowany zjazd publiczny na teren inwestyciji.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Na podst. art. 61 ust. 5 ustawy oraz zatgczonych dokumentéw
poszczegdlnych zarzgdcow sieci, tj. oSwiadczenia o dostawach
energii od PGE Dystrybucja S.A., urnowy dot. podigczenia
projektowanej inwestycji do istniejgcej sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej z £tZK Sp. z 0.0., warunkéw przytgczenia do
sieci cieptowniczej od Cieptowni tancut Sp. z o.0. stwierdzono, ze
istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla
planowanego zamierzenia budowlanego.

Ponadto uwzgledni¢ najezy ustalenia uchwaty NR XXXIll/215/2020
Rady Miasta tancuta zdnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji tancut (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z dnia 05.01.2021 r. poz. 60).

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25%.

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy od 16% do 44%.

wysokos$¢é zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu. gzymsu
lub gornej krawedzi attyki nie wigkszg niz 17 m.
Wysokos¢ budynku - nie wiekszg niz 17 m.




.Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Ok 10 na potudnie od terenu inwestycji potozona jest granica

terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego placu targowego przy ul. Cetnarskiego -

Pitsudskiego ~ w tancucie uchwalonym Uchwatg Nr

XLV/300/2021 Rady Miasta tancuta z dnia 21 grudnia 2021 r.

Zgodnie z w/w Uchwatg teren objety planem okreslony zostat

w sposoéb nastepujacy:

7) U — teren zabudowy ustugowej (1.U) wtym obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
targowiska; zespotu parkingéw dla autobuséw; obiektow,
urzgdzen i instalacji stuzgcymi do obstugi terenu.

8) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (1.MN,U, 2.MN,U),

9) ZU —tereny zieleni urzadzonej (1.ZU, 2.ZU),

10) KDZ - teren publicznej drogi klasy zbiorczej (1.KDZ),

11) KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowej (1.KDD),

12) KDX — teren ciggu pieszo — jezdnego (1.KDX).

. Ok. 95 m. na pdétnoc od terenu inwestycji potozona jest granica

terenébw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Cetnarskiego
w kancucie, uchwalonym Uchwatg Nr XL/238/2006 Rady
Miejskiej w tancucie z dnia 21 lipca 2006 r. Zgodnie z w/w
Uchwatg dostgpng m.in. na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta tancuta teren objety planem,
oznaczony nha rysunku planu symbolem U,P przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg oraz obiekty produkcyjne, sktady

i magazyny.
Ok 450 m. na potudnie od terenu inwestycji potozona jest
granica terenéw objetych miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego Nr 2/97 Terenu Modernizaciji
Drogi Krajowej Nr 4 W tancucie uchwalonym na podstawie
Uchwaty Nr XXXIV/230/2001 Rady Miejskiej w Lancucie z dnia
31 lipca 2001 roku. Zgodnie z w/w Uchwatg dostepng m.in. na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
tancuta przedmiotem planu jest obszar obejmujgcy droge
krajowg nr 4 na odcinku od km 601 +545,00 do km 605+225,00,
przylegte dziatki lub ich czesci oraz fragmenty ulic miejskich
o tacznej powierzchni ok.25,40 ha. Na w/w obszarze wyznacza
sie nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
I) K — tereny komunikacji o powierzchni ok. 22,00 ha, 2) Z —
tereny zieleni o powierzchni ok. 2,20 ha, 3) U — tereny ustug
o powierzchni ok. 0,30 ha, 4) MU — tereny mieszkaniowo —
ustugowe o powierzchni ok. 0,90 ha.
Ok 700 m. na potudnie od inwestycji potozona jest granica
terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rozszerzenia terenu istniejgcego cmentarza
komunalnego przy ulicy Moscickiego w tancucie uchwalonym
na podstawie Uchwaty Nr XXXV/297/2009 Rady Miasta Lancuta
z dnia 2 grudnia 2009 r. Zgodnie z w/w Uchwatg dostepng m.in.
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
tancuta w granicach planu wyznacza sie nastepujgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1ZC, 2ZC - tereny grzebalne cmentarza,

2) 1R, 2R, 3R —tereny rolnicze,

3) 1KS, 2KS, 3KS — tereny parkingéw ogélnodostepnych,

4) KDZ - teren drogi publicznej wojewddzkiej,

5) KDL~ tereny drogi publicznej lokalnej,

6) KDW- teren drogi dojazdowej wewnetrznej,

7) 1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzgdzonej.
Ok 750 m. na potudnie od inwestycji potozona jest granica
terendbw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,trasy gazociggu DN 400” w miescie tancucie
uchwalonym na podstawie Uchwaty Nr VIII/52/2003 Rady
Miejskiej w tancucie zdnia 1 lipca 2003 r. Zgodnie z w/w
Uchwatg dostgpna m.in. na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta tancuta teren objety granicami
planu przeznacza sie¢ pod odcinek gazociggu wysokiego
ciSnienia DN 400, stanowigcego przedsiewzigcie mogace
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu oddziatywania na s$rodowisko, wraz ze
strefg kontrolowang o szerokosci 8 m tj. po 4 m z obu stron osi
gazociggu. Utrzymuje sig istniejace funkcje terendw okreslonych
wrysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami oraz ustala sie zasady zagospodarowania dla tych
terenéw: 1) teren uzytkéw rolnych i ogrodéw oznaczony



https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn9

symbolem R — obowigzuje zakaz sadzenia drzew i lokalizacji
wszelkiej zabudowy; 2) teren istniejgcych ogrodéw dziatkowych
oznaczony symbolem ZD — obowigzuje zakaz sadzenia drzew
i lokalizacji wszelkiej zabudowy; w zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ ciek wodny, 3) teren strzelnicy oznaczony
symbolem Ul — obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, przy
lokalizacji gazociagu nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegdine
o ochronie débr kultury w zwigzku z zabytkowym charakterem
strzelnicy, 4) teren istniejacej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem ZK — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
szerokos¢ jezdni 6-7 m, 5) teren istniejacych drég lokalnych
wewnetrznych oznaczonych symbolem KL — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20 -12 m, szeroko$¢ jezdni 5,0 m, 6) teren
istniejagcego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m.
w odlegtosci ok. 380 metréw na wschod od inwestycji potozona
jest granica terenédw objetych  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Teren Ustug
z Mieszkalnictwem w tancucie Nr 1/96 uchwalonym Uchwatg Nr
XXXIV/223/1997 Rady Miejskiej w tancucie z dnia 18 lipca
1997 r. Zgodnie z w/w Uchwatg teren objety planem okreslony
zostat w sposob nastepujacy - ustalenia szczegotowe: Teren
oznaczony symbolem IKU obejmujacy dziatke Nr 3804 wraz
z istniejgcym obiektem przeznacza sie na ustugi kultury. Teren
oznaczony symbolem 2KS /K.X/ obejmujgcy dziatke Nr 3807/1
przeznacza sie na ciag pieszy z zielenig i miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych. Na tym terenie obowigzuje zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi. Obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w § 3 ust. 8. Teren oznaczony symbolem 3:tviU
obejmujacy dziatki Nr 3809/1, 3813/1, 3813/2, 3813/3, 3814
oraz 3815 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
z ustugami  nieucigzliwymi. Obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w 8 3 ust. 1, 2, 3, 4, 5 6. Teren oznaczony symbolem
4UTG obejmujacy dziatki Nr 3816/3, 3816/4, 3816/5, 3816/6
przeznacza sie na ustugi turystyczne i gastronomiczne.
Obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 3 ust. 1, 2, 3,4, 51 6.
Teren oznaczony symbolem SAU obejmujacy dziatke Nr 3817
wraz z zabudowaniami przeznacza sie na administracje i ustugi
nieucigzliwe z zielenig towarzyszaca. Oficyna budynku powinna
by¢ przebudowana idostosowana do funkcji ustugowej. Na
pozostatym terenie obowigzuje zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi. Obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 3 ust.
5, 7 i 8. Teren oznaczony symbolem 6UK obejmujacy dziatke Nr
3818 zajmuje budynek dawnej synagogi, obechie Muzeum
Judaizmu i pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Teren
oznaczony symbolem 7ZP obejmujacy czes¢ dziatki Nr 3806
oraz niewielkie czesci dziatek Nr 3815, 3816/3, 3816/4, 3816/5
i 3816/6 przeznacza sie na zieleniec oraz ogrodki letnie przy
terenach ustug gastronomicznych. Na terenie obowigzuje zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi. Obowigzujg ustalenia
ogélne zawarte w8 3 ust. 7 i8. Tereny komunikacji pieszej
oznaczone symbolem KX obejmujg chodniki wzdtuz ulic:
Zamkowa, 3 Maja, Kosciuszki i Placu Sobieskiego. Obowigzujg
ustalenia og6ine zawarte w § 3 ust. 7i 8,
Ok 900 m. na potudniowy wschod od terenu inwestycji potozona
jest granica terenu objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym na podstawie
Uchwaty Nr VI/40/2003 Rady Miejskiej w tancucie z dnia 29
kwietnia 2003 roku w sprawie uchwalenia 14 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie tancucie.
Zgodnie z w/w Uchwatg dostgpng m.in. na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta tancuta w planie
przedstawionym na rysunku planu nr 12 teren potozony przy ul.
Goérne opow. okoto 0,97 ha oznaczony symbolem UK
przeznacza sie pod ustugi sakralne — kosScidt, z obiektami
towarzyszacymi.
Ok 900 m. na potudniowy wschod od terenu inwestycji potozona
jest granica terenu objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Armii Krajowej
w Lancucie uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/300/2014 Rady
Miasta tancuta z dnia 2 wrzesnia 2014 r. W granicach planu
ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych
w rysunku planu symbolami:
1) KS - tereny parkingdw o tacznej powierzchni ok. 0,33 ha,
w tym teren KS1 o pow. 0,24ha oraz teren KS2 o pow. ok.




0,09 ha;

2) U - tereny zabudowy ustugowej ihandlowej o tgcznej
powierzchni ok. 2,03 ha w tym teren Ul o pow. ok. 1,02 ha
i teren U2 o pow. ok. 1,01 ha;

3) KDW - teren drogi wewnetrznej o powierzchni ok. 0,11 ha;

4) KX - teren ciggu pieszego o powierzchni ok. 0,03 ha;

5) KDGP - fragment drogi krajowej nr 4 klasy GP
0 powierzchni ok. 0,04 ha.

9. Ok 550 m. na pdtnoc od terenu inwestycji potozona jest granica
terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu tzw. ,Ksiezych Goérek” w tancucie —
uchwalonym przez Rade Miasta tancuta uchwatg Nr
XX/147/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 roku z pdézn. zm.
obejmujgcym nastepujace przeznaczenie terenu:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
1MN, 2MN, 3MN;

2) MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, w tym: 1MN, U, 2MN, U;

3) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, w tym: 1MW ,U, 2MW,U, 3MW,U, 4AMW,U;

4) 1MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U —teren zabudowy ustugowej, w tym: 1U, 2U;

6) ZP —teren zieleni, wtym 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;

7) E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym 1E i 2E;

8) 1KDZ - teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym:
1KDD, 2KDD, 3KDD;

10) KDW - teren drogi wewnetrznej, wtym: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW;

11) KDx - teren ciggu pieszo - jezdnego, wtym: 1KDx, 2KDx

i 3KDx;

12) Kx —teren ciggu pieszego, w tym: 1Kx, 2Kx.
decyzjach o warunkach Brak
zabudowy
i zagospodarowania
terenu
decyzjach Brak
0 srodowiskowych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach Brak
odbudowy
mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

Brak
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szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* et
Czy pozwolenie na budowe jest N -
ostateczne tak et
Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty tancuckiego nr 21/24 z 25.01.2024 r. (ostateczna w dniu 14.02.2024 r.)
przeniesiona na rzecz Dewelopera (ProLan Sp. z 0.0.) decyzjg Starosty tancuckiego [znak:
AB.6740.104.2023] z dnia 06 marca 2025 roku, ostateczna z dniem 26 marca 2025 roku.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg

0 braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 14.04.2025 r.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.12.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (jeden)

Rozmieszczenie 1 budynek na nieruchomosci
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodki whasne
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszikaniowyrachunek-powierniezy™

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpftaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, ana zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacije
dotyczgce wptat iwyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,
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https://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/3097_u.htm#_ftn10

2. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek,

3. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera; $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej,

4. bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej ipo stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

5. w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej ING Bank Slaski S.A.z siedziba w Katowicach
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego TERRGIN Procentowy podziat
NR ‘ kosztow
OPIS ETAPU ZAKONCZENIA ,
ETAPU ETAPU poszczeg6lnych
etapow

Nabycie nieruchomosci, projekt budowlany + decyzja
1 0 pozwoleniu na budowe, zgtoszenie rozpoczecia prac 31.05.2025 25%
budowlanych.

2 Wykonanie prac ziemnych oraz ptyty fundamentowe;. 31.07.2025 15%

3 Wykonanie konstrukcji budynkéw w 17%. 30.09.2025 10%

Wykonanie konstrukcji budynkéw w 80%. Wykonanie
4 instalacji elektrycznej 50%, wod.-kan. w 50%
(odpowiednio okablowanie i orurowanie). W stawienie
stolarki okiennej w 40%.

31.12.2025 10%

Wykonanie konstrukcji budynku w 100%. Wykonanie
5 tynkéw i wylewek w 50%, wstawienie stolarki okiennej 31.03.2026 10%
w 90%.

Wykonanie dachu w 90%. Wykonanie tynkéw i wylewek

0,
w 80%. 31.05.2026 10%

Instalacje elektryczne, wod.-kan. w 100%, dokonczenie

9
tynkow i wylewek. 31.08.2026 10%

Wykonczenie czesci wspélnych wewnatrz budynku,

8 wstawienie stolarki okiennej i drzwiowej do lokali

w 100%,dach 100% elewacja 100%, zagospodarowanie
terenu.

31.12.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz | W przypadku zlecenia prac dodatkowych nieobjetych umowag, deweloper zastrzega sobie prawo
okreslenie zasad waloryzaciji do podwyzszenia ceny o wartos¢ robét, ktére zostaty zlecone przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

W arunki, na jakich mozna odstgpi¢ 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

od umowy deweloperskiej lub jednej 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 35 ustawy deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa wart. 36 ustawy
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 deweloperskiej,

maja 2021 r. o ochronie praw 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
nabywcy lokalu mieszkalnego lub zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
domu jednorodzinnego oraz o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

Deweloperskim Funduszu 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajgcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust.1 ustawy deweloperskiej,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2 ustawy
deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe,

w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, aw razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Przepis art. 43
ust. 3 Ustawy deweloperskiej stosuje sie,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy deweloperskiej,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢
od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy,
w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w art. 43
ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy,
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
wart. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca jest
obowigzany doreczy¢ Deweloperowi powyzszg zgode w terminie do 7 (siedmiu) dni liczac
od dnia otrzymania powiadomienia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, aw
przypadku jej niedoreczenia we wiasciwej formie w tym terminie jest zobowigzany do zaptaty
na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,01% ceny brutto za kazdy dzien
opoznienia w wykonaniu tego obowigzku,

w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy

deweloperskiej przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajgce mu

Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstagpieniu od umowy,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy

deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw

pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym

w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu

poprzednim

w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig ewentualnych

pomieszczen przynaleznych okreslona w dokumentacji powykonawczej bedzie wieksza lub

mniejsza od powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o wiecej niz 2%, Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia przez

Dewelopera Nabywcy w formie pisemnej o ostatecznej powierzchni uzytkowe;j,

w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem przez Nabywce

catkowitego rozliczenia ceny brutto, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
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niniejszej umowy poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia na piSmie z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od powiadomienia go przez
Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku VAT,

18. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w art. 41
ust. 3 Ustawy deweloperskiej, stosuje sie przepisy art. 41 ust. 6—8 Ustawy deweloperskiej,
ztym Ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od umowy.

19. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
w opinii, o ktérej mowa w art. 41 w ust. 13 Ustawy deweloperskiej, istnienia wady istotnej
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy,

20. w przypadku wprowadzenia przez Dewelopera koniecznych nieistotnych zmian i rozwigzan
w przedmiocie umowy oraz przediozonym projekcie architektonicznym w przypadku uwag
projektanta sprawujgcego nadzér autorski zgodnie z postanowieniami prawa budowlanego,
przy zastosowaniu materiatébw o tozsamej lub lepszej jakosci, wykonania ich zgodnie ze
sztukg budowlang i bez wptywu na obnizenie warto$ci nieruchomosci ani jako$¢ lokalu
- Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od powiadomienia go
0 powyzszych zmianach.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) prolektem budowlanym

me—wmesi—spr—zeewu—NlE DOTYCZY
Arzaswiadezeniem-o-samedzielreseiHokals; NIE DOTYCZY
8)-aktem-ustanowienia-odrebnej-wiasnoseci-lokalu: NIE DOTYCZY

fe- NIE DOTYCZY

Ill. Deweloper informuje, ze:

Srodki pieniezne zgromadzone wING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy atbeo—zamkniety—mieszkaniowyrachunek—powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. oBankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i4 ustawy zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, wtym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,
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— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znaki towarowe widniejg na
stronie internetowej https://www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdbw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

i _NIE DOTYCZY
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