Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu ....................

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Ilawskie Przedsiebiorstwo Budowlane "IPB" Sp. z o.0.
KRS: 0000039316

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)

Adres

Siedziba: ul. Lubawska 3, 14-200 Ilawa
Biuro sprzedazy: ul. Lubawska 3 pok. nr 10, 14-200 I1awa
Stacjonarne Biuro: ul. Targowa

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP) 744-000-33-48 (REGON) 510513874

Numer telefonu

Siedziba (centrala): (89) 644-90-00
Biuro sprzedazy: tel. (89) 644-90-08, 726 265 265

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: ipb@ipbilawa.com.pl
Biuro sprzedazy: deweloper.malbork@jipbilawa.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.ipbilawa.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Ul. Targowa 18, 82-200 Malbork

Data rozpoczgcia Pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji 0
] ) 05 czerwiec 2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Bydgoska 3, 10-243 Olsztyn

Data rozpoczecia Listopad 2021 r.

Data  wydania  decyzji o
) ) 14 czerwiec 2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Torunska 32A, 82-500 Kwidzyn

Data rozpoczecia Kwiecien 2021 r.

Data  wydania  decyzji o 22 sierpien 2023 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Koéciuszki 9A, 14-200 Itawa

Data rozpoczecia pazdziernik 2022 r.

Data  wydania  decyzji o 13 grudzien 2023 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Postgpowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer
ewidencyjnej i

dziatki
numer
obrebu ewidencyjnego”

Dzialka gruntu nr 54/23 obr. 14, polozona w Malborku przy ul. Hallera.

Numer ksiggi
wieczystej

KW Nr GD1M/00069494/9 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Malborku - Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych na udziatach przystugujacych ,,IPB” Sp. z 0.0. w Ifawie.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziakki i stanie
prawnym
nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i  wplywajacych na
warunki zycia®

Przeznaczenie terenéw znajdujacych si¢ w promieniu 1 km od przedsigwzigcia deweloperskiego
zostato zawarte w: Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego obowiazujacych dla
Miasta Malborka. Od strony zachodniej inwestycji usytuowany jest budynek Powiatowego Urzedu
Pracy. Od strony potudniowej dawny Cmentarz Jerozolimski. Od strony potnocnej Sktad Opalu RAMS
i Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna. Od strony wschodniej zabudowa jedno i
wielorodzinna oraz ul. Stowackiego i ul. Hallera. Ewentualne inwestycje realizowane na tych terenach
muszg by¢ zgodne z zapisami w/w planow zagospodarowania przestrzennego.

Urzad Miasta Malborka pismem znak: RGP.6724.18.2025.ES z dnia 06.08.2025r informuje, ze na
chwilg obecna nie s3 planowane Zadne ucigzliwe inwestycje w okreslonej odleglosci od granicy dziatki
54/23 obrgb 14.

Istnieje mozliwo$¢ §ledzenia informacji o planowanych inwestycjach Miasta, ktore sa udostepnione na
stronie Biuletynu informacji Publicznej www.bip.malbork.pl zaktadka: finanse oraz zamowienia
publiczne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogolny gminy Teren przedsigwzigcia deweloperskiego objety jest:

- ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Malbork uchwalonego Uchwatla Nr LXX1/552/2023
Rady Miasta Malborka z dnia 21.12.2023r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

-Uchwata Nr XXX/310/13 Rady Miasta Malborka z dnia 23.05.2013 w

Miejscowy plan sprawie uchwalenia zmiany fragmentu Miejscowego Planu

inwestycyjnym odbudowy Zagospodarowania Przestrzennego pomigdzy
Inne® ulicami:Zapolskiej,Stowackiego,Al.Sprzymierzonych,Rodziewiczéwny,Armii

Krakowskiej oraz Bazynskiego w Malborku uchwalonego uchwata Nr
XIV/107/2007 Rady Miasta Malborka z dnia 14.09.2007 r. oraz uchwata Nr
XL1/373/2009 Rady Miasta Malborka z dnia 29.10.2009 r.

Ustalenia Przeznaczenie terenu | 8MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (100%)

obowiazujacego

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna EMW —2,0

przestrzennego dla intensywnos$¢

terenu objetego zabudowy

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

8MW — nie okresla si¢




2)
3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obszar MW — maksymalna powierzchnia
zabudowy 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Obszar SMW- do 16m przy czym max 5
kondygnacjach nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

EMW —30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Min. 1,35 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakaz nasadzen szpalerow drzew wskazanych na
rysunku planu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich
wystgpowania ustalen dotyczacych granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren nie jest objety strefg ochrony
konserwatorskiej. Caty obszar planu znajduje si¢ w
strefie obserwacji archeologiczne;.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie okre$lono dla terenu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga terenu SMW wylacznie z drogi publicznej
oznaczonej symbolem SKDD oraz z

ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem
2KPJ

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1) w zakresie komunikacji, ustala si¢: a) drogi
glowne, lokalne, dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG,
KDL, KDD, KPJ, b) mozliwo$¢ lokalizowania
obiektow matej architektury, jak: shupy
ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne, itp., w
liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z
przepisami odrgbnymi, ¢) mozliwo$¢ lokalizowania
Sciezek rowerowych i zatok postojowych, d)
minimalng szeroko$¢ niepublicznych drog




wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu w
granicach dzialki, - dla zabudowy mieszkaniowe;j
6,0m, - dla zabudowy ustugowej 8,0m; 2) w
zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) budowg i przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi w sposob podporzadkowany okreslone;j
w planie funkcji terenu i nie

kolidujacy z istniejgcag zabudowa,

b) przeprowadzenie tranzytowych sieci
infrastruktury technicznej nie pokazanych na
rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich
nie bedzie sprzeczne z ustaleniami

planu i nie bedzie kolidowac¢ z istniejaca zabudowa,
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

a) zasilanie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) zakaz zastosowania rozwigzan indywidualnych
do czasu objecia poszczegdlnych

terenow siecig wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie
istniejacych uje¢ wodociagowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantow
przeciwpozarowych i innych zrodet

zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci
wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych
oraz wod opadowych i roztopowych, ustala sig: a)
odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejace;j i
projektowane;j sieci kanalizacyjnej, b) nakaz
podiaczania nowych odbiorcow do sieci
kanalizacyjnej, ¢) zakaz zastosowania rozwigzan
indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych
terenow siecig kanalizacyjna,

d) mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenow biologicznie czynnych oraz
z dachow bezposrednio do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, e) odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terendw innych niz
biologicznie czynne zgodnie z przepisami
odrebnymi, f) zakaz odprowadzenia wod
opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;j
oznaczonej symbolem 1KDG; 5) w zakresie
zaopatrzenia w gaz, ustala si¢: a) zasilanie w gaz
ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej
sieci;, b) budow¢ nowych gazociggdw w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ¢) linia ogrodzen powinna
przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu, d) dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej, szatki gazowe
lokalizowa¢ w linii ogrodzen; 6) w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie; a)
zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za
posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych zgodnie z
zapotrzebowaniem odbiorcéw na energie
elektryczna, b) budowe oswietlenia ulicznego w
liniach rozgraniczajacych drog; 7) w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢: ogrzewanie
budynkéw z indywidualnych Zrédet
wykorzystujacych w szczegdlnosci: paliwa gazowe,
energi¢ elektryczna, olej opatowy lub paliwa
ekologiczne w tym stale, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi oraz z miejskiej
sieci cieplowniczej; 8) w zakresie telekomunikacji




ustala si¢; a) budowg sieci telekomunikacyjnej, w
tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, b) lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi; 9) w zakresie gospodarki odpadami,
ustala si¢ obowigzek gromadzenia i usuwania
odpadow na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego objety jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr XXX/310/13 Rady
Miasta Malborka z dnia 23.05.2013r w sprawie
uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy
ulicami: Zapolskiej, ul. Stowackiego, Al.
Sprzymierzonych, Rodziewiczowny, ul. Armii
Krajowej oraz Bazynskiego w Malborku
uchwalonego uchwatg Nr XIV/107/2007 Rady
Miasta Malborka z dnia 14.09.2007r. oraz uchwatg
Nr XLI/373/2009 Rady Miasta Malborka z dnia
29.10.2009 r

Sasiadujace dzialki objete ww. planem:

KPU- plac z ushugami nieucigzliwymi.

TMW - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

SMN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej.

6MW -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
SMW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

IMWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j
1KPJ- ciag pieszo- jezdny.

2KP]J - ciag pieszo- jezdny

1KDL-droga publiczna klasy lokalnej
MU-zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

5KDD- droga publiczna klasy dojazdowe;j

27P — tereny zieleni urzadzonej

3KS — teren parkingow

3U - tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej
4U - tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej
6MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Sasiadujace dziatki obje¢te uchwatg nr
XIV/107/2007 z dnia 2007-09-14 dot.: Pomigdzy
ulicami: ul. Zapolskiej, ul. Stowackiego, Al.
Sprzymierzonych, ul. Rodziewiczéwny, Armii
Krajowej oraz ul. Bazynskiego w Malborku
MNw - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
U2 - tereny zabudowy ustugowe;j

ZPC- tereny zieleni izolacyjnej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Z1 — tereny zieleni izolacyjnej

MW3- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
KDD - ulice dojazdowe

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

KPU- 0,1
TMW — 2,0
5MN- 0,5
6MW — 1,0
SMW — 1,2
IMWU - 1,8

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




1KPJ- nie okreslono

2KPJ - nie okreslono

1KDL- nie okre$lono

5KDD- nie okreslono

27P — nie okreslono

3KS — zakaz lokalizacji budynkow
3U-24

4U - 0,4

6MN - 0,5

MNw - 0,4

U2 — zabudowa istniejgca/DPS
ZPC- nie okreslono

MU -0,6

Z1 — nie okre$lono

MW3- 0,8

KDD — nie okres$lono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

KPU-10%

TMW — 400 m2 dla jednego budynku
5SMN- 30%

6MW - 40%

SMW —40%

IMWU - 70%

1KPJ- nie okreslono

2KPJ - nie okreslono

1KDL- nie okres$lono

5KDD- nie okreslono

27ZP — nie okreslono

3KS — zakaz lokalizacji budynkow
3U - 50%

4U - 16%

6MN — 30%

MNw —35%

U2 — zabudowa istniejaca/DPS
ZPC- nie okres$lono

MU - 40%

Z1 — nie okres$lono

MW3 —40%

KDD — nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

KPU- 8 m

7MW — 16 m, max 5 kondygnacji nadziemnych
SMN- 12m, max 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe

6MW -12m, max 3 kondygnacje nadziemne
SMW — 15 m, max 4 kondygnacje nadziemne
IMWU - 15 m, max 4 kondygnacje nadziemne
1KPJ- nie okreslono

2KPJ - nie okreslono

1KDL- nie okreslono

SKDD- nie okreslono

2ZP — nie okreslono

3KS — zakaz lokalizacji budynkow

3U — 12 m, max 3 kondygnacje

4U — jak w stanie istniejacym

6MN — 12 m, max 3 kondygnacje nadziemne

MNw — 2 kondygnacje w tym poddasze
U2 — zabudowa istniejaca/3 kondygnacje
ZPC- nie okreslono

MU - 10 m, max 2 kondygnacje

ZI — nie okreslono

MW3 — 16 m, max 4 kondygnacje




KDD - nie okre$lono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

KPU- 15%

TMW —30%

SMN- 50%

6MW -30%

SMW - 40%

IMWU - 20%

1KPJ- nie okreslono
2KPJ - nie okreslono
1KDL- nie okres$lono
5KDD- nie okreslono
27P —75%

3KS - 5%

3U -30%

4U - 70%

6MN — 50%

MNw — 60%

U2 - zabudowa istniejaca/DPS
ZPC- nie okreslono

MU - 35%

Z1 — nie okreslono

MW3 —35%

KDD — nie okre$lono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

7MW — 1,35 na lokal mieszkalny

5MN- 2 na lokal mieszkalny

6MW — 1,35 na lokal mieszkalny

SMW — 1,35 na lokal mieszkalny

IMWU - 2 na lokal mieszkalny

1KPJ- nie okre§lono

2KPJ - nie okreslono

IKDL- nie okreslono

5KDD- nie okreslono

2ZP — nie okreslono

3KS — nie okreslono

3U - 3 miejsca na 100m2 pow. uzytkowej
4U - 3 miejsca na 100m2 pow. uzytkowe;j
6MN - 2 na lokal mieszkalny

MNw — 1 miejsce postojowe w obregbie dziatki
U2 — zabudowa istniejaca/DPS

ZPC- nie okreslono

MU - 1 miejsce na dom jednorodzinny, 3 miejsca
na 100 m2 pow. uzytkowej ustug, 1 miejsce na 2
zatrudnionych

Z1 — nie okreslono

MW3 — 1 miejsce na lokal mieszkalny plus 2 na
kazde 100 m2 pow. uzytkowej ushug, 1 miejsce na 2
zatrudnionych

KDD — nie okres$lono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy -  funkcj¢  zabudowy i
zagospodarowania terenu okresla Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr
XXX/310/13 Rady Miasta Malborka z dnia
23.05.2013r w sprawie uchwalenia zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy ulicami: Zapolskiej, ul.
Stowackiego, Al Sprzymierzonych,
Rodziewiczéwny, ul. Armii Krajowej oraz
Bazynskiego w Malborku uchwalonego uchwatg Nr
XIV/107/2007 Rady Miasta Malborka z dnia
14.09.2007r. oraz uchwatg Nr XLI/373/2009 Rady
Miasta Malborka z dnia 29.10.2009 r




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — cele zabudowy i1 zagospodarowania
terenu okresla Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr XXX/310/13 Rady
Miasta Malborka z dnia 23.05.2013r w sprawie
uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  pomiedzy
ulicami:  Zapolskiej, ul. Stowackiego, Al
Sprzymierzonych, Rodziewiczéwny, ul. Armii
Krajowej oraz Bazynskiego w  Malborku
uchwalonego uchwata Nr XIV/107/2007 Rady
Miasta Malborka z dnia 14.09.2007r. oraz uchwalg
Nr XLI/373/2009 Rady Miasta Malborka z dnia
29.10.2009 r

Informacje
dotyczace
przewidziany
ch inwestycji
W promieniu
1 km od
terenu
objetego
przedsigwzi¢
ciem
deweloperski
m lub
zadaniem

miejscowych
planach

zagospodarowani
a przestrzennego

21.12.2023

Teren przedsiewziecia deweloperskiego objety jest ustaleniami:

-Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Malbork uchwalonego Uchwata Nr LXX1/552/2023 Rady Miasta Malborka z dnia

-Uchwatlg Nr XXX/310/13 Rady Miasta Malborka z dnia 23.05.2013r w sprawie
uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pomiedzy ulicami: Zapolskiej, ul. Stowackiego, Al. Sprzymierzonych,
Rodziewiczéwny, ul. Armii Krajowej oraz Bazynskiego w Malborku uchwalonego
uchwatg Nr X1V/107/2007 Rady Miasta Malborka z dnia 14.09.2007r. oraz uchwatg Nr
XL1/373/2009 Rady Miasta Malborka z dnia 29.10.2009 r

-Uchwalg Nr XIV/107/2007 Rady Miasta Malborka z dnia 14 WRZESNIA 2007R w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami : ul.




inwestycyjny
m?, zawarte
w:

Zapolskiej, ul. Stowackiego, Al. Sprzymierzonych, ul. Rodziewiczéwny, Armii
Krajowej oraz ul. Bazynskiego w Malborku

- Uchwata NR 1X/80/2015 RADY MIASTA MALBORK z dnia 30 czerwca 2015 r. w
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w poludniowej czgsci m. Malborka, przy kanale Ulgi

- Uchwalg nr X1V/108/2007 z dnia 2007-09-14 dot.: ,,Centrum” oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w $rddmiesciu miasta
Malborka

- Uchwata nr XII1I/118/2015 z dnia 2015-10-29 dot.: DLA ROZBUDOWY
POWIATOWEGO CENTRUM ZDROWIA W MALBORKU

- Uchwala nr XVI1/190/12 z dnia 2012-03-29 dot.: Il NITKA MOSTU NA RZECE
NOGAT W MALBORKU

- Uchwata nr 398/XLIX/02 z dnia 2002-07-25 dot.: CENTRUM MIASTA
MALBORKA

-UCHWALY NrV/35/11 Rady Miasta Malborka z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Wielbark w Malborku.

-UCHWALY NR XLII1/452/2018 RADY MIASTA MALBORKA z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Stupecka II” w potudniowej czgsci miasta Malborka

- Uchwata XX/173/2021 z dnia 2021-03-24 w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu

Decyzja o warunkach zabudowy polegajaca na budowie budynku garazowego w
ramach uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dziatki nr
53/6 w obrebie geodezyjnym Grobelno, miejscowosci Grobelno, gmina Malbork, w
odlegtosci do 1,5 m lub bezposrednio na granicy z dziatkami nr 53/5, 109/1 obr.
Grobelno.

Decyzja nr 12/2025 znak: R1.6733.12.2025, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego o nazwie budowa elektroenergetycznej doziemnej sieci kablowej nn
0,4 kV w m. Grobelno. Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dz. nr ewid. 48/1, 47/4, 47/3,
obr. Grobelno, w miejscowosci Grobelno, gmina Malbork, powiat malborski.

Decyzja nr 10/2025 znak: R1.6733.10.2025, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego o nazwie budowa elektroenergetycznej doziemnej sieci kablowej nn
0,4 kV wraz ze ztagczami energetycznymi nn 0,4 kV do zasilania zespotu budynkéw
jednorodzinnych w m. Grobelno. Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dz. nr 45/5, 45/6,
45/14, obr. Grobelno, w miejscowosci Grobelno, gmina Malbork, powiat malborski.

Decyzja nr 9/2025 znak: R1.6733.9.2025, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego o nazwie budowa elektroenergetycznej doziemnej sieci kablowej nn
0,4 kV wraz ze zlaczem energetycznym nn 0,4 kV do zasilania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Teren inwestycji obejmuje czes$¢ dz. nr 59/5, 59/14, obr. Grobelno, w
miejscowosci Grobelno, gmina Malbork, powiat malborski.

Obwieszczenie Burmistrza Miasta Malborka o wydanej decyzji nr 15/2025 z dnia
11.08.2025 1. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na
Budowie sieci gazowej niskiego cisnienia DN 160 PE przy ul. Sikorskiego na dz. nr
20/1 obr. 101 dz. nr 41/1, 41/2 obr. 12 w Malborku.

decyzjach o
srodowiskowych

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na "budowie aparatu wyparnego typu opadowego i krystalizatora
pionowego cukrzycy C wraz z niezbedna infrastrukturg" na terenie Oddziatu

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




uwarunkowaniach

"Cukrownia Malbork"

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na "budowie, rozbudowie i przebudowie zaktadowej oczyszczalni
sciekoéw przemystowych z niezbgdng infrastruktura" na terenie Krajowej Grupy
Spozywczej S.A. Oddziat Cukrownia Malbork przy ul. Sikorskiego 51, dziatka nr 9/7

obreb 10 w Malborku

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Rozporzadzenie Nr 36 Wojewody Warminsko —
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat -
utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw
wokot zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery
ograniczajacej dostep do linii brzegowe;j

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego przedmiotowa lokalizacja nie jest
zagrozona powodzia

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja pismo OGD.D-
5.051.184.2025 GDDKIA informuje, ze planowana
jest przebudowa drogi krajowej nr 22 w Malborku
oraz budowa $ciezki pieszo-rowerowej z Malborka
do Sztumu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zgodnie z danymi dostgpnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Zgodnie z danymi dostepnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Zgodnie z danymi dostepnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyzji
0 pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Zgodnie z danymi dostepnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Decyzja pozwolenia na budowg stacji bazowej
telefonii komorkowej P4 MAL 0015 A antenowe
konstrukcje wsporcze wraz z instalacja
radiokomunikacyjna i infrastruktura zasilajaca na
dziatce nr 64 obreb 220901 1.0014

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Zgodnie z danymi dostepnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyzji
o ustaleniu lokalizacji sieci szerokopasmowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z danymi dostgpnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

Zgodnie z danymi dostgpnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyz;ji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

Zgodnie z danymi dostgpnymi na
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski brak decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na 1o+ ok
budowe fa e
Czy pozwolenie na

budowg jest ostateczne tak* Aick
Czy pozwolenie na

budowg jest zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na
budowg¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 173/2022 z dnia 01.08.2022r o pozwoleniu na budowg wydane przez Staroste Malborskiego

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia

budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. -  Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r.

poz. 2351, z pdzn.

Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Prace budowlane zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia zostaly rozpoczgte 1 sierpnia 2025r co zostato
potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Zakonczenie prac budowlanych nastapi w I kwartale
2027 r.- do dnia 31.01.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

Liczba budynkow

Budynki mieszkalne nr budowlany H3 i H4 z garazami
indywidualnymi podziemna hala garazows.




zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Budynki stykajace si¢ §ciang konstrukcyjna, oddzielone
dylatacja.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836 zgodnie z ktdrg oblicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym w $wietle §cian otynkowanych, a w szczegdélnosci pokoi,
kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom NABYWCOW, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Za

powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza sie powierzchni balkonow, loggii.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne — 50%, Wptaty od klientow — 50%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny>

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwziccia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Stawke procentowa okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022r w sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wg ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

Wysokos¢ stawki procentowej — 0,45 %

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i shuzy gromadzeniu $rodkoéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej. Kazdorazowa
wyplata czesSci $rodkow z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji
danego etapu prac budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie na cele realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest rachunek.

W przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej po zawarciu umowy deweloperskiej, Deweloper
przekazuje oplatg¢ rezerwacyjna na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskie;j.

Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa wyplacane przez Bank po
dostarczeniu aktu przenoszacego wiasnos¢ na Nabywce.

Koszty, optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
ponosi Deweloper.

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wediug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — warto$¢ lokalu z gruntem
zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o podatek VAT i odbedzie si¢ to w
formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy bez wiasnej winy w
terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 1ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Naabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej , w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank Iub
kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy




deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. ww. ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokos$ci $rodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. ww. ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE




L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cz¢séci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
peinej ceny przez nabywce Iub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Brodnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
72023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Brodnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: LOGO

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ........ zl brutto
domu jednorodzinnego wraz z
przynalezng piwnicg i
miejscem postojowym

Powierzchnia uzytkowa lokalu eeee ?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uZytkowej | .eeeeeeees z} brutto/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego wraz z
przynalezng piwnicg i miejscem
postojowym




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 30.06.2027r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Cztery kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

Obiekt realizowany jest w technologii tradycyjnej zgodnie
z dokumentacjg budowlang.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

Standard wykonczenia klatek schodowych:

-$ciany — tynk cementowo - wapienny

-sufity - gtadz gipsowa

-posadzki - ptytki gress

-stolarka okienna - PVC

-drzwi zewngetrzne wejsciowe do klatek - stalowe lub
aluminiowe

-drzwi wejsciowe do piwnicy

-balustrady- stalowe z pochwytem

-wytaz dachowy

-instalacje elektryczne - instalacja o§wietlenia komunikacji
ogolnej, osprzet elektryczny

-windy

Wykoniczenie zewnetrzne:

-Elewacja- $ciany pokryte tynkiem cienkowarstwowym

- balustrady balkonéw— stalowe, malowane

- parapety zewng¢trzne z blachy ocynkowanej powlekanej
- odwodnienie dachu — rynny i rury spustowe z PVC

- pokrycie dachu —z blachy dachéwkowej ze

stali ocynkowanej powlekane;j

Otoczenie:

-drogi wewnetrzne , dojécia piesze, opaska wokot budynku
-miejsca postojowe na terenie otwartym - kostka
betonowa/nawierzchnia azurowa

- plac gospodarczy ze $mietnikiem

- plac zabaw

Liczba lokali w budynku

H3-23 lokali mieszkalnych
H4-15 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

H4 - 3 garaze indywidualne
H3-23 miejsca postojowe w podziemnej hali garazowe;j
27 miejsc postojowych na terenie otwartym

Dostepne media w budynku

- zimna woda uzytkowa - zasilana z sieci miejskiej,
- ciepta woda uzytkowa,

- instalacja teletechniczna,

- instalacja kanalizacyjna i c.o0.- z sieci miejskiej

- instalacja elektryczna.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ na ktorej realizowane jest przedsigwziecie
deweloperskie posiada dostep do drogi publicznej -dziatki
54/21154/25 .




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny nr ... znajdowa¢ si¢ bgdzie w budynku o numerze budowlanym nr
H3/H4 na .... kondygnacji (....), o powierzchni ...m2, sklada¢ si¢ bedzie z 5
pomieszczen, to jest: dwoch pokoi, pokoju z aneksem kuchennym, tazienki z WC i
przedpokoju zgodnie z zalacznikiem nr 1. Do lokalu mieszkalnego przynaleze¢ begdzie
piwnica nr ... o powierzchni .... m2 zgodnie z zatacznikiem nr ...

Zakres prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym obejmie co najmniej:

- §ciany - tynki wapienno-gipsowe (bez malowania),

- sufity - gladZ gipsowa (bez malowania),

- na $cianach i sufitach wykonanych z ptyt g-k szpachlowanie tylko na tgczeniach

- otwory drzwiowe w $ciankach dzialowych o wymiarach zgodnie z dokumentacja
budowlang bez obrabiania i bez o$cieznic,

- posadzki - cementowe ( bez wyktadzin i gresow na balkonach),

- bez wewnetrznych skrzydet drzwiowych i ocieznic,

- drzwi wejsciowe do mieszkan, bez progéow z jednym zamkiem,

- stolarka (okna i drzwi balkonowe) - PCV,

- parapety wewnetrzne — konglomerat,

- instalacja elektryczna - gniazdka, przelaczniki, bez opraw lamp, bez kuchenek
elektrycznych,

- instalacja domofonowa,

- instalacja zbiorowego odbioru programow telewizji satelitarnej oraz telewizji naziemnej
DVB-T oraz radia; przewody koncentryczne wprowadzone do lokali ,przewod UTP oraz
kable swiattowodowe wprowadzone do lokali zakonczone w szafce abonenckiej w p.
pokoju , bez gniazd abonenckich i rozprowadzenia instalacji wewnatrz lokalu,

- instalacja c.0. z grzejnikami - zasilana z miejskiej sieci cieplnej

- instalacja kanalizacyjna - pion kanalizacyjny zakonczony trojnikiem, bez rozprowadzen
poziomow do urzadzen, bez biatlego montazu,

- instalacja wody cieptej i zimnej zaslepione podej$cia wodne bez bialego montazu .

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

la.Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem komorki lokatorskiej

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Harmonogram prac budowlanych
4,5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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