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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

F.R.B. INTER-BUD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spoétka
komandytowa z siedzibg w Krakowie,

Deweloper zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000537013

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
DANE KONTAKTOWE BIURA SPRZEDAZY:

ul. Grzegorzecka 67F, 31-559 Krakow

Adres tel.: +48 (12) 35 35 311

e-mail: info@wislanetarasy.pl

www: www.wislanetarasy.pl
www.mieszkania.inter-bud.pl

Numer NIP i REGON NIP: 9452168323 REGON: 122555947
Numer telefonu (12) 25 25 300

Adres poczty elektronicznej biuro@inter-bud.pl

Adres strony internetowe;j

www.inter-bud.pl

dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia INTER-BUD rozpoczeta sie w 1989 r. Od poczatku dziatalnosci specjalizujemy sie w realizacji inwestycji budowlanych, w tym
obiektéw budownictwa mieszkaniowego, przemystowego, uzytecznosci publicznej, a takze w wykonywaniu réznego rodzaju robot
remontowo-budowlanych i instalacyjnych, w tym réwniez dotyczacych obiektéw zabytkowych. Dziatalnos¢ deweloperska rozpoczelismy
w 1996 r., a wypracowany na przestrzeni lat potencjat ekonomiczny i techniczny stawia nas obecnie w pozycji jednego z najwigkszych
krakowskich deweloperow.

Dynamiczny rozwdj tego obszaru dziatalnosci stanowi konsekwencje $wiadomych i dtugoterminowych dziatan w zakresie planowania i
przygotowania inwestycji, prowadzonych w oparciu o wtasne biuro projektowe, zaplecze techniczne i wykonawcze.

Grupa INTER-BUD tworzy miejsca przyjazne mieszkancom i samowystarczalne pod wieloma wzgledami, stosujgc unikatowe rozwigzania
ekologiczne i urbanistyczne oraz liczne udogodnienia zwiekszajace komfort uzytkowania.

INTER-BUD zostat siedmiokrotnie uhonorowany statuetkami Ztotego Sokota i tytutem Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku, a
w 2022 roku dodatkowo otrzymat Specjalng Nagrode Jubileuszowa za catoksztatt dziatalnosci z okazji X edycji tego prestizowego
konkursu organizowanego (co 2 lata) przez Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan w Krakowie.

NAGRODY | WYROZNIENIA:

2004 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2004 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2004;

2006 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2006 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2006; 2007 r. - Tytut ,Firmy
Przyjaznej Maluchom”, przyznany w drugiej edycji akcji Gazety Wyborczej ,Krakéw Przyjazny Maluchom”;

2008 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2008 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2008; 2009 r. — Budowa
Roku 2009 dla inwestycji Wislane Tarasy organizowanej przez Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa

2010 r. Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2010 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2010;

2011 r. — Il miejsce w rankingu Mieszkaniowej Marki Roku, najbardziej rozpoznawalnej marki na polskim rynku nieruchomosci;

2012 r. - Gtéwna nagroda art. URBANICA, w konkursie organizowanym przez ZIKiT, dla Wislanych Taraséw za interesujaca kompozycje urbanistyczng -
sekwencje otwartych wnetrz poszczegélnych kwartatéw zabudowy zgrupowanych wzdtuz ogélnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego taczacego Bulwary
Wislane od strony ul. Podgoérskiej z rejonem Ronda Kotlarskiego, wysoki standard elementéw matej architektury oraz wysoka jako$¢ kompozyciji zieleni;
2014 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2014 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2014; 2016 r. — |l
miejsce dla inwestycji Grzegérzki Park w plebiscycie ,Inwestycja przyjazna mieszkancom” organizowanym przez Krakowski Rynek Nieruchomosci;

2018 r. — Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2018 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2018;

2019 r. - Nominacja do ogélnopolskiego konkursu ,Inwestycja Dekady”, organizowanym przez portal RynekPierwotny.pl

2020 r. | miejsce dla inwestycji Wislane Tarasy 2.0 w plebiscycie "Inwestycja Przyjazna Mieszkancom", organizowanym przez Krakowski Rynek
Nieruchomosci;

2020 r. - Nagroda Specjalna Ztotego Sokota 2020 przyznana w konkursie o tytut Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2020;

2022 r. - Nominacja do tytutu Symbol Nowoczesnego Mieszkania 2022 r.;

2022 r. - Tytut Dewelopera Roku 2021 - tytut przyznany przez Gazete Finansowg i Home & Market;

2022 r. - Nagroda Jubileuszowa przyznana z okazji XX-lecia organizacji konkursu o tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i nagrode Ztotego Sokota oraz X
edycji konkursu;

2022 r. - Spotka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Spdtka INTER-BUD Developer zostata Laureatem Diamentéw Forbesa;

2023 r. - Wyro6znienie Dewelopera Roku w raporcie Gazety Finansowej i Home&Market, w ktérym znajduja sie firmy, ktére cechuje $wietna pozycja i opinia na
rynku oraz najwyzszy poziom $wiadczonych ustug, podejscie proekologiczne w rozwigzaniach jakie proponujg swoim klientom.




Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem wielostanowiskowym oraz infrastrukturg
towarzyszaca

- jeden z etapow inwestycji obejmujacej budowe
osiedla pn. ,Wislane Tarasy”;

Inwestor: F.R.B. INTER-BUD sp. z 0.0. S.K.A.

Adres: Krakéw, ul. Grzegérzecka 67H
Data rozpoczecia: 2010rr.
Data wydania decyzji o 31.03.2013 r.

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem wielostanowiskowym, czescig ustugowg
oraz infrastrukturg towarzyszaca

- | etap inwestycji obejmujgcej budowe osiedla pn.:
,Grzegorzki Park”;

Inwestor: F.R.B. INTER-BUD sp. z 0.0. S.K.A.

Adres: Krakéw, ul. Francesco Nullo 42
Data rozpoczecia: 2012r.
Data wydania decyzji o 14.11.2013 1.

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego z garazem
podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca
- jeden z etapéw inwestycji obejmujacej budowe
osiedla pn. ,Wislane Tarasy 2.0.”;

Inwestor: F.R.B. INTER-BUD sp. z 0.0. sp.k.

Adres: Krakéw, ul. Grzego6rzecka 69D
Data rozpoczecia: I kw. 2017 r.
Data wydania decyzji o 28.12.2018 r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem wielostanowiskowym, czescig ustugowg
oraz infrastrukturg towarzyszaca ;

Inwestor: F.R.B. INTER-BUD sp. z 0.0. sp.k.

Adres: Krakéw ul. Fabryczna 11
Data rozpoczecia: IV kw. 2018 r.
Data wydania decyzji o 21.05.2021 .

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ustugowa z wielostanowiskowym garazem
podziemnym ; jeden z etapéw inwestycji obejmujacej
budowe osiedla pn. ,Wislane Tarasy 2.0”

Inwestor: F.R.B. INTER-BUD sp. z 0.0. sp.k.

Adres: Krakow, ul. Grzegérzecka 69B
Data rozpoczecia: 11l kw. 2019 r.
Data wydania decyzji o 57.05.2022 r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ustugowa z wielostanowiskowym garazem
podziemnym; jeden z etapow inwestycji obejmujacej
budowe osiedla pn. ,Wislane Tarasy 2.0”

Adres: Krakéw, ul. Grzegérzecka 69E
Data rozpoczecia: 11l kw. 2021 r.
Data wydania decyzji o 07.03.2024 .

pozwoleniu na uzytkowanie:




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

Krakow, ul. Zieleniewskiego/Grzegdrzecka;
dziatki nr 411/21 i 411/20 - obr. 17, jedn. ewid. Srédmiescie

informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00664040/9
Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektdéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajacych na warunki zycia®

Budynek objety Przedsiewzigciem deweloperskim stanowi kolejny etap inwestycji pn. ,Wislane
Tarasy 2.0”. Budynek ten realizowany jest w sasiedztwie innych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi - budynki takie usytuowane sg od strony zachodniej i
potudniowej, a takze od strony wschodniej —budynki przy ul. L. Zieleniewskiego. Od strony
pétnocnej nieruchomosé sasiaduje z budynkiem Teatru VARIETE oraz innymi budynkami
ustugowymi (usytuowanymi przy ul. Grzegorzeckiej).

Ww. obiekty nie generujg szczeg6lnych ucigzliwosci
Swietlnych.

zapachowych, hatasowych ani

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do ul. L. Zieleniewskiego.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Grzeg6rzki-Centrum” — Uchwata nr
X1X/439/25 Rady Miasta Krakowa z 12.02.2025 r.
(plan obowigzuje od 08.03.2025 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne* Brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

16MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Dopuszcza sie sytuowanie lokali o funkcji ustugowe;.

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢ 4.4
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | maks. 4,4
intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1
Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25m

30%; w zakresie wyznaczonego w ustaleniach
szczegobtowych minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustala sie mozliwos¢ jego
bilansowania maks. 20% w o brysie istniejgcych i
projektowanych obiektéw budowlanych, w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych (np. na
$cianach, na dachach zielonych)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

oraz rodzajoéw materiatéw budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki w zabudowie wielorodzinnej: min. 1 miejsce
na 1 mieszkanie;

budynki handlu - obiekty 2000 m?2 pow. sprzedazy i
nizej: min. 10 i max. 20 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy;

budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych;

budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych;

budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny,
boiska, itp.: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych z
zakresu bfekitno — zielonej infrastruktury przy
realizacji zagospodarowania terenu ( tj.
infrastruktury zwigzanej z woda w jej naturalnym
lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania
sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace).

2. Zakaz nasadzania drzew i krzewdw z gatunkow
inwazyjnych przy zagospodarowaniu terenu.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji z zakresu:

- infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,

— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z
towarzyszaca infrastruktura,

- garazy lub parkingéw samochodowych lub
zespotdw parkingdw z towarzyszaca
infrastruktura,

4. Dopuszczenie na parkingach a takze w sagsiedztwie
miejsc parkingowych (postojowych) lokalizacji
azurowych konstrukcji, umozliwiajgcych pokrycie
pnaczami.

5. Nakaz:

— maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejacej
podczas realizacji zagospodarowania terenéw,
szczegblnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu, przy czym dopuszcza sie jej przesadzenie
w przypadku Kkolizji z obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- wytyczenie pasow trawnikow lub krzewéw lub
rabat kwiatowych w ramach posadzek
chodnikéw,

- zakaz stosowania zimozielonych roslin iglastych
obcego pochodzenia przy urzadzaniu terenéw
zielonych,

6. Dopuszczenia rekompozyciji istniejgcej zieleni.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia powodzig

Nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na:
odstagpieniu od realizacji obiektéw z podpiwniczeniem
albo zastosowania srodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu szczelne
izolacje oraz zastosowanie materiatdw budowlanych
odpornych na dziatanie wody.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze
negatywnego pietrzenia wod rzeki Wisty stopniem
wodnym Dabie; w zwigzku z tym przy projektowaniu
obiektéw budowlanych nalezy przyjmowa¢ poziom
wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej

Na terenie inwestycji znajdujg sie pozostatosci dawnej
hali fabrycznej bedacej czescig zespotu zabudowan
dawnego Zaktadu Budowy Maszyn i Aparatury im.
Ludwika Zieleniewskiego, ujete w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw i podlegajace ochronie konserwatorskiej, z
uwzglednieniem nastepujgcych ustalen:

1) nakaz zachowania in situ istniejgcych dwéch
przeset hali,

2) dopuszczenie:

- dobudowy dodatkowego przesta od strony
pétnocnej,

- budowy tarasu wzdtuz nowo dobudowanego przesta,
- zamkniecie budynku od strony potudniowej szklang




$ciana,
- wykonanie czesci podziemnej bez naruszenia
istniejgcej konstrukgji.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy
z ul. L. Zieleniewskiego

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przytacza do infrastruktury technicznej znajdujacej sie
w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sig
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren znajdujacy sie na potudniowy wschéd od terenu
objetego Przedsiewzieciem deweloperskim objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegérzki - Rejon ulicy
Skrzatéw”. Zgodnie z tym mpzp (w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego Przedsiewzieciem
deweloperskim) znajduja sie nastepujace tereny:

ZP.1 —Tereny zieleni urzgdzonej - parki, skwery,
zielence (dopuszczenie budowy obiektow ustugowych
zwigzanych z funkcjonowaniem parku, z wytaczeniem
handlu);

ZP.2 — Tereny zieleni urzgdzonej — parki, skwery,
zielence (zakaz lokalizacji budynkéw);

ZPf.1 — Teren zieleni urzagdzonej — park z
zabytkowymi fortyfikacjami;

U.2 — Tereny zabudowy ustugowej;

KDL.1-KDL.2 — Tereny Komunikacji — Tereny drég
publicznych klasy lokalnej.

2UK — tereny ustug kultury i rozrywki;

1MW-UZ-UA - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j
lub ustug biurowych i administracji;

13U — tereny ustug;

9 MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

17 MW - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

ZP.1-0,02-0,1
ZP.2 — brak

ZPf.1 - 0,001 -0,2
U.2-0,35-4,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

ZP1-5m

ZP2-5m

ZPf1—-5m

U2 — 25 m (dla budynkéw garazy i parkingdw
wielopoziomowych — 10 m);

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ZP.1-80%
ZP.2 -90%
ZPf.1 —-70%
u.2-10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 — 1 miejsce
na 1 mieszkanie;
Budynki  kultury:
odwiedzajacych;
Budynki gastronomii — 3 — 7 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

Budynki biur: 5 — 10 miejsca na 100 zatrudnionych

itp. (komplet informacji w tresci mpzp)

12 - 20 miejsc na 100

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa ustugowa;

mata architektura;

infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — opis ,,Brak planu




miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego'

gabaryty

Szeroko$c elewaciji frontowej:

- od strony ul. L. Zieleniewskiego 85m z
dopuszczeniem tolerancji w dot 20%.

- od strony ul. Grzegdrzeckiej 47m z dopuszczeniem
tolerancji w dét do 20%.

- dla nowej kubatury w dobudowie do potudniowej
elewacji wschodniego skrzydta teatru — szerokosci
elewacji od strony ul. L. Zieleniewskiego — 6m (z
dopuszczeniem tolerancji w dét do 10%), szerokos¢
elewacji prostopadtej do ul. L. Zieleniewskiego — 14m
(z dopuszczeniem tolerancji w dét do 10%).
Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:

- gféwna bryta budynku — w cze$ci potudniowej (w
pasie 40 m od pofudniowej granicy terenu inwestycji —
aziatki 411/19 (obecnie dz. 411/21) z dziatka 411/18)
od 16m do 30m z dopuszczeniem tarasowego
obnizania bryty od strony ul. Stachowskiego),

- gféwna bryta budynku w pozostatej, pétnocnej czesci
terenu inwestycji - do 35m,

- dla nowej kubatury w dobudowie do potudniowej
elewacji wschodniego skrzydta teatru — wysokos$c
réwna gornej krawedzi attyki w budynku teatru tj. 10,8
m, z dopuszczeniem tolerancji + 0,25m,

- maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi attyki
budynku kazdej z bryt naziemnych budynku nowej
zabudowy nie moze przekraczac rzednej
bezwzglednej 238,90 n.p.m.

forma architektoniczna

Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacije
funkcji zabudowy parametréw, cech i wskaznikow
ksztattujgcych zabudowe na dziatkach sasiednich.
Budynek mieszkalno-ustugowy, sktadajacy sie z 2
czesci, tj.:

- czesci mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami i
garazami w czesci podziemnej; dach ptaski;

- czesci ustugowej obejmujgcej adaptacje
pozostatosci hali dawnych Zaktadéw Zieleniewskiego
wraz z dobudowg dodatkowego przesta w geometrii
ram istniejacych (zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi).

usytuowanie linii zabudowy

Od strony ulicy L. Zieleniewskiego - nieprzekraczalna
linia nowej zabudowy w odlegtosci 7,0 m od granicy z
dziatkg drogowa ul. L. Zieleniewskiego,

Dla nowej kubatury projektowanej w dobudowie do
potudniowej elewacji wschodniego skrzydta teatru -
dopuszcza sie (miejscowo) przebieg
nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy w odlegtosci
2,0m od granicy dziatki drogowej ul. L.
Zieleniewskiego, jedynie na odcinku o dtugosci 6,0 m
liczgc od naroznika budynku Variete.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki: 39% z
dopuszczeniem tolerancji +/- 1 %.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci
drzew i krzewbw na terenie inwestycji oraz
zabezpieczy¢ je odpowiednio na czas budowy.
Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia powodzig

Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w art.166 ust. 1
ustawy Prawo wodne; teren inwestycji znajduje sie w
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
od rzeki Wisty.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspofczesnej

Na terenie inwestycji znajdujg sie pozostatosci dawnej
hali fabrycznej bedacej czescig zespotu zabudowan
dawnego Zaktadu Budowy Maszyn i Aparatury im L.
Zieleniewskiego, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i
podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Przesta ww. zabytkowej hali fabrycznej nalezy
zachowac in situ i podda¢ pracom remontowym i
konserwatorskim, ktére przywréca im historyczne
walory stylowe, estetyczne oraz wtasciwe parametry
techniczne; program prac konserwatorskich podlega
uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na

Inwestycja znajduje sie na terenie, na ktérym
wyznaczono powierzchnie (kregi)
maksymalnej zabudowy w otoczeniu lotniczego
urzgdzenia naziemnego, tj. urzadzenia




podstawie przepiséw odrebnych

radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR;ID 2032 PSR-
RL2000KRPO - zlokalizowanego przy ul. Lesnej w
Zabierzowie.

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do ulicy
Zieleniewskiego i posredni do ulicy Grzegorzeckiej.

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode: przytgczenie do miejskiej sieci
wodociggowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczna: przytagczenie do
istniejacej sieci energetycznej,

- zaopatrzenie w energie cieplna: przytaczenie do
istniejacej sieci MPEC,

- odprowadzenie $ciekéw i gospodarowanie
odpadami: Scieki i wody opadowe odprowadzane
poprzez przytgczenie do miejskiej sieci kanalizacji
ogélnosptawnej; usuwanie odpaddw zgodnie z ustawag
z dnia 14.12.2012 r. 0 odpadach, w drodze
indywidualnych uméw z przedsiebiorstwem
trudnigcym sie ich wywozem.

Miejsca parkingowe (ustalono nastepujgce wskazniki):
- 0,5-1 miejsc postojowych na 1 mieszkanie,

- 0,5 miejsca postojowego dla roweréw na 1
mieszkanie,

- 10-20 miejsc postojowych na 1000m? pow.
sprzedazowej w przypadku wprowadzenia ustug
handlu,

- 3-7 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w przypadku ustug gastronomii,

- 5-10 miejsc postojowych na 1000m?2 powierzchni
uzytkowej dla biur,

- 5-10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla
innych planowanych ustug.

minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnosé zabudowy | Brak danych

wysoko$¢ zabudowy

W czesci potudniowej terenu inwestycji (w pasie 40 m
od potudniowej, potudniowo-wschodniej granicy
terenu inwestyciji) - wysokosé od 16 m do 30 m, z
dopuszczeniem do tarasowego obnizania bryty od
strony ul. prof. M. Stachowskiego.

W pozostatej czesci terenu inwestycji (pétnocne;,
pétnocno-zachodniej) - wysokosé do 35 m.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Od strony potudniowo-wschodniej:
zgodnie z obowigzujgcym MPZP Grzego6rzki -
Rejon ulicy Skrzatow.
Przewiduje on rozbudowe istniejgcego uktadu
komunikacyjnego obejmujgca budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDL.1, KDL.2 i KDL.3,
tj.: przedtuzenie ulicy L. Zieleniewskiego,
przedtuzenie ulicy prof. Marka Stachowskiego w
kierunku pétnocno- wschodnim, droge w terenie
KDL.3 — ulica Skrzatéw wraz z przedtuzeniem w
kierunku pétnocno-wschodnim;

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=88617

2.0d strony zachodniej:
zgodnie z obowigzujgcym MPZP Rejon Alei
Ignacego Daszynskiego;
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=103900

3.0d strony potudniowej:
zgodnie z obowigzujgcym MPZP Rejon ulic
Nowohuckiej i Klimeckiego;
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=136921
zgodnie z obowigzujagcym MPZP Zabtocie;
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=14330

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa AU-02-
3.6730.2.396.2020.MLU z 23.12.2021 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn.: Budowa zespotu budynkéw biurowo-ustugowych
wraz z naziemnymi miejscami parkingowymi,
garazami podziemnymi na dziatkach nr 104/2, 104/14,
106/13, 107/5, 108/7, 109/5 obr. 17 jedn. ewid.

b wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
Jjak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.




Srédmiescie, zjazdami, dojéciami, totemami/pylonami
informacyjnymi oraz infrastrukturg technicznag tj. siecig
co, przytgczami: wodnym, kanalizacyjnym,
energetycznym, teletechnicznym, instalacjami
wewnetrznymi, w tym instalacjg do naziemnego
magazynowania produktéw naftowych na dziatkach nr
104/2, 104/14, 106/13, 107/5, 108/7, 109/5, 106/7,
107/4, 108/6, 109/4, 264/3, 390, 402 obr. 17 jedn.
ewid. Srédmiescie przy al. Pokoju 3, ul.
Grzegorzeckiej, ul. Rogozinskiego w Krakowie;

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa AU-02-
6.6733.107.2022.SDU z 06.09.2022 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn.: Budowa i przebudowa osiedlowej sieci
cieptowniczej na dziatkach nr 179/1, 272/12 obr. 17
Srédmiescie przy ul. Ludwika Zieleniewskiego w
Krakowie

decyzjach o $rodowiskowych Brak informacji
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak informacji

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

W ramach planowanej decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej przewiduje sie
przebudowe skrzyzowania na wezle Kotlarska /
Podgorska — rondo wraz z przebudowg infrastruktury
technicznej.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Modernizacja mostu kolejowego przez Wiste,
zlokalizowanego miedzy stopniem wodnym Dabie a
mostem Kotlarskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone | tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 698/6740.1/2024 z dnia 26.07.2024 r. (znak: AU-01-
2.6740.1.53.2024.BLE), utrzymana w mocy decyzjg Wojewody Matopolskiego z dnia 30
pazdziernika 2024 r., znak: WI-1.7840.3.28.2024.SA

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

Nie dotyczy




r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.) oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenie budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

IV kw. 2024 r. — rozpoczecie budowy

I/ 1l kw. 2027 r. — planowane zakonczenie rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1
(budynek sktada sie z 2 samodzielnych konstrukcyjnie
czesci — 2 bryty)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokali zostanie dokonany zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (z p6zn. zm.), przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposoéb i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

70% srodki wtasne Dewelopera;
30% kredyt bankowy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetni¢ w przypadku
kredytu)

Oznaczenie banku udzielajgcego kredyt nastgpi
przed rozpoczeciem sprzedazy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy *

Zam ‘qep mieszkaniowy-rachunek-pow 'E:q.SZ’_ *

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ”

0,45%

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).




Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr 260147/077/25/07/N
zawartej pomiedzy Deweloperem a mBank S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 15.05.2025r.

1) Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata w celu ochrony
wptat dokonywanych przez nabywcéw lokali mieszkalnych, ktére zostang wybudowane w
ramach Przedsiewziecia deweloperskiego i okresla zasady dokonywania wptat,
przechowywania i dysponowania srodkami pienieznymi wptaconymi przez nabywcéw ww. lokali
w wykonaniu zawartych uméw deweloperskich.

2) Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata na czas
oznaczony, do dnia zamkniecia rachunku. Bank zamyka rachunek po otrzymaniu o$wiadczenia
Dewelopera, ze:

- przeniést prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej ustawg w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek,

- lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego nie bedg w
przysztosci przedmiotem uméw deweloperskich ani uméw objetych Ustawa, jezeli w
przedsigwzieciu deweloperskim pozostajg jakies lokale mieszkalne.

3) Prawo wypowiedzenia tej umowy zgodnie z Ustawg przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powoddw.

4)  Jezeli w terminie 60 dni od wypowiedzenia przez bank umowy Deweloper ztozy dyspozycje
przelewu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
mieszkaniowy rachunek powierniczy dewelopera w innym banku, dyspozycja ta zostanie
zrealizowana przez bank dotychczas prowadzacy rachunek, jesli bank otrzyma:

- umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérg deweloper zawart z innym
bankiem lub

- oswiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z tym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5) Jezeli Deweloper nie ziozy o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w pkt. 4, bank dotychczas
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwréci nabywcom nalezne im $rodki
zgromadzone na rachunku.

6) Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg
Dewelopera.

7) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci uzaleznionej od faktycznego stopnia
realizacji poszczeg6lnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie.

8) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie po otrzymaniu
od dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego etapu, wysokosci i terminie wpfaty.
Nabywca dokonuje wptaty w terminie do 7 dni od otrzymania od dewelopera powiadomienia
wymienionego powyze;.

9) Wptaty i wyptaty srodkéw pienieznych ewidencjonowane sg przez Bank odrebnie dla kazdego
nabywcy, na wskazanym w umowie deweloperskiej indywidualnym rachunku (subkoncie),
wygenerowanym w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

10) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami wyptacanymi z mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego.

11) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne z mieszkaniowego rachunku deweloperskiego
nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

12) Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku realizowana jest na podstawie,
ztozonej przez Dewelopera dyspozycji wyptaty $rodkéw, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego (wskazanego w zleceniu
wyptaty), zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego zatgczonym do Umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tozsamego z Harmonogramem
Przedsiewziecia deweloperskiego zataczonym do Prospektu informacyjnego.

13) Przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia etapu Przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

14) Kwoty srodkéw pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego nie moga przekroczy¢ wartosci okreslonych w w/w
Umowie o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

15) Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy objetej Ustawg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oso6b trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

16) Srodki zgromadzone na rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Oznaczenie banku nastapi przed rozpoczeciem sprzedazy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu informacyjnego — ,Harmonogram Przedsiewziecia
deweloperskiego”.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest stata (bez
wzgledu na zmiany w ofercie handlowej Dewelopera w trakcie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego) i moze ulec zmianie jedynie wskutek jednej z nastepujacych okolicznosci:




—  zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

- wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej obmiarem
powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego
(okreslonej w umowie deweloperskie;j).

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktorejkolwiek z w/w okolicznosci,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r., O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperski
Funduszu Gwarancyjnym

Kazda ze Stron Umowy deweloperskiej uprawniona jest do odstgpienia od tej umowy w
przypadkach wynikajgcych z Ustawy Deweloperskiej i Umowy deweloperskie;.

Nabywca uprawniony jest do odstapienia od Umowy deweloperskiej na podstawie
przepiséw Ustawy deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach (ustawowe prawo
odstagpienia):

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian w
Prospekcie Informacyjnym, na wprowadzenie ktérych Nabywca wyrazit zgode,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informaciji zawartych w Prospekcie Informacyjnym wraz z zatgcznikami,

4) jezeli dane Iub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospekiu informacyjnego
stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w kazdym w przypadkéw okreslonych w pkt. 1) - 5) powyzej, w terminie 30 dni od dnia
zawarcia Umowy deweloperskiej,

6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, w terminie i
na warunkach wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej na tej podstawie Nabywca zobowigzany
jest wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na odstapienie od Umowy
deweloperskiej i termin ten musi uptyng¢ bezskutecznie,

7) jesli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej - po
dokonaniu przez Bank Finansujgcy zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

8) jesli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 lub ust. 2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia
zawarcia Umowy deweloperskiej,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o kiébrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu pomimo uznania przez Dewelopera
wady istotnej w Protokole i pomimo bezskutecznego uptywu terminu na jej usuniecie
wyznaczonego w procedurze opisanej w art. 41 ust.11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawce w opinii sporzadzonej na wniosek Nabywcy istnienia
wady istotnej Lokalu, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 200r. Prawo upadtosciowe.

1. Nabywca uprawniony jest rowniez do odstapienia od Umowy deweloperskiej na
podstawie umownych postanowien zawartych w Umowie deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach (umowne prawo odstgpienia):

1) w przypadku zmiany Ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, wynoszacej
w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, na lokale mieszkalne 8%,

2) w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu, jezeli powierzchnia Lokalu ustalona na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie wieksza niz powierzchnia
projektowana, okreslona w Umowie deweloperskiej; cena Lokalu moze ulec odpowiednio
podwyzszeniu o kwote stanowigca iloczyn ceny 1m?2 powierzchni lokalu wynikajacej z
umowy oraz powstatej réznicy w powierzchni lokalu,

3) w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu réznica pomiedzy
powierzchnig rzeczywistg Lokalu w stosunku do jego powierzchni projektowanej, bedzie
wigksza niz +/- 2% (dwa procent).

Termin na skorzystanie przez Nabywce z umownego prawa odstgpienia od Umowy

deweloperskiej wynosi 30 kolejnych dni po dacie otrzymania od Dewelopera informaciji o

zaistnieniu ktorejkolwiek z przestanek opisanych w pkt. 1), 2) i 3) powyze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy deweloperskiej

Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank

Finansujacy z Rachunku Powierniczego (Rachunku Indywidualnego) w kwocie nominalnej, z

zastrzezeniem przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6) powyzej, w ktérym kwota wptacona

przez Nabywce jako Zadatek (opisany w Umowie deweloperskiej) podlega wyptacie na rzecz

Nabywcy w podwadjnej wysokosci.

lll. Deweloper uprawniony jest do odstapienia od Umowy deweloperskiej na podstawie




przepiséw Ustawy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach (ustawowe prawo
odstgpienia):

1)  niespetnienia przez Nabywce ktéregokolwiek ze $wiadczen pienigznych przewidzianych
Umowag deweloperska, w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej (w
tym w Harmonogramach wptat) mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania — po
bezskutecznym uptywie tego terminu, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie i na warunkach wynikajacych z
Umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3) niestawienia sie¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego — Umowy Przenoszacej
Wiasnos¢ - w terminie i na warunkach wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IV. Deweloper uprawniony jest rowniez do odstapienia od Umowy deweloperskiej na
podstawie przepisow Umowy (umowne prawo odstgpienia), w przypadku odmowy
podpisania przez Nabywce aktu notarialnego — Umowy Przenoszgcej Wtasno$¢é pomimo
stawiennictwa Nabywcy do jego zawarcia, pomimo bezskutecznego uptywu kolejnego
terminu wyznaczonego Nabywcy do zawarcia Umowy przenoszacej wtasno$¢, w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni.

Termin na skorzystanie przez Dewelopera z umownego prawa do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej uptywa 31 grudnia 2028 r.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w Umowie deweloperskiej, Deweloper zwréci Nabywcy catosé zaliczek
wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Lokalu — w kwocie nominalnej, za$ kwoty
stanowigce Zadatek zostajg zatrzymane przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez kiéras ze Stron Umowy deweloperskiej, srodki
wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Lokalu, ktére w dacie odstgpienia od Umowy
deweloperskiej zdeponowane bedg na Rachunku Indywidulanym, zostang wyptacone przez
Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy na rzecz Nabywcy w catosci na zasadach
okreslonych w zatgczniku nr 4 do Umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Strony przedstawig do Banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy zgodne oswiadczenie woli o0 sposobie podziatu
srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Indywidualnym;
o$wiadczenie Nabywcy zawierajace dyspozycje zwolnienia $rodkéw z Rachunku
indywidualnego ztozone zostanie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
wedtug wzoru/instrukcji Banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy przewidzianych na te
okolicznosé.

Odstgpienie od Umowy deweloperskiej wymaga oswiadczenia ztozonego drugiej stronie w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci i jest skuteczne z chwilg doreczenia drugiej
stronie, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce
o$wiadczenie to powinno by¢ ziozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawiera¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci
Lokalu (dalej ,Roszczenie”).

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode (w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym)
na wykreslenie Roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w terminie 14
dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE:

W dniu 23.06 2025 r. bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, wydal oswiadczenie zawierajace zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nhabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce.

Osobie zainteresowanej zawarciem umowy Deweloper umozliwia, odpowiednio do zakresu umowy, zapoznanie sig z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wnidst sprzeciwu (odpowiednio, po wydaniu decyzji lub ztozeniu zawiadomienia);

za$wiadczeniem o samodzielno$ci Lokalu (po wydaniu zaswiadczenia);

aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu (jezeli dotyczy);

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

- oswiadczenie banku mBank S.A. z siedzibg w Warszawie pkt. | powyzej

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela




hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

- oswiadczenie banku ...

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku mBank S.A. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843 z p6zn. zm.). [oznaczenie banku, ktdry bedzie prowadzit otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nastapi przed rozpoczeciem sprzedazy]

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku
S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488 z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

V. Budynek objety przedsiewzieciem deweloperskim skfada z 2 (dwéch) samodzielnych konstrukcyjnie czesci (2 bryty naziemne), tj.:

czesci usytuowanej na dziatlce nr 411/21, oznaczonej na zatgczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego lit. C (Budynek C — o
jedenastu kondygnacjach nadziemnych (parter i dziesie¢ pieter) oraz dwoch podziemnych) — o przeznaczeniu mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalami ustugowymi na poziomie -1 oraz z dwoma wbudowanymi wielostanowiskowymi garazami podziemnymi,

—  czesci usytuowanej na dziatce nr 411/20, oznaczonej na zataczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego lit. H (Budynek H — o trzech
kondygnacjach nadziemnych i dwéch podziemnych) — o przeznaczeniu ustugowym, ktéra obejmuje pozostatosci hali dawnych
Zaktadéw im. Ludwika Zieleniewskiego objete ochrong konserwatorskg; w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego wykonane
zostang roboty obejmujgce adaptacje pozostatosci ww. hali wraz z dobudowg dodatkowego przesta w geometrii ram istniejgcych -
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

W Budynku C — na poziomie -1 — znajdowac sie bedg lokale ustugowe (Lokale Ustugowe) wraz ze strefg towarzyszacg przylegajaca do
tych lokali i stuzacg do ich eksploatacji, a zaznaczong na zataczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego. Budynek H, stanowit bedzie
natomiast w catosci obiekt ustugowy (komercyjny). Lokale Ustugowe oraz Budynek H (tj. Cze$¢ komercyjna) przeznaczone bedg do
prowadzenia w nich dziatalno$ci komercyjnej (handlowo-ustugowej), w tym np. dziatalnosci restauracyjnej (mogacej obejmowac réwniez
ogrodki restauracyjne na zewnatrz), biurowej, rekreacyjnej (fitness, basen, SPA, itp.) oraz handlowo-ustugowej, mogacej polega¢ migedzy
innymi na sprzedazy artykutéw spozywczych, w tym réwniez napojéw alkoholowych.

Zamiarem Dewelopera jest, aby dz. 411/21 (wraz z Budynkiem C) i dz. 411/20 (wraz z Budynkiem H) stanowity odrebne nieruchomosci, w
zwigzku z czym planuje sie odtaczenie dz. 411/20 do odrebnej ksiegi wieczystej i wéwczas nie bedzie ona stanowi¢ czegsci nieruchomosci
wspolnej w rozumieniu ustawy o witasnosci lokali, przy czym gdyby do dnia zawarcia Umowy przenoszacej wtasno$¢ odtaczenie dz.
411/20 do odrebnej ksiegi wieczystej nie doszto do skutku, nieruchomos¢ wspdlna obejmowac bedzie rowniez (oprécz dz. 411/21) teren
dz. 411/20 i w takim przypadku obszar dz. 411/20, w tym Budynek H (i znajdujace sie w nim lokale) pozostang w wytacznej dyspozyciji
Dewelopera, jako wytacznego witasciciela lokali w Budynku H, a prawo do wytgcznego korzystania z dz. 411/20 i Budynku H oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury zapewnione zostanie wtascicielowi lokali w Budynku H poprzez ustanowienie adekwatnych stuzebnosci lub
innych praw.

* dane zawarte w prospekcie wg stanu na dzien sporzadzenia prospektu.
Aktualizacja w zwigzku z wydaniem przez bank mBank S.A. w Warszawie o$wiadczenia zawierajacego zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce.

" Podano z uwagi na fakt, ze pozwolenie na budowe, na podstawie ktérego realizowane jest przedsiewziecie zostato wydane przed wejsciem w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu (tj. w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy nr 36/6730.6.2023 wydang przez
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 06.12.2023 r.)



