ZALACZNIK NR 4

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
IAPRO Investment Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS nr
0000041205
Adres
ul. Lubicka 53, 87-100 Torun
Numer NIP i REGON NIP: 5540239546 REGON: 090395965
Numer telefonu (56) 657-66-55
)Adres poczty elektronicznej apro@apro.com.pl
Numer faksu (56) 657-66-55
)Adres strony internetowej deweloperalhttp://www.apro.com.pl/

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Cztery Pory Roku 13,15,17 87-100 Torun

Data rozpoczecia 22.04.2022 r. (zgtoszenie robdt budowlanych do PINB)

Data wydania decyz;ji Decyzja PINB w Toruniu z dnia 10.01.2024 r., znak: PINB. 433.2.2024.RB.AJ;




0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gajowa 72 85-717 Bydgoszcz
Data rozpoczecia 01.12.2021 r. (zgloszenie robot budowlanych do PINB)
Data wydania decyz;ji Decyzja PINB z Bydgoszczy o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie z dnia

i . _ 8.05.2024., znak: PINB.5121.68.2024. MMI
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

|Adres ul. Zwirki i Wigury 54B, 54C, 85-310 Bydgoszcz

Data rozpoczgcia Rozpoczecie robot budowlanych: 01.09.2023 r.

Data wydania decyz;ji Decyzja PINB z dnia 14 maja 2025, znak: 5121.80.2025.MMI; klauzula
. . ) ostatecznosci na dzien 15 maja 2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  |Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono w przeszto$ci oraz nie toczg si¢
rowadzono lub prowadzi si¢  jobecnie zadne post¢gpowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.
ostepowania egzekucyjne na
wote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Antczaka 46, 87-100 Torun, dzialki numer 413, 415 obreb ewidencyjny 55
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

INumer ksiegi wieczystej KW nr TO1T/00021483/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi INIE DOTYCZY
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obicktow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Przedsigwzigcie deweloperskie zostalo zaprojektowane w otoczeniu bez
obiektow, ktore na moment sporzadzenia Prospektu Informacyjnego mogtyby
wplynacé negatywnie na warunki zycia. Do obiektow majacych jednak wptyw
na warunki zycia na terenie przedsigwzigcia deweloperskiego wyrdznic
mozna: blisko$¢ szkoty podstawowej (Szkota Podstawowa nr 2 im. Adamal
Mickiewicza ok. 300 m — ul. Targowa), niedalekie sgsiedztwo parku (Park
Glazja — 600 m), kompleksu handlowego przy ul. Ludwika Warynskiego
(sklepy sieci Pepco i Biedronka), sklep sieci Lidl (ok. 300 m), stacji
benzynowych (Orlen, Shell przy ul. Lubickiej);
Bioragc pod uwage realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego w srodkowe;j
czgsSci miasta (Jakubskie Przedmiescie) bezposrednio sasiadujacego ze
Scistym Centrum, mozliwe sg immisje hatasowe, a z uwagi na stosunkowo
niedaleka odleglos¢ zaktadow produkcji spozywcezej (Fabryka Cereal Partners|
IPoland Torun - Pacific Sp. z 0.0. — ok. 1 km, Fabryka Cukiernicza Kopernik —
800 m) takze zapachowe.
Niewatpliwg zaletg lokalizacji przedmiotowego przedsigwzigcia jest bliskos¢
IDK80 i wezta komunikacyjnego prowadzacego m.in. na Trasg Wschodnig|
(DK91);

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Gmina nie uchwalita Planu ogolnego.

Teren przedsiewzigciem|
znajduje  si¢ W
granicach ustalen Miejscowego Plany|
Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Torunia uchwalonego przez
Rad¢ Miasta Torunia dnia 25 stycznial
2018, uchwata nr 412/16 dla obszary|
,Jakubskie Przedmiescie” potozonego
w rejonie ulic: Zotkiewskiego, Szosal
Lubicka, Targowa i Lubicka. Obszar
ten zostal

95.08-MW2,

mieszkaniowa wielorodzinna

objety
deweloperskim

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

oznaczony symbolem|
zabudowal

Link do studium: Pozycja dziennikal
2016.3529 lub 412 16 01.pdf

7 publicznie dostepnych informacji
wynika, ze w obszarze obejmujgcym

Miejscowy plan odbudowy

zadanie inwestycyjne nie uchwalono
miejscowego planu odbudowy.

Inne? brak




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

IPrzeznaczenie terenu

zabudowa

a)

mieszkaniowa wielorodzinna,

podstawowe:

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane,
istniejace  ushugi 1 zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, parkingi, zielen|
urzadzona, infrastruktura techniczna;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

nie wystepuje potrzeba okreslania;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak wskazania w planie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15 m i IV kondygnacje nadziemne,
dla istniejgcych budynkéw o wigkszej
wysokosci lub liczbie kondygnacji -
wysokos$¢ i liczba kondygnacji nie
wicksza, niz istniejaca,

Minimalny udzial procentowy po- 25%

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna  liczba  miejsc  do- 1 miejsce/1 mieszkanie,
parkowania

- 2 miejsca/100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

do
parkowania pojazdow zaopatrzonych|
w karte parkingowa — 2% liczby miejsc

- minimalna ilos¢ miejsc

ogo6lnodostgpnych i zapewnianych dlaj
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane
na terenie, jako garaze w budynkach|
lub podziemne;

'Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ushug
kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg
(nie dotyczy infrastruktury
technicznej) oraz ustug
niepozadanych spolecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach odrgbnych -
jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej,

c) obowigzek wprowadzenia od strony|

drog publicznych pasa zieleni




urzadzonej (nie dotyczy przerw np. na
dojscia i dojazdy oraz miejsc zblizen
istniejacych budynkow lub linii
zabudowy do linii rozgraniczajacej z
przylegta droga);

'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia

'W granicach obszaru obj¢tego planem
nie wystepuje potrzeba okreslania
granic i sposobow zagospodarowania

obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia

powodzig

3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

)
)

, dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
Itulturowego 1 zabytkow oraz dobr
ultury wspotczesnej

dla oznaczonych na rysunku planu

obicktow o wartosci historyczno-
kulturowe;:
- nakaz zachowania formy

architektonicznej, gabarytu, ksztaltu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
detalu

rozmieszczenia,

architektonicznego,
wielkosci, ksztaltul
oraz proporcji otwordw okiennych i
drzwiowych  wraz
stolarka,

z oryginalng

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej na wspotczesna,
na zasadzie odtworzenia jej wygladul
zewnetrznego jak oryginalnej stolarki
lub
ikonograficznych; przy wymianie
okien dopuszcza si¢ zastosowanie
wspotczesnej stolarki jednoramowe;j

zachowanych przekazow|

zespolonej,
- zachowanie pierwotnego
wykonczenia elewacji (zakaz

tynkowania elewacji ceglanych, ktore
nigdy nie byly otynkowane oraz zakaz
stosowania  gladzi
clewacjach),

tynkowych na

-dopuszcza si¢ termomodernizacje,
polegajaca w  szczegolnosci
wymianie stolarki na  zasadach|

na:

okreslonych w tiret 2, ociepleniu $cian|
od wewnatrz oraz wymianie lub
modernizacji systemoéw grzewczych,

'Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od- rebnych

INie wystepuje potrzeba okreslania.

'Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przyleglych
drog publicznych, bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne — zgodnie Z
przepisami odrgbnymi;

'Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:




a)zaopatrzenie w wodge - z sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci,
dopuszcza si¢ retencjonowanie i
pOzniejsze wykorzystanie do celow

uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych i
roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
- z sieci lub urzadzen
clektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z
sieci lub urzadzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) zaopatrzenie w gaz - z sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obowigzek realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej i przylaczy
— jako podziemnych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

IPrzeznaczenie terenu

a) dla terenéw oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala sie:

przeznaczenie: a) podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) dopuszczalne -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca, ushugi
towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, parkingi i
drogi wewnetrzne oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala sie:

1) przeznaczenie: a) podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) dopuszczalne:
ushugi wbudowane, istniejace ustugi i
zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, drogi wewngtrzne,




parkingi, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

c) dla teren6w oznaczonych J4-
ZP28 ustala si¢:

1)przeznaczenie: a) podstawowe —
zielen urzadzona, b) dopuszczalne:
obiekty matej architektury ,
urzadzenia rekreacyjne, ciagi piesze,
infrastruktura techniczna,

Na polnoc od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim brak miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

a) dla terenéw oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala si¢: maksymalny
procent powierzchni zabudowy
dziatki lub dziatek budowlanych
pod nowa zabudowe - 40%,

dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala si¢: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

b)

c) dla terenéw oznaczonych J4-
7.P28 ustala sie: brak potrzeby
oznaczenia w planie;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

a) dla teren6w oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala sie: brak
oznaczenia;

dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala sie: brak wskazania
w planie;

b)

c) dla teren6w oznaczonych J4-
7.P28 ustala sie: brak potrzeby
oznaczenia w planie;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla teren6w oznaczonych
44.08-MW 1 ustala sie¢:
nieprzekraczalna wysokos¢
zabudowy - I1I kondygnacje
nadziemne i 12 m ponad

poziomem terenu, dopuszcza si¢




istniejacag zabudowe o wysokosci
IV kondygnacji nadziemnych;
dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala sie: 15milV
kondygnacje nadziemne, dla
istniejacych budynkow o
wigkszej wysokosci lub liczbie
kondygnacji - wysoko$¢ i liczba
kondygnacji nie wigksza, niz
istniejaca;

b)

c) dla teren6w oznaczonych J4-
7.P28 ustala sie: brak potrzeby
oznaczenia w planie;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) dla terenéw oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala si¢: maksymalny
procent powierzchni zabudowy
dziatki lub dziatek budowlanych
pod nowa zabudowg - 40%,

dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala si¢: 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

b)

c) dla terenéw oznaczonych J4-
Z.P28 ustala si¢: brak potrzeby
oznaczenia w planie;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a) dla terenéw oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala sie: obowigzek
zagospodarowania minimum 40%
powierzchni dziatki lub dziatek
pod nowg zabudoweg - jako
powierzchni biologicznie czynnej;
dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala sie: 25%

b)

c) dla teren6w oznaczonych J4-
ZP28 ustala sie: nakaz zachowania
min. 90% powierzchni danego terenu
jako biologicznie czynnej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) dla teren6w oznaczonych 44.08—
MW 1 ustala sie: minimalny
wskaznik miejsc postojowych: -
dla nowej zabudowy
mieszkaniowej— 1 miejsce
postojowe na jedno mieszkanie, -
- dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej— 0,8 miejsca

postojowego na jedno mieszkanie,




dla ustug — 3 miejsca postojowe

na 100m2 powierzchni uzytkowe;j;
dla terenéw oznaczonych 95.08-
MW?2 ustala si¢e: 1 miejsce/l
mieszkanie, 2 miejsca/100 m2
powierzchni  uzytkowej ustug,
minimalna ilos§¢ miejsc  do
parkowania pojazdow|
zaopatrzonych w kartg parkingowg|
2% liczby miejsc
ogodlnodostgpnych i zapewnianych

b)

dla ustug, o ile liczba ta przekroczy
5, miejsca do  parkowania
realizowane na terenie, jako garaze
w budynkach Iub podziemne;

c) dla teren6w oznaczonych J4-
ZP28 ustala sie: brak oznaczenia w
planie;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig;

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i INie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i  [Nie dotyczy

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Minimalny udziat procentowy INie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy [Nie dotyczy

'Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach 1. Na pdhoc od  granicy
przewidzianych inwestycji w  [zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci, na ktorej
promieniu 1 km od terenu realizowane bedzie
objetego przedsiewzigciem przedsiewzigcie  deweloperskie

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

znajduja si¢ tereny objete Uchwalal
nr 876/14 Rady Miasta Torunia 7
dnia 23 pazdziernika 2014r. w|
sprawie  miejscowego  plany
zagospodarowania przestrzennego|
dla terenow potozonych w rejonie
ulic: Dworcowej, Chrobrego,
Fabrycznej i Trasy Srednicowej w
1) przeznaczenie: a)
podstawowe: uslugi, w tym Z
zakresu handlu, handlu hurtowego,
hotelarstwa, gastronomii, obstugi

Toruniu.

biznesu, kultury, nauki,
szkolnictwa wyzszego, os$wiaty,
ochrony  zdrowia, sportu i
rekreacji, b) dopuszczalne: obiekty
matej architektury, zielen|
urzadzona, drogi wewng¢trzne,
parkingi, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2. Na zachod od

nieruchomosci, na

granicy
ktorej
bedzie
deweloperskie

realizowane
przedsiewzigcie




znajdujg si¢ tereny objete Uchwalg)
nr 132/03 Rady Miasta Torunia Z
dnia 15 maja 2003 r. w sprawie
zmiany  miejscowego  plany]
zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia, dotyczacej czgsci
obszaru oznaczonego symbolem S
25 PP, potozonego pomigdzy ul.
Traugutta, ul. Gen. Sowinskiego,
ul. Gen. Chlopickiego i terenami
kolejowymi przy dworcu - Torun|
Miasto. Przeznaczenie
podstawowe: przemyt 1 ushugi;

Na wchod od granicy|
nieruchomosci, na ktorej
realizowane bedzie
przedsiewzigcie  deweloperskie
znajduja si¢ tereny objete Uchwalg]
nr 1159/06 Rady Miasta Torunia 7
dnia 12 pazdziernika 2006 r. w|
sprawie:  miejscowego  plany
zagospodarowania przestrzennego|
miasta Torunia dla terendw|
potozonych w rejonie ulic:
Lubicka, Szosa Lubicka, Antczaka
i Winnica. Podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa
uslugowa, dopuszczalna zielen|
urzadzona;
uchwala nr 412/16 dla obszaryl
Jakubskie Przedmiescie”
polozonego w rejonie ulic:
Zotkiewskiego, Szosa Lubicka,
Targowa i Lubicka. Obszar ten|
zostat symbolem 95,08 — U/MW7:
podstawowe: ushlugi, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
parkingi, zielen  urzadzona,
infrastruktura techniczna;
Uchwata nr 902/10 Rady Miasta
Torunia z dnia 21 pazdziernikal
2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowanial
przestrzennego dla terenu|
potozonego w rejonie ulic: Szosal
Lubicka, Winnica i Rzeczna w
Toruniu: 1) 45.08-MN -




przeznaczone pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng; 2)
45.08-U — przeznaczone pod
ustugi; 3) 45.08-KD(G)/ZZ -
przeznaczone pod komunikacje -
droge publiczng — ulicg gltéwna]
obejmujagcg w czeSci  obszar
bezposredniego zagrozenia
powodzia; 4) 45.08-KD(L) -
przeznaczone pod komunikacje -
droge publiczng — ulicg lokalna; 5)
45.08-KD(D) — przeznaczone pod,
komunikacje - droge publiczng —|
ulicg dojazdowa; 6) 45.08-KD(x)
przeznaczone pod komunikacjg
publiczng — ciag pieszo-jezdny; 7)
45.08-K(x) — przeznaczone pod
komunikacje publiczng — ciag
pieszo-rowerowy; 2 8) 45.08-
K/ZZ — obiekty i urzadzenia
infrastruktury ~ technicznej

istniejaca przepompownia
sciekdw sanitarnych na obszarze
bezposredniego zagroSenia

powodzig; 9) 45.08-ZP — zielen
publiczna — urzadzona; 10) 45.08-
ZN/ZZ/WS — przeznaczone pod
publiczne tereny zieleni objetej
forma ochrony przyrody, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody,
na  obszarze  bezpoSredniego
zagrozenia powodzig i $rédladowe
wody powierzchniowe.

Na  poludnie od  granicy|
nieruchomosci, na ktorej
realizowane bedzie
przedsiewzigcie  deweloperskie
znajduja si¢ tereny objete Uchwalg)
nr 412/16 Rady Miasta Torunia Z
dnia 6 pazdziernika 2016r. w|
sprawie  miejscowego  plany
zagospodarowania przestrzennego|
dla obszaru ,,Jakubskie
Przedmiescie” polozonego W
rejonie ulic: Zotkiewskiego, Szosa
Lubicka, Targowa 1 Lubicka.:
podstawowe: zabudowal
mieszkaniowa wielorodzinna,




dopuszczalne: ustugi wbudowane,
istniejagce  ushugi i
mieszkaniowa jednorodzinna,
drogi wewnetrzne, parkingi, zielen|
urzadzona, infrastruktural
techniczna; Uchwata nr 901/10
Rady Miasta Torunia z dnia 21
pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planyl
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie

zabudowa,

ulic: Winnica i Sciezka Szkolna w|
Toruniu: podstawowe - zabudowa|

mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszczalne - zabudowal
mieszkaniowa jednorodzinnal
wolno stojaca, ustugi
towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, zielen urzadzona,
obiekty = malej architektury,

parkingi i drogi wewng¢trzne oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy (kryterium nieaktualne po
26.09.2023)

Uchwata Rady Miasta Torunia z dnia
25 stycznia 2018 roku nr 805/18.

Jednostka VIII - Jakubskie
Przedmiescie z kategorii 1: = teren
ograniczony ulicami: Szosa Lubicka,
Targowa i Zotkiewskiego. Jest to
teren czg¢sciowo funkcjonujgcych
zaktadow przemystowych, ustug,
enklaw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (wielo i
jednorodzinnej) i nowo
zrealizowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
nieuzytkowany teren dawnej rzezni
miejskiej (obiekty zostaly
wyburzone). Ze wzgledu na swoje
atrakcyjne potozenie oraz stopien
,.dewastacji przestrzennej” - wymaga
przeksztatcen funkcjonalnych i
wymiany zabudowy, ukierunkowanej
na wprowadzenie ushug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
rozwigzania zasad obstugi
komunikacyjnej. z kategorii 1: = teren




ograniczony ulicami: Zétkiewskiego,
Apatora, Marii Sktodowskiej-Curie.
'Wschodnia, Jest to obszar
zabudowany obiektami ustugowymi,
magazynowymi, zespolami garazy
oraz stacjg elektroenergetyczng —
Gtownym Punktem Zasilania. Cze$¢
terenow jest obecnie nicuzytkowana a
obiekty sa sukcesywnie wyburzane.
Obszar w czesci jest predestynowany
do lokalizacji roznych form
aktywnos$ci gospodarczej, w tym
rowniez obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? z kat. II. Wymaga kompleksowego
uporzadkowania przestrzennego, w
tym w szczegolnosci okreslenia zasad
obstugi komunikacyjnej oraz
wymiany zabudowy — dominant
wyeksponowanych od strony
gtéwnych arterii drogowych miasta —
w tym weztow drogowych trasy
wschodniej.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. 6730.11.212.42.2021 AM KZ
20.05.2022;

Budowa budynku handlowo —
ushlugowego (handel, gastronomia,
ustugi bankowe, biurowe itp.)

2. 6730.11.132.13.2022 DK KZ
03.03.2023; Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
dopuszczeniem ushug w poziomie
partery na terenie polozonym przy
ul. Chrobrego 29 w Toruniu.

3. Decyzja nr 63.2023
6730.11.73.2023.DK.KZ6
10.07.2023; Rozbudowa pawilonu
handlowo-ustugowego o czgs¢
magazynowo-zapleczowa na
terenie potozonym przy ul.
Wojska Polskiego 43-45 w
Toruniu;

4. Decyzjanr 87.2023
6730.11.12.2023 AN KZ
12.09.2023; Rozbudowa,
przebudowa, nabudowanie i
zmiana wysoko$ci pawilonu
handlowego wraz ze zmiana




sposobu uzytkowania pigtra na
dwa lokale mieszkalne, na terenie
potozonym przy ul. Szosa
Lubicka 168d w Toruniu.

5. Decyzjanr 122.2023
6730.11.182.2023 DK KZ
01.12.2023; Rozbudowa i zmiana
sposobu uzytkowania czesci
pawilonu handlowo-ustugowego z
przeznaczeniem na lokal
handlowy z cz¢$cig magazynowo-
zapleczowg, na terenie potozonym
przy ul. Wojska Polskiego 43-45
w Toruniu.

6. Decyzjanr 127.2023
6730.11.194.2023 DK KZ
19.12.2023; Rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w
poziomie piwnicy wraz z
zadaszonym tarasem na cze$ci
rozbudowanej, na terenie
potozonym przy ul. Studziennej
33 w Toruniu.

7. Decyzjanr 82.2024
6730.11.75.2024 AN KZ
24.07.2024; Zmiana sposobu
uzytkowania czgséci budynku
ushlugowego na niepubliczne
terapeutyczne przedszkole — punkt
przedszkolny oraz szkote
podstawowa dla dzieci z
autyzmem, na terenie potozonym
przy ul. Kosciuszki 41-47,
Brejskiego w Toruniu.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 2/2023 z dnia 24.01.2023r;
znak W00.420.39.2020.DK.55 o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pod nazwa:
,,Modernizacja linii kolejowej nr 353
na odcinku Torun Gtowny — Torun
Wschodni wraz z infrastrukturg
dworcowa oraz budowa nowych
przystankow kolejowych w Toruniu —
Bit City I1.”




uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

7 publicznie dostepnych informacji
wynika, ze w Toruniu nie wytyczono
obszaréw ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

7 publicznie dostepnych informacji
wynika, Ze obszar obejmujacy zadanie
inwestycyjne nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.

mapachzagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z aktualnymi mapami
zagrozenia ryzyka powodziowego i
mapami zagrozenia powodziowego
znajdujacymi si¢ na stronie
https://wody.isok.gov.pl/ , dziatki, na

[ktorych realizowane bedzie
przedsiewzigcie nie znajduja si¢ w
obszarze ryzyka powodziowego

i zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

1. Decyzja z dnia 11.05.2017r. ; znak:
WAIiB.6740.15.13.5.2016 KJ dla
inwestycji pn. ,,Rozbudowa Droga
Trzeposka na odcinku od ul.
76tkiewskiego do ul. Pajakowskiego
w Toruniu™;

2. Decyzja z dnia 27.06.2017r. znak
WAIB.6740.15.4.7.2017 KJ dla
inwestycji pn.: Budowa ul. Winnica w
Toruniu — etap II;

3. Decyzja z dnia 26 marca 2021r.
znak: WAiB.6740.15.20.2.2020 KJ dla
inwestycji pn.: Rozbudowa ulicy
Sowinskiego w Toruniu wraz z
infrastrukturg techniczna;

4. Decyzja z dnia 7.07.2021, znak:
WAIiB.6740.15.3.9.2021 KJ dla
inwestycji pn.: Budowa drogi
dojazdowej stanowigcej facznik ul.
Targowej na wysokos$ci ul.
Pajakowskiego z osiedlem
Piernikowym i ul. Szosa Lubicka w
Toruniu;

5. Decyzja z dnia 16.11.2021r., znak:
WAIiB.6740.15.5.10.2021 KJ dla

inwestycji pn.: Rozbudowa ul.




Sobieskiego w Toruniu w zakresie
budowy drogi rowerowej;

6. Decyzja z dnia 10.04.2024 znak:
WAIiB.6740.15.1.2023 MB dla
inwestycji pn.: Rozbudowa ul.
'Winnica;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
lkolejowe;j

Brak informacji w publicznie
dostepnych zrodtach.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

Brak informacji w publicznie

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

inwestycji w zakresie lotniska uzytku [dostepnych zrédtach.
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje¢  [Teren przedsigwzigcia

deweloperskiego nie jest objety
mapami zagrozenia powodziowego,
jednak wedtug Programu
Planowanych Inwestycji w
gospodarce wodnej PGW Wody
Polskie w obszarze promienia 1 km
od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim planowana jest
inwestycja pn.: ,,Odbudowa budowli
regulujacych na Dolnej Wisle w km
772-718”.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji w publicznie
dostepnych zrodtach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych zrodtach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych zrodtach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
IPortu Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie
dostepnych zrodtach.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢  |Brak informacji w publicznie
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepnych zrédtach.

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie
strategicznej inwestycji w sektorze  |dostepnych Zrodiach.
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak* e

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne )
tak™* ek

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

talet nie*
INumer pozwolenia na budowe 1. Decyzja Prezydenta Miasta Torunia Starosta Grodzki z dnia
oraz nazwa organu, Ktory je 07.08.2024 nr 97/2024, znak WAiB.6740.12.96.2024.ASk — klauzula
wydal ostatecznosci na dzien 28.08.2024;
2. Decyzja Prezydenta Miasta Torunia Starosta Grodzki z dnia
18.10.2024 nr 14/2024 MZ, znak: WAiB.6740.22.19.2024 MZ
(klauzula ostateczno$ci na dzien 06.11.2024) — decyzja w sprawie
przeniesienia decyzji z dnia 7 sierpnia 2024 nr 97/2024, znak
WAIiB.6740.12.96.2024.ASk;
Data uprawomocnienia si¢ Brak decyzji.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
INumer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy.

o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 1. poz. 1333, 2127 1
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



IData zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 09.04.2025r.

Zakonczenie robot budowlanych 31.10.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek sktadajacy sie z dwoch bryt (segmentoéw)
potaczonych wspdlng podziemng halg garazowa;

Rozmieszczenie Odstep pomiedzy segmentami- 10,6 m

budynkow na

nieruchomosci  (nalezy,

poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar geodezyjny wykonany zostanie w §wietle wyprawionych $cian zgodnie
z aktualng normg PN-ISO 9836 “Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”,
przywotang w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie szczegoétowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (t.j. Dz.U. 7
2022 1. poz. 1679)

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych Srodki wilasne, wplaty nabywcow;
srodkow finansowych —

kredyt, srodki wlasne,

finansowania .

przedsiewzigcia e

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych Nie dotyczy

inwestycyjnego instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw  |Otwarty mieszkaniowy —[Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek powiemniezy:
rachunek powierniczy*

'Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedlug

torej jest obliczana 0.,45%
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
Glowne zasady Rachunek moze by¢ wykorzystany wylacznie do gromadzenia 1

funkcjonowania wybranego
rodzaju

przechowywania $rodkéw pieni¢znych powierzonych Posiadaczowi rachunkul
przez Nabywcow, w celu dokonania zaptaty w catosci, po zakonczeniu procesuy|
budowlanego, ceny nabycia prawa wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, nabywanego




zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

przez Nabywcow od Posiadacza rachunku w wykonaniu zobowigzan|
wynikajacych z umoéw deweloperskich.

Bank ewidencjonuje wptlaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na jego
zadanie podaje szczegdtowe informacje dotyczace dat oraz kwot wptat i wyptat.

W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej, deweloper przekazuje oplate
rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla|
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie pdzniej niz wi
terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

Kwoty 1 terminy wplat wnoszonych przez NabywcoOw na poszczegdlne
indywidualne rachunki Nabywcow wynikaja zumoéw deweloperskich zawartych
mig¢dzy Posiadaczem rachunku a Nabywcami.

Wyplata Srodkdéw pienigznych zgromadzonych na rachunku, nastgpi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu
wyplaty etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego okreSlonego wi
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego. Wyjatkiem jest ostatni etap
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, do ktorego wyptaty potrzebny jest]
wypis aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
umowy deweloperskie;j.

Bank nie wyplaci Posiadaczowi rachunku §rodkéw pienieznych zgromadzonych
na rachunku w przypadku: niewykonania ectapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, ktorego dotyczy zlecenia wyptaty z rachunku, ztozenia przez
Posiadacza rachunku wniosku o ogloszenie upadlosci lub wszczecie
postgpowania naprawczego, przekazanie przez Posiadacza rachunku informacji
nieprawdziwych w dotychczasowych o$wiadczeniach skierowanych do Banku|
w zwigzku z prowadzeniem rachunku, braku wolnych srodkow pieni¢znych nal
rachunku zlozenia dyspozycji o tresci lub w formie niezgodnej 2
postanowieniami umowy rachunku lub budzacej watpliwosci natury formalno-
prawne;j.

W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron umowy
deweloperskiej w trybie art. 43 ustawy, warunkiem wyplaty Srodkow
pieni¢znych z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku,
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej ze zgoda na wykreslenie
z ksiggi wieczystej wszelkich roszczen nabywcy z tytulu zawartej z
Posiadaczem rachunku umowy deweloperskiej, pisemnego oswiadczenia
Nabywcy w  sprawie postgpowania po odstgpieniu  od umowy]
deweloperskiej/rozwigzania umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce,
odstgpienie od umowy deweloperskiej przedstawione przez Nabywce, powinno
zawieraC potwierdzenie przez Posiadacza rachunku, Ze zostalo mu ong
doreczone.

Skladane przez Nabywce o$wiadczenia wymagajag podpisu notarialnic
poswiadczonego. Koszty, oplaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem|
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi deweloper.




Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nr etapu/
[Etap realizacji w %

OPIS ETAPU

TERMIN

1 Etap —20%

INabycie terenu, pozwolenie na
budowe¢ na wraz z dokumentacja,
opracowanie projektow technicznych;

30.04.2025

2 Etap —10%

Roboty ziemne- wykop w 50 %,
fundamenty 50%, $cianyj
konstrukcyjne poziomu -1 (halal
garazowa) 50 %;

30.08.2025

3 Etap—10%

Roboty ziemne- wykop 100 %,
fundamenty 100 %, $ciany
konstrukcyjne poziomu -1
(garazu) 100 %, strop nad
kondygnacja -1 (garazem) 50 %, strop
nad parterem - segment potudniowy,
Sciany  konstrukcyjne 1  pigtra
segment poludniowy;

31.10.2025

4 Etap — 10%

Strop nad kondygnacja -1 (garazem)
100 %, strop nad 1 i 2 pigtrem-
segment potludniowy, Sciany
konstrukcyjne 3 pigtra- segment
poludniowy, strop nad parterem-
segment poinocny;

31.12.2025

5 Etap-10%

Konstrukcja 3 pigtra, attyki, kominy-
segment potudniowy, $cianyj
konstrukcyjne 2 pigtra- segment]
potnocny, $cianki dzialowe (bez
szachtow)- segment poludniowy,
instalacje elektryczne podtynkowe wi
mieszkaniach — segment potudniowy]
50 %, stolarka okienna (bez osprzetu )
40 %- segment poludniowy;

28.02.2026

6 Etap — 10%

Konstrukcja 3 pietra, attyki, kominy-
segment potnocny, Scianki dziatowe
segment potnocny (bez szachtow)- 50
%, pozostata stolarka okienna (beZ]
osprzgtu ) - segment potudniowy,
instalacje elektryczne podtynkowe wi
mieszkaniach (bez  osprzetu)
segment potudniowy 100 %; tynki
wewnetrzne- 80%, elewacja (begz
balustrad) -segment potudniowy-
60%:;

30.04.2026




7 Etap — 10%

Pozostate Scianki dzialowe segment]
potnocny (bez szachtow), stolarkal
okienne (bez osprz¢tu)- segment]
pOnocny;  instalacje  elektryczne
podtynkowe w mieszkaniach (be7
osprzgtu), tynki 80 %- segment]
potnocny; pozostate tynki
wewnetrzne, elewacja (bez balustrad)-
90 % segment poludniowy; elewacja
segment potnocny (bez balustrad)- 40
%

30.06.2026

8 Etap — 10%

Elewacja segment podtnocny (beZ
balustrad)- 90 % ; elewacja segment
poludniowy (bez balustrad)- 100
%, instalacje podposadzkowe,
warstwy posadzkowe w mieszkaniach;
gtadzie na sufitach w mieszkaniach;
roboty wykonczeniowe czescll
wspolnych klatek schodowych- 30%;

31.08.2026

9 Etap — 10%

Roboty  wykonczeniowe  czeSci
wspolnych 100 %,  balustrady
zewngtrzne,  stolarka  drzwiowa
wewnetrzna, pozostate instalacje i
montaz  osprzetu  instalacyjnego,
przytacza, zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia naj
uzytkowanie;

31.10.2026

Dopuszczenie waloryzacji ~ [Nie przewidziano.
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy:

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiedniol
elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych|

mowa w art. 36 Ustawy deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym|
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdérych mowa w|
art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz 7
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym|
w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe¢ deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych|
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem wj
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

deweloperskie;j;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzycielaj
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych|
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy deweloperskiej;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskie;j;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywcal
wyznacza Deweloperowi  120-dniowy  termin  nal
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminyl
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 tego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w|
przypadku niespetlnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych wj
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Ponadto Deweloper moze skorzystac¢ z prawa odstgpienia
od umowy deweloperskiej — poza sytuacjami wskazanymi
w § 6 ust. 7 oraz w § 4 ust. 3 umowy deweloperskiej - w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego ustanawiajacego
odrgbno$¢ wlasno$¢ i przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie




pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

9. Poza przypadkami wyraznie wskazanymi w umowie oraz w|
powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, Nabywca
oraz Deweloper nie mogg odstgpi¢ od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czegSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci|
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wpltacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakoéw




towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.”




