Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
23.08.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Rezydent Spétka Akcyjnal
nr KRS: 0000702426
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Adres siedziby: ul. Marszalkowska 142, 00-061 Warszawa.
Biuro sprzedazy:
- ul. Miedziana 4/5, 71-635 Szczecin
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
N NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
e 5262322227’ 014961817
N telef 22 52 92 800 — siedziba Spotki
umerteietont 801 110 111 — sprzedaz mieszkan
Adres poczty elektronicznej kontakt@ep7.pl
Numer faksu 225292 800
. . www.ep7.pl
Adres strony internetowej v
www.rezydent.waw.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa Zespolu Wielorodzinnej Zabudowy Mieszkaniowe;j ,,Osiedle Pionieréw I
przy ulicy Sowinskiego 72 -74F w Szczecinie.

Data rozpoczgcia

10.06.2008 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek A — 04.03.2010r.
Budynek B — 16.08.2011 r.
Budynek C —26.06.2013 .
Budynek D —26.06.2013 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsigewzigcie deweloperskie: Budowa Zespotu Wielorodzinnej Zabudowy
Mieszkaniowej ,,Apartamenty Pogodno” przy ulicy Sadowskiego 81 10 w
Szczecinie.

Data rozpoczgcia

18.09.2017 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek A—31.10.2019r.
Budynek B —31.10.2019 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsigwzigcie deweloperskie: Budowa Zespotu Wielorodzinnej Zabudowy
Mieszkaniowej ,,Osiedle Pionierow II” przy ulicy Potulickiej 20C-20J w
Szczecinie.

Data rozpoczgcia

09.12.2009 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek 201 — 16.02.2016
Budynek 202 — 16.02.2016
Budynek 203 —01.03.2018
Budynek 204 —01.03.2018
Budynek 205 —29.11.2019
Budynek 206 —29.11.2019




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono, ani nie prowadzi si¢ postepowania egzekucyjnego
przeciwko deweloperowi na kwote powyzej 100 000 z1.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

71-635 Szczecin, ul. Miedziana 2, 5, dzialka ewidencyjna nr 27/2, obreb 3014,
Nad Odra 14

71-635 Szczecin, ul. Miedziana 3, 4 , dziatka ewidencyjna nr 11/37, obregb
3014, Nad Odra 14

Wymienione dodatkowo w pozwoleniu na budowe dziatki nieobjgte
przedsigwzigciem:

27/1, 11/14, 26/51, 26/57, 6/5, obreb 3014, Nad Odra 14

Numer ksiggi wieczystej

Budynek przy ul. Miedzianej 2-5 + dziatki 27/2 1 11/37 - SZ1S/00070036/4
Garaz A SZ15/00269296/6 (ul. Miedziana 3/180)
Garaz B SZ15/00269297/3 (ul. Miedziana 4/93)"!

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym
ksiggi wieczystej

Bra vii

W
przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja
o
powierzchni
dziatki i
stanie
prawnym
nieruchomo
$ci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
polozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych
na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Uciazliwosci hatasowe:

Wyjazdy wozoéw strazy pozarnej z Remizy Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Firlika 9

Prace wykonywane na terenach Stoczni Szczecinskiej "Wulkan" sp. z 0.0. przy ul. Antosiewicza 1
Prace wykonywane na terenie sktadu materialow budowlanych Realbud Sp. z 0.0. przy ul. 1 Maja
32

Dostawy do sklepu ,,Biedronka” przy ul. Firlika 32

Dostawy do sklepu ,,Netto” przy ul. Firlika 17

Hatlasujace dzieci z Przedszkola Publicznego nr 73 przy ul. Ceglanej 4

Linia tramwajowa przy ul. Firlika

Linia autobusowa przy ul. Firlika

Hatas z okolicznych ulic — Firlka, Miedziana, Emilii Plater

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Prace wykonywane na terenie warsztatu samochodowego, pomocy drogowej (pomoc drogowa
czynna 24h), przewozow autokarowych przy ul. Firlika 33

Warsztat samochodowy — przy ul. Firlika 15

Uciazliwos$ci zapachowe:

Ekoport przy ul. Firlika 31

Stacja Orlen - 1 Maja 40

Rzeka Odra

Zaktady Chemiczne Police

Akty planowania | Plan-egélny Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
przestrzennego i | gminy Uchwala nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w
inne akty prawne Miejscowy plan sprawie II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego quospodarowania
na terenie zagospodarowania | Przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srédmiescie
objetym przestrzennego Ogtloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego
przedsigwziecie .. (dalej jako ,,MPZP”)
m ] It https://bip.um.szczecin.pl/chapter 50422.asp?so0id=E3EFC5D276B64B5988D3
T cdoudovy C5210120EA68
lub zadaniem Inne®
inwestycyjnym
Ustalenia Przeznaczenie Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu): mieszkalnictwo, ustugi
obowigzujacego | terenu
miejscowego Maksymalna W planie zagospodarowania nie okreslono maksymalnej intensywnosci
planu intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowani | zabudowy Nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy (W rozumieniu planu)
a przestrzennego istniejace;j.
dla terenu Nowe obiekty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzyteczno$ci publicznej o
objetego charakterze monumentalnym - w typie zabudowy (w rozumieniu planu)
przedsigwzigciem kamienic XIXwiecznych.
deweloperskim Maksymalna i W planie zagospodarowania nie okreslono maksymalnej i minimalnej
lub zadaniem | minimalna nadziemnej intensywnosci zabudowy
inwestycyjnym nadziemna Nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy (w rozumieniu planu)
intensywnos$¢ istniejacej
zabudowy Nowe obiekty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzyteczno$ci publicznej o
charakterze monumentalnym - w typie zabudowy (w rozumieniu planu)
kamienic XIXwiecznych.
Maksymalna W planie zagospodarowania nie okreslono maksymalnej powierzchni
powierzchnia zabudowy
zabudowy Nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;j.
Nowe obiekty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzyteczno$ci publicznej o
charakterze monumentalnym - w typie zabudowy (w rozumieniu planu)
kamienic XIXwiecznych.
Maksymalna W planie zagospodarowania nie okreslono maksymalnej wysokoSci
wysoko$¢ zabudowy
zabudowy Nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy (w rozumieniu planu)

istniejacej.

Nowe obiekty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzyteczno$ci publicznej o
charakterze monumentalnym - w typie zabudowy (W rozumieniu planu)
kamienic XIXwiecznych.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

W planie zagospodarowania nie okreslono minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, okreslono za to
powierzchnie ekopozytywna

Minimalny udzial powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dziatkach —25%

Dopuszcza si¢ zastgpowanie powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu
planu) zasobem zieleni (w rozumieniu planu)




Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa
kubaturowa wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu)

Minima
Ina
liczba
miejsc
do
parkow
ania

Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z
zastrzezeniem ustalen 12.3 i 12.4 MPZP- umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych. 12.2. MPZP: Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje
ubytek istniejacych staltych miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na
terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy: a) modernizacji ulicy lub zmiany
funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy, b) realizacji urzadzen dla potrzeb
komunikacji zbiorowej, c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych,
boksowych z powodu renowacji kwartalow srodmiejskich, d) likwidacji garazy
jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic, e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych,
boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla ktérego zarezerwowano
teren w planie. 12.3. MPZP Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych
mowa w ustaleniu 12.1. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢
inny sposob rozwigzania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w
drodze umowy z Zarzadem Miasta. 12.4. MPZP Wskazniki potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady innych
rozwiazan problemu potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.3.
okresla Rada Miejska w odrebnej uchwale.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

strefa A ochrony krajobrazu kulturowego - obszar obejmujacy historycznie
uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczego6lnosci zielen i obiekty
budowlane. Celami ochrony sa: * zachowanie kompozycji uktadow zieleni
wraz z konieczno$cia uzupetniania ubytkow i kontrola dosadzen, * zachowanie
osi kompozycyjnych i powigzan widokowych, * utrzymanie istniejacej
zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz zachowanych
elementow zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym, * utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow, * nawigzanie
w nowych elementach ksztattujacych przestrzenie publiczne i uzupehiajacych
zachowany uktad przestrzenny do zasad historycznej kompozycji zespotu
zabudowy (w rozumieniu planu). Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:
* okreslone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegélowych dla terenow elementarnych -
ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, inne ustalenia
ochrony dobr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowigzania publicznoprawne
Miasta - uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie, * okreslone w ustaleniach
ogollnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typow morfoplanistycznych i
ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych - ustalenia planistyczne
i proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajace wymogi
sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wymogi udzialu organu
wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury w procedurze lokalizacji
inwestycji i procedurze pozwolenia na budowe, * zalecenia konserwatorskie
zawarte w czg¢$ci promocyjnej planu.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu
potozonego na
obszarach
szczegoOlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy




2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwoéei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1))
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

W przypadku obiektéw
historycznych w przestrzeniach
publicznych, Prezydent Miasta
wystepuje do organu wtasciwego w
zakresie ochrony débr kultury o
opinie w sprawie dokumentacji
projektowe] przebudowy.

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zakaz budowy nowych sieci
inzynieryjnych nadziemnych i
napowietrznych.

Zakaz lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych w obiektach
wolno stojgcych.

Zakaz instalowania w obiektach
nowych i modernizowanych
lokalnych systemow grzewczych na
paliwa state

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dzialki: 26/8, 18/3, 26/4, 4/21, 4/10,
4/15, 4/16 4/17, 11/11, 11/13, 8/12, 8/5,
11/27, 8/7, 8/8, 7 — brak planu
Wszystkie dziatki okalajace inwestycje,
oprocz powyzszych potozone sa w
granicy planu zagospodarowania
uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Szczecina Nr XLIII/540/98 z 23 lutego
1998 r. Teren elementarny S.D.04.MC
Dzialki przylegajace bezposrednio do
przedsigwzi¢cia deweloperskiego:

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




27/1 — droga publiczna (w czgsci)
12/2 — droga publiczna

11/15 — droga publiczna

26/57 — droga publiczna

6/5 — ulica i trasa tramwajowa

11/14 — ulica i trasa tramwajowa
26/51 (teren garazy murowanych):
Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo,
ushugi

11/31 + 42 (budynek S.M. Dab):
Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo,
ushugi

11/33 — rezerwacja terenu dla garazu
wielokondygnacyjnego

Dzialki 10/6, 10/7, 10/9, 43 —
mieszkalnictwo, ustugi

Dziatki 48, 11/23, 11/20, 40/1, 11/18, 14
— mieszkalnictwo, ushugi

Dziatka 1/9 (ulica Emilii plater)
Dziatki 2/27, 2/52, 2/20, 18, 2/31, 36/1,
19, 2/34, 20, 21 — mieszkalnictwo,
ushugi

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

W planie zagospodarowania nie
okreslono maksyma intensywnosci
zabudowy

Nowa zabudowa dostosowana do typu
zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;j.

Nowe obiekty kubaturowe - za
wyjatkiem obiektéw uzytecznosci
publicznej o charakterze
monumentalnym - w typie zabudowy
(W rozumieniu planu) kamienic
XIXwiecznych.Nowa zabudowa
obrzezna (w rozumieniu planu):

a) wzdhuz ul.Emilii Plater,

e) na naroznikach ul.Parkowej i
ul.E.Plater,

f) na narozniku ul.Miedzianej i
ul.E.Plater,

9) na narozniku ul.Ceglanej i
ul.E.Plater,

h) wzdluz projektowanej ul. Ceglanej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W planie zagospodarowania nie
okreslono maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy
Dla wszystkich dziatek objetych planem
zagospodarowania:

Nowa zabudowa dostosowana do typu
zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;j.

Nowe obiekty kubaturowe - za
wyjatkiem obiektéw uzytecznosci
publicznej o charakterze
monumentalnym - w typie zabudowy
(W rozumieniu planu) kamienic




XIXwiecznych.Minimalny udziat
powierzchni ekopozytywnych na nowo
wydzielanych dziatkach —25%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W planie zagospodarowania nie
okreslono maksymalnej powierzchni
zabudowy

Dla wszystkich dziatek objetych planem
zagospodarowania:

Nowa zabudowa dostosowana do typu
zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;j.

Nowe obiekty kubaturowe - za
wyjatkiem obiektéw uzytecznosci
publicznej o charakterze
monumentalnym - w typie zabudowy
(W rozumieniu planu) kamienic
XIXwiecznych.Minimalny udziat
powierzchni ekopozytywnych na nowo
wydzielanych dziatkach —25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W planie zagospodarowania nie
okreslono maksymalnej wysokosci
zabudowy

Dla wszystkich dziatek objetych planem
zagospodarowania:

Nowa zabudowa dostosowana do typu
zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;j.

Nowe obiekty kubaturowe - za
wyjatkiem obiektéw uzytecznosci
publicznej o charakterze
monumentalnym - w typie zabudowy
(W rozumieniu planu) kamienic
XIXwiecznych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W planie zagospodarowania nie
okreslono minimalnego udzialu
procentowego powierzchni
biologicznie czynnej, okreslono za to
powierzchnie¢ ekopozytywna
Minimalny udziat powierzchni
ekopozytywnych (w rozumieniu planu)
na nowo wydzielanych dziatkach — 25%
Dopuszcza si¢ zastgpowanie
powierzchni ekopozytywnych (w
rozumieniu planu) zasobem zieleni (w
rozumieniu planu)

Uszczuplenie zasobu zieleni (w
rozumieniu planu) spowodowane
zabudowa kubaturowg wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty (w
rozumieniu planu)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Realizacja kazdego nowego obiektu,
rozbudowa, modernizacja lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu




istniejacego, jest uwarunkowana - z
zastrzezeniem ustalen 12.3 i 12.4 MPZP
- umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc
postojowych. 12.2 MPZP. Jezeli
lokalizacja lub rozbudowa obiektu
powoduje ubytek istniejacych statych
miejsc parkingowych musza one by¢
odtworzone na terenie inwestycji.
Ustalenie nie dotyczy: a) modernizacji
ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag
pieszy lub rowerowy, b) realizacji
urzadzen dla potrzeb komunikacji
zbiorowej, ¢) likwidacji garazy
jednokondygnacyjnych, boksowych z
powodu renowacji kwartatow
$roédmiejskich, d) likwidacji garazy
jednokondygnacyjnych, boksowych z
powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,
e) likwidacji garazy
jednokondygnacyjnych, boksowych z
powodu realizacji zagospodarowania,
dla ktérego zarezerwowano teren w
planie. 12.3. MPZP Jezeli realizacja
potrzeb parkingowych, o ktorych mowa
w ustaleniu 12.1. jest niemozliwa na
terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny
sposOb rozwiazania przez inwestora
problemu potrzeb parkingowych w
drodze umowy z Zarzadem Miasta.
12.4. MPZP Wskazniki potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w
ustaleniu 12.1. oraz zasady innych
rozwiazan problemu potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w
ustaleniu 12.3. okres$la Rada Miejska w
odrebnej uchwale.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwata nr XLIII/540/98

Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego

1998 r. w sprawie II edycji zmian

Miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina na obszarze dzielnicy

Srédmiescie. Ogloszona w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa

Szczecinskiego

(dalej jako ,,MPZP”):

Nazwa zamierzenia budowlanego
budowa i przebudowa ul.

Bozeny w Szczecinie

Numer ewidencyjny (urzedowy)
1007/21

Data wptywu wniosku do urzedu
2021-09-30

Nazwa organu  Prezydent Miasta

Szczecin

Miasto Szczecin

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




Rodzaj zamierzenia budowlanego
Obiekt budowlany inny niz

budynek mieszkalny jednorodzinny

Kategoria v

Numer jednostki 326201 1

Numer obrgbu 3207

Numer dziatki 14

Projektant Maciej Kasprzyk

Numer uprawnien projektanta
ZAP/0037/POOD/08

1. Nazwa zamierzenia budowlanego
Budowa kanalizacji
deszczowej oraz przebudowe sieci
wodociggowej w rejonie ul. Emilii
Plater na odcinku od ul. Emilii
Szczanieckiej do ul. Teofila Firlika
w Szczecinie (dz. nr 10/2, 11/6 z
obr. 1017, dz. nr 5, 10/2 z obr.
3013, dz. nr 12/2, 26/57 z obr.
3014, dz. nr 9 z obr. 3015, dz. nr
1/9, 3/7 z obr. 3027, dz. nr 2/2 z
obr. 3219)
Numer ewidencyjny (urzgdowy)
980/22
Data wptywu wniosku do urzedu
2022-11-17
Nazwa organu  Prezydent Miasta
Szczecin
Miasto Szczecin
Adres ul. Emilii Plater
Rodzaj zamierzenia budowlanego
Obiekt budowlany inny niz
budynek mieszkalny jednorodzinny
Kategoria XXVI
Numer jednostki 326201 1
Numer obrgbu 3219
Numer dziatki  2/2
Projektant Dariusz Skuza
Numer uprawnien projektanta
583/Sz/94

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie stwierdzono

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie stwierdzono

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie stwierdzono

miejscowych planach odbudowy

Nie stwierdzono

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie stwierdzono




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nazwa zamierzenia budowlanego
Budowa kanalizacji

deszczowej oraz przebudowe sieci

wodociggowej w rejonie ul. Emilii

Plater na odcinku od ul. Emilii

Szczanieckiej do ul. Teofila Firlika w

Szczecinie (dz. nr 10/2, 11/6 z obr.

1017, dz. nr 5, 10/2 z obr. 3013, dz. nr

12/2,26/57 z obr. 3014, dz. nr 9 z obr.

3015, dz. nr 1/9, 3/7 z obr. 3027, dz. nr

2/2 z obr. 3219)

Numer ewidencyjny (urzgdowy)
980/22

Data wptywu wniosku do urzedu
2022-11-17

Nazwa organu  Prezydent Miasta

Szczecin

Miasto Szczecin

Adres ul. Emilii Plater

Rodzaj zamierzenia budowlanego
Obiekt budowlany inny niz

budynek mieszkalny jednorodzinny

Kategoria XXVI

Numer jednostki 326201 1

Numer obrgbu 3219

Numer dziatki  2/2

Projektant Dariusz Skuza

Numer uprawnien projektanta
583/Sz/94

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie stwierdzono

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* ntet
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone talct nie*
Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin
oraz nazwa organu, ktory je wydat | numer 98/20 z dnia 11.02.2020 r.
(znak: WUIAB-
IV.6740.576.2019.MB)
Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin
numer 205/21 o zmianie pozwolenia
na budowg z dnia 22.02.2021 r. (znak:
WUIAB-1V.6740.66.2021.MB) —
instalacje kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.
Data uprawomocnienia si¢ decyzji 14.06.2024 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

15.03.2020 . - 31.07.2023 r.
Budowa ukonczona 31 marca 2024 r.

Liczba budynkow

1 (2 segmenty —AiB)




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie  budynkéw  na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odst¢p pomigdzy:

1. Segmentem A, a budynkiem S.M.
Dab - 14,37 m

2. Segmentem B, a budynkiem S.M.
Dab - 13,97 m

3. Segmentem A, a $ciang garazy
murowanych (dziatka 25/51) — 6,69 m.
4. Wejscie na dziedziniec — 19,67 m.
5. Dziedziniec — 24,86 m 1 43 m2.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia zostala zmierzona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997
wedlug ktorej pomiaru dokonuje si¢
na poziomie podlogi w $wietle §cian
otynkowanych z doktadnoscia do 0,01
mkw

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

49% wktadu wtasnego
51% finansowane z kredytu

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

1. SGB-Bank Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Poznaniu przy ul.
Szarych Szeregéw 23a, 60-462
Poznan.

2. Bank Spétdzielczy w
Inowroctawiu, ul. Solankowa 11,
88-100 Inowroctaw

3. Banku Spoétdzielczy w Koninie, ul.
3 Maja 68, 62-500 Konin

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%i

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper
dokonywanych przez nabywce:

zapewnia nabywcy nastgpujacy

srodek ochrony wplat

- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2. Deweloper ma obowiazek dokonywa¢ terminowych wptat skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka
ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49. Ustawy z




dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”,
,ustawa deweloperska”).*

3. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsi¢gwzigcia deweloperskiego.

4. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

5. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2 Ustawy w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

6. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasa",
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty
odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdlowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyplat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce¢ na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  przedsiewziccia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego.

7. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

8. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

9. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

I1. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.




12. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedzialy umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

13. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

14. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank lub kas¢, w ktoérych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

15. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy (pkt 14 powyzej), w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwlocznie zwracajg nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

16. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3 Ustawy (pkt 15 powyzej), umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie
bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkéw
pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokoS$ci oprocentowania jest okre§lony w tej umowie.

17. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

18. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy (pkt 17 powyzej).

19. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub
¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843) wobec banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

20. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

21. Deweloper dysponuje §rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.




22. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

23. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych
mowa w pkt 22 powyzej.

Wyplata srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowigce] iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3 Ustawy.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu  kosztow  ostatniego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4 Ustawy.

4. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgodg nabywca.




5. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy.

6. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkoéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7. Koszty kontroli ponosi deweloper.
8. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgod¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postegpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowg albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okre§lonym w art. 13 Ustawy,

e) wydatkowanie srodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okre§lonym w
art. 13 Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowiazania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wplaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptlat
nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 20 maja
2021 r;




2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

9. Czynnosci kontrolne, o ktéorych mowa w ust. 8 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

10. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 3 Ustawy bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 8 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy.

11. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 8 pkt 1 lit. a, c-e
oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktoérych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptatg sSrodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3 Ustawy, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci.

11. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art.
16 ust. 1 Iub 3 Ustawy, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa
w ust. 10.

12. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy, takze w
zakresie szerszym niz okreslony w ust. 8, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

13. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstapieniu od jednej z




tych umow oraz dokumentéw okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

14. Zasady zwrotu $rodkow okreslone w ust. 13 stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku odstapienia od umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z
2023 r. poz. 825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy
z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz
72023 1. poz. 1723 1 1860).

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

16. Bank lub kasa wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen,
o ktorych mowa w ust. 15 oraz dokumentow okreslonych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw
23a, 60-462 Poznan.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. 15.03.2020r. —31.08.2021 r. — 23%
Prace ogélne: Roboty rozbiérkowe, Przebudowa rurociaggu, Roboty
ziemne, Fundament posredni, Fundamenty, Sciany i stupy podziemia,
Stropy i belki nad podziemiem (bez cz¢séci stropu tymczasowego
posadowienia dzwigu).
Prace w czeéci A: Schody stanu 0, Sciany nosne parteru, Strop i ptyty
balkonowe parteru.

2. 01.09.2021r.—31.03.2022 1. — 18%
Prace w czeéci A: Sciany noéne nadziemia -1, 2, 3, 4, 5 pietro, Stropy
i plyty balkonowe — 1, 2, 3, 4, 5 pietro Schody 1, 2, 3, 4, 5 pigtro ,
Scianki dziatowe - parter, 1, 2 pietro.
Prace w czeséci B: Sciany none nadziemia — parter, pietra 1 i 2, Stropy
i plyty balkonowe — nad parterem, pigtrem 1 i 2, Schody — parter, pigtra
12, Scianki dzialowe — podziemie
Prace ogoélne: Instalacja wod-kan, CO i wentylacja mech — czg§ciowo,
Instalacje elektryczne i teletechniczne — czgsciowo.

3. 01.04.20221.—30.06.2022 1. — 13% -
Prace w czeéci A: Sciany no$ne nadziemia — 6, 7 pictro, Stropy i plyty
balkonowe — 6, 7 pigtro, Schody — 6, 7 pietro, Scianki dziatowe — 3, 4
pigtro, Stolarka i $lusarka — parter, 1, 2 pigtro, Prace tynkarskie
mieszkan — parter, 1 pigtro.
Prace w czeéci B: Sciany no$ne nadziemia pietra 3 i 4, Stropy i plyty
balkonowe nad pigtrem 3 i 4, Schody — pietra 3 i 4, Scianki dziatowe
— parter, pigtra 1 i 2, Stolarka okienna parteru i 1 pigtra, Prace
tynkarskie mieszkan na parterze i 1 pigtrze
Prace ogélne: Instalacja wod-kan, CO i wentylacja mech — czgsciowo,
Instalacje elektryczne i teletechniczne — czgsciowo.

4. 01.07.20221.—30.09.2022 1. — 15% -
Prace w czgéci A: Sciany nosne nadziemia — 8, 9, 10 pietro, Stropy i
phyty balkonowe — 8, 9, 10 pietro, Schody — 8, 9, 10 pietro,- Scianki
dziatowe — 5, 6, 7 pigtro, Pokrycie dachu — pigtro 6 1 7 w warstwie
podktadowej, Stolarka i $lusarka — 3, 4, 5 pietro, Prace tynkarskie
mieszkan — 2, 3, 4 pigtro, Izolacje wew. w cz. podziemnej budynku.
Prace w czeéci B: Sciany noéne nadziemia - pigtra 5i 6, Stropy i plyty
balkonowe nad pigtrem 5 i 6, Schody — pietra 5 i 6, Scianki dziatowe
— pigtra 3 i 4, Stolarka okienna - pigtra 2 i 3, Prace tynkarskie
mieszkan — pietra 112




Prace ogolne:, Elewacja — czg$ciowo, Instalacja wod-kan, CO i
wentylacja mech — czg§ciowo, instalacje elektryczne i teletechniczne
— czeSciowo.

5. 01.10.2022r.—31.12.2022 r. — 21%*
Prace w czeéci A: Scianki dziatowe — 8, 9, 10 pietro Pokrycie dachu -
pigtro 8, 9, 10 w warstwie podktadowej, Stolarka okienna — 6, 7, 8, 9,
10 pietro, Prace tynkarskie mieszkan — 3, 4, 5, 6 pictro, Podloza
betonowe — parter, 1, 2, 3, 4pictro, Posadzka garaz — czgsciowo.
Prace w czesci B: Sciany nosne nadziemia - pietra 7 i 8, Stropy i
plyty balkonowe nad pictrem 7 i 8, Schody — pietra 7 i 8, Scianki
dzialowe — pigtra 5 i 6, Stolarka okienna - pigtra 4, 5, 6, Prace
tynkarskie mieszkan — pigtra 3, 4, 5, 6 Pokrycie dachu — nad pigtrem
516 w warstwie podktadowe;j, Podtoza betonowe — parter, pietra 1, 2,
3, Izolacje wew. w cz. podziemnej budynku.
Prace ogoélne: Elewacja — czg$ciowo, Instalacja wod-kan, CO i
wentylacja mech — czg§ciowo, instalacje elektryczne i teletechniczne
— czeSciowo.

6. 01.01.2023 —31.03.2024 r. -10%
Prace ogdlne: zakonczenie: Prace tynkarskie, Podloza betonowe,
Prace malarskie, Posadzki - kl. Schodowe, Posadzka garaz, Elementy
kowalsko-§lusarskie, Dzwigi osobowe, Elewacja, Instalacja wod-kan,
CO 1 wentylacja mech, Instalacje elektryczne i teletechniczne,
Oswietlenie zewnetrzne, Nawierzchnie utwardzone, Zielen, Mata
architektura, Przylacza.

Prace zostaly ukonczone.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie z uwagi na zmiang¢ stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) lub w przypadku wystapienia stwierdzonej w wyniku dokonanego pomiaru
powykonawczego roznicy pomiedzy powierzchnig lokalu a powierzchnig
projektowana.

1. W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) cena ulegnie
zmianie odpowiednio do zmiany tej stawki poczawszy od daty obowigzywania
nowej stawki VAT. Nabywca moze w takim przypadku odstgpi¢ od umowy.
Oswiadczenie o odstgpieniu nalezy zlozy¢ w formie pisemnej w terminie do dnia
zawarcia umowy ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia prawa
wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu. Zgodnie z
§ 11 ust. 1 wzoru umowy znajduje tu zastosowanie § 11 ust. 7 wzoru umowy.

2. W przypadku jakiejkolwiek zmiany powierzchni lokalu, opisanego w § 3
wzoru umowy, cena ulegnie zmniejszeniu lub zwigkszeniu odpowiednio do
zmiany tej powierzchni wedlug stawki zt netto za 1 m2. Nabywca
moze odstapi¢ od umowy wytacznie, gdy réznica pomiedzy powierzchnig lokalu
wskazang w § 3 umowy, a powierzchnig lokalu w dniu zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa
wlasno$ci tego lokalu przekroczy 2% (stownie: dwa procent), jak rowniez w
kazdym przypadku zwigkszenia ceny na skutek zmiany powierzchni.
Oswiadczenie o odstgpieniu nalezy zlozy¢ w formie pisemnej w terminie do dnia
zawarcia umowy ustanowienia odregbnej wiasnos$ci lokalu i przeniesienia prawa
wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu. Zgodnie z
§ 11 ust. 1 wzoru umowy znajduje tu zastosowanie § 11 ust. 7 wzoru umowy.

Nabywca obowigzany jest w takim przypadku wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i
przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu zlozona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (,,umowa”), jezeli:

1) umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
deweloperskiej;
2) informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;
3) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) nie doszto do przeniesienia na Stron¢ Nabywajaca prawa wilasnosci
lokalu, w terminie okre§lonym w umowie;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej (odstapienie mozliwe po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej); --------------

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskie;j,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
9) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,;
1) Syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskiej, w
przypadku,:

1) niespelnienia przez Stron¢ Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w
terminach lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania jej w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Stron¢ Nabywajaca
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu Iub podpisania umowy
przeniesienia prawa wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia mu
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.




2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy, zachowujac roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

3. Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstagpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczen Strony Nabywajacej z
ksiggi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -
4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Strona
Nabywajaca zobowigzana jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
o0 odstgpieniu wyrazi¢ zgod¢ wykreslenie swoich roszczen z ksiggi wieczystej, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstapienia od umowy przez Stron¢ Nabywajaca, z zastrzezeniem
srodkow zwracanych przez Bank, Deweloper zwrdci Jej niezwtocznie, nie pozniej
niz w terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,
dokonane wptlaty na poczet ceny nabycia. W przypadku odstapienia od umowy
przez Dewelopera, z zastrzezeniem $rodkow zwracanych przez Bank, Deweloper
zwroci Stronie Nabywajacej niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, dokonane wptaty na poczet ceny
nabycia.

Zasady zwrotu §rodkow przez Bank okreslone zostaty w rubryce ,,Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkoéw nabywcy”.

6. Odstgpienie od umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia kar umownych
przez Strony.

Ponadto nabywcy przystuguje umowne prawo do odstgpienia od umowy w
przypadku zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) oraz w przypadku zmiany powierzchni lokalu powyzej 2%, o ktorych to
przypadkach mowa powyzej w rubryce ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji”. W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca obowiazany bedzie wyrazi¢ zgod¢ w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie swojego roszczenia z
ksiggi wieczystej.

INNE INFORMACJE




L. Informacja:

1)

i

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

W ksiedze wieczystej brak jest wskazanych powyzej obcigzen

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

xily ksiedze wieczystej brak jest wskazanych powyzej obcigzen.




II.  Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy mogq zapoznac€ sie z w/w
dokumentami wskazanymi w pkt 1-7 w Biurze Sprzedazy w
Szczecinie przy ul. Miedzianej 4/5, 71-635 Szczecin od poniedziatku
do piatku w godz. 9.00-17.00, a takze w kazda sobote w godz. 10:00-
14:00 po uprzednim umoéwieniu sie. X

W celu wczesniejszego umowienia spotkania z przedstawicielem
Dewelopera nalezy skontaktowac sie z Biurem pod numerem telefonu
801110 111.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SGB-Bank Spétka Akcyijna z siedzibg w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregow 23a,
60-462 Poznan., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w
Poznaniu przy ul. Szarych Szeregow 23a, 60-462 Poznan,




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregow 23a, 60-462 Poznan. korzysta takze
z nastgpujacych znakoéw towarowych:

SGB/ Bank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Lech
Figarski

Date / Data:
2025-09-04 15:23

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

'Do 31.07.2025 r. byto: ,SOWINSKIEGO 72 Sp. z 0.0.”. W dniu 01.08.2025 r. nastapito: POLACZENIE PRZEZ PRZEJECIE W
TRYBIE ART. 492 PAR. 1 PKT 1) KSH, W WYNIKU KTOREGO NASTAPItO PRZENIESIENIE NA REZYDENT SPOtKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOtKA PRZEJMUJACA) CALEGO MAJATKU SPOLKI SOWINSKIEGO 72 SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, WPISANEJ DO REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU

SADOWEGO PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIl WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO POD NUMEREM KRS: 0000276436, NA PODSTAWIE UCHWALY NADZWYCZAJNEGO

WALNEGO ZGROMADZENIA REZYDENT SPOtKA AKCYJNA Z DNIA 17.06.2025 R. AKT NOTARIALNY REP. A NR 2731/2025,

NOTARIUSZ MAGDALENA WITKOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL.SZARA 14 LOK. 15., 17.06.2025,

WALNE ZGROMADZENIE



i Do 21.03.2025 r. byto: al. Wojska Polskiego 149, 70-490 Szczecin.

i Do 31.07.2025 r. byto: 5252387389

vV Do 31.07.2025 r. byto: 140881963

VDo 31.07.2025 r. byto: www.s72.pl

Vi Zmiana wprowadzona 19.02.2025 r. w zwigzku wyodrebnieniem lokali uzytkowych (garazy). Wczeéniej byto:
$715/00070036/4

viDp 21.03.2025 r. byly ujawnione hipoteki oraz byta informacja: W dniu 19.02.2025 r. Spétka SOWINSKIEGO 72 Sp. z 0.0.,
ztozyta w sadzie wieczystoksiegowym whniosek o usuniecie wszystkich obcigzen hipotecznych. W dniu 21.03.2025 r. hipoteki
zostaty usuniete z ksigg wieczystych.

Vi Do 22.08.2025 r. byto: Na chwile obecna brak zmian przepiséw prawa w zakresie dotyczacym okreélenia wysokosci
stawki dla przedsiewzie¢/zadan rozpoczetych przed dniem 1 lipca 2022 r.

*x Do 22.08.2025 r. Przy czym na ten moment Deweloper nie odprowadza sktadek z uwagi na to, ze w przepisach prawa
nie okreslono wysokosci stawki procentowej obowigzujgcej dla przedsiewzie¢ deweloperskich oraz zadan inwestycyjnych
rozpoczetych przed dniem 1 lipca 2022 r.

¥ Poprzednio omytkowo wskazano: etap 5 - 13% a etap 6 - 18%.

XiDp 21.03.2025 r., Promesa udzielenia zgody na bezciezarowe odtaczenie znajduje sie na kolejnych stronach prospektu..
XiDp 21.03.2025 r., Promesa udzielenia zgody na bezciezarowe odtgczenie znajduje sie na kolejnych stronach prospektu.

Xii D21.03.2025 r. byto: al. Wojska Polskiego 149, 70-490 Szczecin od poniedziatku do pigtku w godz. 9.00-16.00 po
uprzednim umdwieniu sie. Dodano nowy adres biura, usunieto stary — Wojska Polskiego 149, 70-490 Szczecin, dodano
nowy dzien i godziny otwarcia — sobota 10:00 — 14:00
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