Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: czerwiec 2024 r.

Data sporzadzenia aktualizacji: 14 listopada 2025 r.
Data sporzadzenia II aktualizacji: 10 kwietnia 2026 r.
Data sporzadzenia III aktualizacji: 7 lipca 2026 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostaly
zaznaczone w tresci prospektu pogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Constructa Plus Sp. z o. o. z siedziba w Poznaniu KRS: 0001063762

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sqdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
ul. Matopolska 12/1, 60-616 Poznan

Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

) 7780159598 632075550

Nr NIP i REGON
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Tel.: 61 86 90 304,

Nr telefonu
Dzial sprzedazy: 731 019 519

Adres poczty elektronicznej sekretariat@constructa.com.pl, mieszkania@constructa.com.pl

Nr faksu +48 61 864 27 39

Adres strony internetowej

www.constructa.com.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

HISTORIA I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Constructa Plus Sp. z 0.0. (KRS: 0001063762) powstata dnia 31 pazdziernika 2023 r., w wyniku przeksztalcenia spotki
Constructa Plus spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa (KRS: 0000320017) w spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Spoltka Constructa Plus spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa (KRS: 0000320017) powstata natomiast
z dniem 24 grudnia 2008 r., w wyniku przeksztatcenia, w trybie art. 551 Kodeksu spotek handlowych, spotki Constructa Plus
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu w spotke komandytowa.

Spoétka Constructa Plus sp. z 0.0. (poprzednik prawny Dewelopera, dziatajacego obecnie pod tg samg nazwa) powstata w grudniu
1993 r. Pierwsza siedziba zlokalizowana byta przy ul. Woznej 10 w Poznaniu, nastgpnie w latach 1998 - 2009 przy
ul. Lukaszewicza 43 w Poznaniu. W obecnej siedzibie — odrestaurowanej willi miejskiej - przy ul. Matopolskiej 12 w Poznaniu,
dziatalno$¢ prowadzona jest od 2022 roku po zmianie siedziby z Matopolskiej 8 (2009-2021).



http://www.constructa.com.pl/

W 1993 r. rozpoczeto wspolprace z holenderska firma logistyczna, nalezaca do Grupy Raben i zrealizowata na powierzchni okoto
43 ha wieloetapowg inwestycje, polegajaca na wybudowaniu centrum logistycznego oraz siedziby Grupy Raben w Gadkach koto
Poznania.

Do konca lat dziewigc¢dziesigtych powstato m.in.: siedem centréw logistycznych dla Grupy Raben, gtéwna siedziba Kulczyk-
Tradex na ul. Krancowej w Poznaniu wraz z salonami i autoryzowanymi stacjami obstugi samochodow Volkswagen i Audi
w Poznaniu oraz Volkswagen, Audi i Porsche w Warszawie, hala kwiatowa z restauracja i hala chtodnicza dla Wielkopolskie;j
Gietdy Rolno-Spozywczej w Poznaniu, a takze projekt budowlany Dolnos$laskiego Centrum Hurtu Rolno-Spozywczego
we Wroctawiu. W kolejnych latach wybudowata w Poznaniu przy ul. Na Miasteczku i Sw. Rocha kompleks budynkow
mieszkalnych pod wynajem, a nastgpnie w 2004 r. przy ul. Wojska Polskiego i ul. Spiewakéw budynki mieszkalne z lokalami
na sprzedaz. W latach 2005-2009 Constructa Plus zrealizowata na terenie kraju, w systemie generalnej realizacji inwestycji,
migdzy innymi: hale magazynowe, chlodnie, cross-dock i budynki biurowe dla spolek Raben Polska, Fresh Logistics,
GLS, Brohem Metal. W tym okresie rowniez rozbudowano kompleks patacowy w Wiejcach o zabudowania folwarczne oraz
przeprowadzono kompleksowg rewitalizacje zabytkowego parku przypalacowego. Ponadto zrealizowano inwestycje, jaka byta
stacja obslugi pojazdéw typu ciezkiego w Komornikach pod Poznaniem. Kolejne lata to dzialalno$¢ deweloperska, w tym
prowadzona za posrednictwem spotek celowych utworzonych na potrzeby konkretnych inwestycji — budowa budynkéw
wielorodzinnych w Poznaniu m.in. przy ul. Wojska Polskiego, Spiewak()w, Koscielna, Mylna, Poznanska, Jakuba Wujka,
Niedziatkowskiego, Ogrodowa. Szczegoty ostatnich przedsiewzigé Dewelopera lub spotek powiazanych (nalezacych do grupy
Constructa Plus):

1) Adres ul. Poznanska 1 / data rozpoczecia : 15.04.2015 / data zakonczenia : 28.01.2017;

2) Adres: ul. Ks. Jakuba Wujka 7 i 7a, ul. Niedziatkowskiego10 i 10a / data rozpocze¢cia: 16.11.2016 / data zakonczenia:
18.11.2018;

3) Adres: ul. Krysiewicza 3 i 3a / data rozpoczecia: 12.10.2017 / data zakonczenia: 6.08.2019;

4) Adres: ul. Winiarska 40 / data rozpoczecia: 05.03.2019 / data zakonczenia: 22.09.2021;

5) Adres: ul. Matejki 51 / data rozpoczecia: 10.10.2019 / data zakonczenia: 14.09.2021;

6) Adres: ul. Koscielna 23 (obecnie: ul. Baranczaka 1, la, 1b, 1c) / data rozpoczecia: 9.10.2020 / data zakonczenia:
05.04.2023.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznanska 1, Poznan
Data rozpoczecia 15.04.2015 1.
Data wydania decyzji o 28.01.2017 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznanska 3, Poznan
Data rozpoczecia 15.04.2015 r.
Data wydania decyzji

c R B e O 28.01.2017 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Krysiewicza 3 i 3a, Poznan (kamienica ,,Zelazko”)
Data rozpoczgcia 12.10.2017 1.
Data wydania decyzji

i wydania deeyal 6.08.2019 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Inwestycja zlokalizowana jest w Poznaniu na skrzyzowaniu ulic Poznanska i Waska,
na dziatkach ewidencyjnych nr 56/22, 69/2, 68, 66, 67, 64, ark. 10, obreb 0021 Jezyce.

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00189161/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej ujawniono:

1) hipotek¢ umowna do sumy 15.816.450,00 zl na rzecz SGB-Banku S.A.
z siedziba w Poznaniu, zabezpieczajaca wierzytelnoSci wynikajace z umowy
0 kredyt na finansowanie przedsiewzieé deweloperskich
nr 30/UK09/KS/2001048/26 z dnia 5 marca 2026 r., z réwnym
pierwszenstwem z hipotekg wskazang w pkt 2;

2) hipoteke umowna do sumy 10.500.000,00 zI na rzecz Banku Spéldzielczego
w Jarocinie, zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z tej samej umowy
kredytowej, z rownym pierwszenstwem z hipoteka wskazana w pkt 1;

3) hipotek¢ umowna do sumy 1.050.000,00 z na rzecz SGB-Banku S.A.
z siedziba w Poznaniu, zabezpieczajacq wierzytelnosci wynikajace z umowy
0 kredyt rewolwingowy nr 31/UK05/2001048/26 z dnia 5 marca 2026 r.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana jest w zwartej, $rodmiejskiej zabudowie o charakterze
historycznym, w ktorej dominuja funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe. Bezposrednie
otoczenie obiektu cechuje si¢ wysokim nasyceniem lokali ustugowych, szczegélnie w
parterach budynkéw przy ulicach Waskiej i Poznanskiej. Na wyzszych kondygnacjach
przewazaja lokale mieszkalne oraz biurowe. W okolicy funkcjonuje szeroka gama ushug,
obejmujaca lokale gastronomiczne, medyczne, hotele, drogerie i apteki. Znaczne
nagromadzenie punktow ustugowych i gastronomicznych moze wigza¢ si¢ z emisja
zapachOw oraz podwyzszonym poziomem hatasu.

W promieniu ok. 500 m od inwestycji zlokalizowane sa placowki edukacyjne, w tym
szkoly podstawowe oraz licea. Ok. 200 m od terenu inwestycji znajduje si¢ Rynek Jezycki
— jedno z tradycyjnych miejskich targowisk, stanowiace wazny punkt handlowy
1 spoteczny dzielnicy. W jego bezposrednim sasiedztwie przebiega ulica Jana Henryka
Dabrowskiego, bedaca jedna z gldwnych ulic tej czg$ci miasta, podobnie jak oddalona
o ok. 500 m na wschod ulica Roosevelta. Obie ulice charakteryzuja si¢ intensywnym
ruchem samochodowym 1 tramwajowym. Przejazdy tramwajow oraz pojazdoéw
cigzarowych przez te dwie krzyzujace si¢ ulice stanowig zrodto typowego dla miejskiego
hatasu komunikacyjnego.

W odlegtosci ok. 200 m na péinoc znajdujg si¢ sklepy sieci Lidl i Biedronka. W dalszej
odlegtosci, ok. 300 m za nimi, przebiega linia kolejowa, na ktorej ruch pociagow odbywa
si¢ calodobowo i moze byc¢ slyszalny w otoczeniu inwestycji. W sasiedztwie obiektu
znajduja si¢ rowniez istotne elementy infrastruktury publicznej oraz sakralnej. Ok. 200 m
na zachdd potozony jest Kosciot Najswigtszego Serca Pana Jezusa i $w. Floriana,
natomiast ok. 300 m na wschod miesci si¢ Komenda Miejska Policji. W odleglosci

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczego6lno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




ok. 450 m, pomig¢dzy ul. Roosevelta a siedzibg policji, zlokalizowany jest Szpital Miejski
im. Franciszka Raszei ze Szpitalnym Oddzialem Ratunkowym. Obecnos¢ tych instytucji
wigze si¢ z czgstym ruchem pojazdow uprzywilejowanych, wykorzystujacych sygnatly
swietlne 1 dzwigkowe.

W kierunku poludniowym ok. 300 m od inwestycji, przy ul. Dabrowskiego, znajduje si¢
Kino Rialto. W tym samym kierunku, w odlegto$ci ok. 600 m, potozony jest teren Starego
Zoo — popularny obiekt rekreacyjny. Z kolei ok. 800 m od inwestycji zlokalizowany jest
kompleks Migdzynarodowych Targéw Poznanskich. Obiekt ten stanowi przestrzen
organizacji licznych wydarzen, kongreséw, imprez masowych oraz koncertow.

Zgodnie z informacja udzielong przez AQUANET S.A. w obecnie obwigzujacym
,»Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2025-2028” przewidziane
sa naktady na wykonanie dokumentacji projektowej i roboty budowlano - montazowe
na wymiang sieci wodociaggowej w ul Sienkiewicza (od ul. Prusa do ul. Kochanowskiego),
Zwierzynieckiej (od ul. Prusa do ul. Gajowej) i Gajowej (od ul. Sienkiewicza do
ul. Zwierzynieckiej).

Zgodnie z informacjg udzielong przez AQUANET S.A. w obecnie obowigzujgcym "Planie
inwestycji gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta Poznania na lata 2025
- 2029" przewidywane sg naktady m. in. na wykonanie dokumentacji projektowej na
budowe rozwigzan zielono - niebieskiej infrastruktury na terenie projektowanego pasa
rozdzialu ul. Koscielne;j.

Natomiast zgodnie z informacja udzielong przez Zarzad Drog Miejskich w Poznaniu
w promieniu 1 km od realizowanej inwestycji zostaty zaplanowane inwestycje drogowe,
w tym m. in. uzgodnienia inwestycji PKP — Poznanskiego Wezta Kolejowego a takze
budowa i przebudowa uktadu drogowego ulic: oznaczonej w MPZP , Jezyce — Potnoc —
cz¢$¢ F w Poznaniu” symbolem 1 KD-L (ul. Baranczaka), ul. Janickiego i Dabrowskiego,
co jest zwigzane z realizacjg inwestycji niedrogowej na dziatkach 16/2, 20/2, 22/2, 24/2,
ark. 9, obreb Jezyce.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
obowigzuje plan ogoélny dla miasta Poznania — Uchwata
Rady Miasta Poznania nr XXIX/529/1X/2025 z dnia
18 grudnia 2025 r. w sprawie planu ogélnego miasta
Poznania (publikator: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 30.12.2025 r., poz. 9903).

Miejscowy plan Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
zagospodarowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy | Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy.

Inne* Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




obowigzuje uchwata nr LXXXVIIl/1671/VIII/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
na terenie Poznania (ktoéra zaczela obowiazywac 5 sierpnia
2023 r). Zgodnie z ww. uchwala, teren objety
przedsigwzieciem deweloperskim znajduje si¢ w obszarze
centrum i historyczne dzielnice (symbol CHD):
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/or
yginal/akt.pdf — link do tresci uchwaty.

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim
obowigzuje uchwata nr XXXVIII/648/VIl/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 roku w sprawie
wyznaczenia  obszaru  zdegradowanego i  obszaru
rewitalizacji miasta Poznania.

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvi-295-ix-
2025-z-dnia-2025-03-11,95781/ — link do tre$ci uchwaty.

Inwestycja znajduje si¢ na terenie zespoldéw urbanistyczno
-architektonicznych ~ kolebki ~ miasta,  najstarszego
przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A239
decyzja z 06.10.1982 r. i w zwiazku z tym objgta jest
ochrong konserwatorska.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.


https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/oryginal/akt.pdf
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/oryginal/akt.pdf
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvi-295-ix-2025-z-dnia-2025-03-11,95781/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvi-295-ix-2025-z-dnia-2025-03-11,95781/

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
obowiazuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwala nr XXIV/324/VI1/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 9 lutego 2016 w roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jezyce - Potnoc" czesé
D w_ Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m od granic terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej,

2) ZP —teren zieli urzadzonej,

3) IKD-L,2KD-L,3KD — L — tereny drog publicznych.

Uchwala nr VII/84/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jezyce - Poélnoc" czesé
C w Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m od granic terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

4) 6MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
5) UK - teren zabudowy ustugowej sakralnej,
6) ZP — teren zieli urzadzone;.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1) 54,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
4) 8,6,
5) 3,0,
6) nie dotyczy.




1

nie dotyczy,

2) nie dotyczy,
Maksymalna i minimalna 3) nie dotyczy,
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 4) nie dotyczy,
5) nie dotyczy,
6) nie dotyczy.
1) 90% dla dziatek naroznikowych, 70% dla pozostatych dziatek,
2) nie dotyczy,
Maksymalna powierzchnia 3) nie dotyczy,
zabudowy 4) 65%
5) 35%,
6) nie dotyczy.
1) nie wigksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem, ze dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie o nie wigcej niz 4,0 m,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
Maksymalna wysokosé zabudowy 4) nie wigksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem, ze dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie o nie wigcej niz 4,0 m,
5) budynku kosciota parafialnego pw. Najswietszego Serca Jezusa i §w. Floriana
nie wigksza niz 56,0 m, budynku zlokalizowanego od strony terenu KD-D
nie wigksza niz 9,0 m,
6) nie dotyczy.
1) 1%,
2) 45%
Minimalny udziat procentowy 3) nie dotyczy,
powierzchni biologicznie czynnej 4) 20%,
5) 30%,
6) 90%.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem co najmniej
1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
2) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych,
3) naterenie 1KD-L jest zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
na terenie 3KD-L jest zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
2KD-L nie dotyczy,
4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowiska
postojowego w tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow:
11 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
7 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) nakazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,




f) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych: 23 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 12 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 3 stanowiska postojowe, w tym 2 dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

i) nakazde 100 t6zek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

j) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
innych niz wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
rowerdw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw:
10 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
15 stanowisk postojowych,

c) nakazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk
postojowych,

g) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
innych niz wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych.

Dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej
miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 3-4.

5) tak jak w punkcie 4. Powyzej,
6) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy

i zagospodarowania terenu: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcjg ustugowsa i handlowa.

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz Budynek mieszkalny wielorodzinny z wydzielonymi lokalami ustugowo-handlowymi

zagospodarowania terenu: oraz infrastrukturg garazowa.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Szerokos¢ elewacji frontowej: w celu kontynuacji zabudowy pierzejowej ustala sie:
1) od strony ul. Poznanskiej — 55-57 m,
Gabaryty 2) od strony ul. Waskiej —29-31 m.




Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Poznanskie;j:

a) na styku z dziatkg nr 62 (ul. Poznanska 8/10) ustala si¢ wysokos$¢
elewacji  frontowej, jej gzymsu lub attyki na poziomie
16-17 m, w nawigzaniu do gzymsu dachowego budynku przy
ul. Poznanskiej 8/10,

b) dopuszcza si¢ stopniowe zwigkszenie wysokosci elewacji frontowe;,
jej gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegu ulicy Poznanskiej
Waskiej do maks. wysokosci 20,5-22,5 m,

2) od strony ul. Waskiej:

a) od strony dziatki nr 65 (ul. Koscielna 1/ul. Waska ), na dhugosci
min.11 m ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki na poziomie 13,5-15 m i wysoko$¢ w najwyzszym
punkcie dachu 16-17 m, przy czym ostatnia kondygnacje nalezy
wycofa¢ o min. 1,0 m wzgledem obowiazujacej linii zabudowy,
z zachowaniem mozliwo$ci wysunigcia $cian szczytowych,

b) dla pozostatej czesci budynku ustala si¢ wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji  frontowej, jej gzymsu lub attyki na poziomie
17-18 m i wysoko$¢ w  najwyzszym  punkcie dachu
20,5-22,5 m, jednoczesnie nie wyzej niz kalenica przy ul. Poznanskiej
8/10, przy czym ostatnia kondygnacj¢ nalezy wycofaé
o min 1,0 m wzgledem obowigzujacej linii zabudowy, z zachowaniem
mozliwo$ci wysunigcia $cian szczytowych.

Forma architektoniczna

Dach famany:
1) od strony wul. Poznanskiej - dach stromy o spadku potaci dachowe;j
do 55°, w pozostalej czesci dach plaski o spadku do 12°;
2) od strony ul. Waskiej — dach ptaski o spadku do 12°.

Zabudowa zwarta, pierzejowa.

Usytuowanie linii zabudowy

1) od strony ul. Poznanskiej:

a) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy pokrywajaca si¢ z frontowsg
granicg dziatek nr 64, 66, 67, 69/2;

b) =z uwagi na przebieg granic dzialek, ktore nie tworza linii prostej,
dopuszcza si¢ cofni ecie elewacji frontowej budynku z linii zabudowy
o maks. 1 m;

c) dopuszcza si¢ wysunigcie wykuszy, logii, balkonow przed
obowiazujaca lini¢ zabudowy na glgboko$¢ maks. 2,5 m i szerokosc
stanowigca maks. 2/3 szerokosci elewacji frontowej; na pozostatej
czesci elewacji dopuszcza si¢ realizacj¢ jednokondygnacyjnych
wykuszy o glebokosci do 0,6 m;

2) od strony ul. Waskiej:

a) ustala si¢ obowigzujacg linig zabudowy w  odleglosci
od 1,6 m do 2,0 m od granicy dziatki 69/2;

b) dopuszcza si¢ wysuniecie wykusza przed obowiazujacg linie zabudowy
na glebokos¢ siegajaca max 2,0 m 1 szeroko$¢ stanowigca

maks. 2/3 szerokosci elewacji frontowej; na pozostatej czgsci elewacji
dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnych wykuszy o glebokosci
do 0,6 m.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
od 70% do 81,3%, lecz nie wiecej niz 1090 m? powierzchni zabudowy.

Warunki ochrony srodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody

1) Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow z dnia 3 pazdziernika 2008




i krajobrazu

r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywana
na. Srodowisko.

2) Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach — nie dotyczy.

3) Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkow
realizacji przedsigwzigcia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 —
nie dotyczy.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja jest elementem zespotéw urbanistyczno-
architektonicznych kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-
wiecznego Poznania, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A239 z dnia 6 pazdziernika
1982 r. i w zwiagzku z tym objetych ochrong konserwatorska. Inwestor winien uwzglgdnic¢
warunki wynikajace z uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu
do obszarbw i  obiektow objetych  ochrong  konserwatorska,  zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pismem z dnia 22 czerwca 2021 r. i 15 grudnia 2021 r. nr MKZ-X.6730,4,11,2021.0
Miejski Konserwator Zabytkéw okreslit nastgpujace wskazania konserwatorskie
dla przedmiotowej inwestycji:

1) w obrgbie wnioskowanych nieruchomos$ci dopuszcza si¢ budowg budynku
mieszkalno-ustugowo-handlowego z garazem podziemnym;

2) linia zabudowy frontowej powinna kontynuowac lini¢ zabudowy pierzejowej
od strony ulic: Poznanskiej i Waskiej;

3) wysokos¢ nowoprojektowanego budynku od strony ul. Poznanskiej nie moze
przekraczaé kalenicy budynku przy ul. Poznanskiej 8/10;

4) wysokos$¢ budynku od strony ul. Waskiej nalezy stopniowo obnizac tak, aby nie
powstata dysproporcja wysoko$ciowa pomigdzy nowoprojektowanym
budynkiem a budynkiem przy ul. Koscielnej 18;

5) w granicach dopuszczalnej wysoko$ci powinny miesci¢ si¢ takze urzadzenia
i instalacje techniczne, ktore nie moga by¢ widoczne z przestrzeni publicznych
miasta;

6) dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie;

7) przy dachu ptaskim ostatnig kondygnacjg¢ budynku nalezy wycofac o co najmnie;j
1,5m;

8) nowoprojektowany budynek powinien wspotgra¢ z historyczng zabudowa
w sasiedztwie;

9) dopuszcza si¢ loggie, z mozliwos$cia cz¢sciowego wysunigcia ptyty poza obrys
budynku, wykusze i dachy zielone;

10) w projekcie nalezy uwzgledni¢ miejsce na umieszczenie ewentualnych napisow,
tablic i oznakowani;

11) w nowej zabudowie nalezy =zastosowa¢ wysokiej jakosci materialy
wykonczeniowe;

12) teren, na ktoérym zlokalizowano inwestycj¢ znajduje si¢ w strefie wystgpowania
stanowiska archeologicznego AZP 52-27/24, Poznan-Jezyce,
stan. 164. 1 w zwiazku z tym, Inwestor zobowigzany jest zleci¢ prace
archeologiczne monitujace oraz zabezpieczajace 1 dokumentacyjnie
towarzyszace budowlanym pracom ziemnym;




13) na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

14) w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych lub obiektow,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami przez ekipe budowlana
nalezy, zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Biura Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,

15) na prace budowlane nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed
wystagpieniem o decyzje pozwolenia na budowe¢ do Wydzialy Urbanistyki
i Architektury UMP.

Projekt decyzji i warunkach zabudowy zostal przekazany do uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw. W wymaganym terminie Miejski Konserwator Zabytkéw nie
zajal stanowiska w formie postanowienia; zatem zgodnie z art.53 ust.5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznaé, ze projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat przez niego uzgodniony.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

W Poznaniu obowigzuje Uchwata Nr LXXXVIII/167/VII[/2023 rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie
Poznania. Jest ona aktem prawa miejscowego. Dlatego planowane obiekty malej
architektury, tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia, niewymagajace
uzyskania warunkéw zabudowy, musza by¢ zgodnie z jej ustaleniami.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: bezposredni z ul. Waskiej oraz z ul. Poznanskiej (droga
publiczna).

Obsluga komunikacyjna zgodnie z opinia wydang przez Zarzad Drég Miejskich
nr [PO.481.443.1.2021 otrzymang 25 sierpnia 2021 r.:

1) obstuga komunikacyjna dziatek 56/16, nr 56/22, nr 64, nr 66, nr 67, nr 68,
nr 69/2, ark.10, obreb Jezyce, na ktorych planowana jest budowa budynku
mieszkalno-ustugowo-handlowego z garazem podziemnym moze odbywaé
si¢ z ul. Waskiej (droga publiczna) jednym nowym zjazdem usytuowanym
mozliwie  jak najdalej od skrzyzowania ulic  Poznanska/Waska
i Waska/Koscielna — funkcjonujacym wytacznie w relacjach prawoskretnych;

2) inwestor, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(4. Dz.U. z 2020 poz. nr 470) jest zobowiazany do uzyskania decyzji
administracyjnej ZDM na lokalizacje i budowe nowego zjazdu z ul. Waskiej;

3) projekt drogowy budowy zjazdu z ul. Waskiej wraz z przebudowa chodnika
w ul. Waskiej na odcinku od ko$cielnej do ul. Poznanskiej, opracowany zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z dnia 2016.01.29) nalezy uzgodni¢
z Zarzadem Drog Miejskich przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego z garazem podziemnym;

4) realizacja ww. robdt drogowych nalezy w catosci do inwestora planowanej
zabudowy i musi by¢ wykonana przed oddaniem budynku mieszkalno-
ushigowo-handlowego z garazem podziemnym do uzytkowania;

5) wszystkie projektowane wejscia do budynku oraz do lokali
ustugowo/handlowych z pasa drogowego ul. Waskiej i ul. Poznanskiej musza
odbudowac¢ si¢ z poziomu chodnika — nie wyrazamy zgody na lokalizowanie
w chodniku (a takze w calym pasie drogowym) jakichkolwiek schodow,

podestéw 1 pochylni — ww. elementy, jezeli beda konieczne, musza
by¢ usytuowane w caloSci poza liniami rozgraniczajacymi ulicy
Waskiej/Poznanskiej;

6) Zarzad Drég Miejskich nie wyraza zgody na wykorzystanie wskazanych
w wniosku dziatek 56/33, 56/19, 56/20, 56/22, ark.10, obrgb Jezyce, ktore




stanowia pas drogowy ul. Waskiej na state obickty budowlane, z wytaczeniem
balkonow lub wykuszy zlokalizowanych na wysoko$ci minimum 2,5mm nad
chodnikiem i 4,60m nad zjazdem;

7) zniszczenie w czasie realizacji ww. inwestycji niedrogowej nawierzchni
utwardzonych ul. Waskiej i ul. Poznanskiej oraz innych drog, ktéorymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy, musza by¢ odtworzone
w calo$ci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy przed
oddaniem budowa budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego do uzytkowania.
Zakres powyzszych odtworzeni nalezy wyprzedzajaco uzgodni¢ z Zarzadem
Drog Miejskich. Nadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caly
okres prowadzonych prac budowlanych, zwigzanych z realizacjag ww. zabudowy
nawierzchni sasiednich jezdni i/lub chodnikéw (w tym ulic, ktorymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacja placu budowy) w nalezytym stanie
technicznym i czystosci;

8) Zarzad Drog Miejskich nie wyraza zgody na sytuowanie miejsc postojowych,
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach przyleglych obecnych
i docelowych drég administrowanych przez ZDM. Niedopuszczalne jest
zatrzymywanie si¢ pojazdow w czasie zaladunku i roztadunku towaréw do czgsci
ustugowo-handlowej na pasach ruchu (jezdniach) oraz chodnikach przylegtych
ulic, poza miejscami wyznaczonymi do parkowania.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w energig¢ elektryczna: zgodnie z wydanymi Warunkami Przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej ENEA  Operat sp. z o0.0. nr 47090/2022/0D5/ZR1;
50593/2022/0OD5/ZR1; z dnia 1 wrzesnia 2022 r. — uzbrojenie terenu w sieé
elektroenergetyczng jest wystarczajace

Zasilanie w wodg: zgodnie z opiniag AQUANET S.A. nr DW/IBM/959/85289/2022 z dnia
20 wrzesnia 2022 r. w ilosci Qd$r=20,0 m3/d, i qs=3,3 dm3/s oraz na wewngtrzne cele
p- poz w ilosci qs=3,0 dm3/s — uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa jest wystarczajace;

Odprowadzenie  Sciekéw  bytowych: zgodnie z opinia AQUANET S.A.
nr DW/IBM/959/85289/2022 z dnia 20 wrzesnia 2022 r. i DW/IBM/959/17439/2023
z dnia 17 lutego 2023 r. w ilosci Qdsr=20 m3/d — uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji

sanitarnej jest wystarczajace;

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie Miasta Poznania — przyjetym uchwatg Nr L11/968/V111/2021 Rady Miasta Poznania
- w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Poznania z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z warunkami technicznymi
AQUANET RETENCIJA Sp. z o.0. nr DW/WO0/91513/2022 WO/80-1-KD/210/2022
z dnia 11 pazdziernika 2022 r.

Inne media: zgodnie z opinig wydang przez Veolia Energia Poznan S.A. nr HRSR/DK-
1056/2023 z dnia 20 listopada 2023 r. uzbrojenie w sie¢ cieplng — jest wystarczajace.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wytycznych w decyzji o warunkach zabudowy.

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Ustala sie od 70% do 81,3%, lecz nie wigcej niz 1090 m? powierzchni zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Poznanskie;j:




a) na styku z dziatka nr 62 (ul. Poznanska 8/10) ustala si¢ wysokosc¢
elewacji frontowej, jaj gzymsu lub attyki na poziomie
16-17 m, w nawigzaniu do gzymsu dachowego budynku
przy ul. Poznanskiej 8/10;

b) dopuszcza si¢ stopniowe zwigkszenie wysokosci elewacji frontowe;,
jaj gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegu ul. Poznanskiej
waskiej do maks. wysokosci 20,5-20,5 m;

2) od strony ul. Waskiej:

a) od strony dziatki nr 65 (ul. Koscielna 18/ ul. Waska), na dtugosci min.
11 m ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki na poziomie 13,5 — 15 m i wysoko$¢
w najwyzszym punkcie dachu 16-17 m, przy czym ostatnia kondygnacje
nalezy wycofa¢ o min 1,0 m wzgledem obowiazujacej linii zabudowy,
z zachowaniem mozliwo$ci wysunigcia $cian szczytowych;

b) dla pozostatej czeSci budynku ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej jaj gzymsu Iub attyki na poziomie
17-18 m i wysoko§¢ w najwyzszym punkcie dachu
20,5-22,5 m, jednocze$nie nie wyzej niz kalenica przy ul. Poznanskiej
8/10, przy czym ostatnia  kondygnacj¢ nalezy  wycofaé
o min 1,0 m wzgledem obowigzujacej linii zabudowy, z zachowaniem
mozliwosci wysunigcia $cian szczytowych.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

W obrebie 1 km obowigzuja m. in. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
przewidujace tereny okre$lonych przeznaczeniach (w_obrebie ktérych moga powstaé
inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w_ ramach
przedsiewzi¢cia deweloperskiego):

1) MPZP ,Jezyce — Polnoc, cz¢g¢ D w Poznaniu" - Uchwata
nr XXIV/324/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 9 lutego 2016 roku —
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej 1 zieleni urzadzonej (w odlegtosci ok. 50 — 350 m od granic terenu
inwestycji),

2) MPZP ,Jezyce — Potnoc, czes¢ C w Poznaniu" — Uchwata nr VII/84/VIII/2019
Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku — obejmuje tereny zabudowy

R e mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, uslugowej, ustugowej o$wiaty,

) ushuigowej sakralnej (w odleglosci ok. 50 m — 400 m od granic terenu inwestycji)
zagospodarowania przestrzennego

3) MPZP ,Jezyce — Poloc, cze§¢ Al w Poznaniu" - Uchwata
nr XCV1/1851/VIIl/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 16 stycznia 2024 roku —
obejmuje tereny kolei (w odlegtosci ok. 350 m — 1 km od granic terenu
inwestycji),

4) MPZP ,Jezyce — Polnoc, czes¢ F w Poznaniu" - Uchwala
nr XXXIX/676/VI11/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2020 roku —
obejmuje tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowe;j, tereny placu miejskiego (w odlegtosci ok. 400 — 750 m od granic
terenu inwestycji),

5) MPZP ,Jezyce — Polnoc, cz¢s¢ A2 w Poznaniu" — Uchwala nr VIII/110/1X/2024
Rady Miasta Poznania z dnia 24 wrzes$nia 2024 roku — obejmuje tereny kolei
(w odlegtosci ok. 450 m — 500 m od granic terenu inwestycji),

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



6)

7)

8)

9)

MPZP ,,W rejonie alei Wielkopolskiej - cz¢§¢ B w Poznaniu" — Uchwata
nr VIII/111/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 24 wrzesnia 2024 roku —
obejmuje tereny kolei (w odlegtosci ok. 450 m — 500 m od granic terenu
inwestycji)

MPZP ,Jezyce — Polnoc, cz¢g§¢ E w Poznaniu" - Uchwala
nr XXXIX/677/VIIl/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2020 roku —
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odleglosci ok. 500 m — 750 m od granic
terenu inwestycji),

MPZP ,Stare zoo w Poznaniu" — Uchwata nr VI/38/V/2007 Rady Miasta
Poznania z dnia 30 stycznia 2007 roku — obejmuje teren gminnej zieleni
urzadzonej w formie parku wraz z ogrodem zoologicznym (w odlegtosci
ok. 550 m — 750 m od granic terenu inwestycji),

MPZP »Miedzynarodowe Targi Poznanskie" - Uchwata
nr XIX/316/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 19 listopada 2019 roku —
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odleglosci ok. 800 m — powyzej
1 km od granic terenu inwestycji).

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania —

Wydzial Urbanistyki i Architektury, w obrebie 1 km wydano nastepujace decyzje

o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu mogace mieé istotne znaczenie

z punktu widzenia nabywcy lokalu,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

decyzja nr 343/2025 z dnia 23 lipca 2025 roku o ustalenie warunkéw zabudowy
dla budowy ogoélnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych
(w odlegtosci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 199/2025 z dnia 8 maja 2025 roku o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynku ustugowego (w odlegtosci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),
decyzja nr 276/2023 z dnia 20 lipca 2023 roku o ustalenie warunkéw zabudowy
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z mozliwoscig lokalizacji ushug
w parterze (w odlegtosci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 345/2022 z dnia 27 czerwca 2022 roku ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy bloku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego (w odleglosci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 194/2021 z dnia 13 maja 2021 roku o ustalenie warunkéw zabudowy,
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (w odleglosci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 392/2020 z dnia 17 czerwca 2020 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze i garazem podziemnym (w odleglosci ok. 100 m od granic terenu
inwestycji),

decyzja nr 94/2020 z dnia 19 lutego 2020 roku o ustalenie warunkdéw zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
i garazem podziemnym (w odlegtosci ok. 100 m od granic terenu inwestycji),
decyzja nr 433/2025 z dnia 3 wrzesnia 2025 roku o ustalenie warunkéw
zabudowy - budowa dwoch budynkéw biurowych (w odlegtosci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 566/2024 z dnia 31 grudnia 2024 roku o ustalenie warunkow
zabudowy — budowa dwoch budynkow biurowych (w odlegltosci ok. 150 m od
granic terenu inwestycji),

decyzjanr 245/2024 z dnia 4 czerwca 2024 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
garazem podziemnym oraz towarzyszacg infrastrukturg (w odlegtosci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

decyzja nr 52/2022 z dnia 26 stycznia 2022 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,




garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastruktura (w odleglosci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

12) decyzjanr 53/2022 z dnia 26 stycznia 2022 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastruktura
(w odlegtosci ok. 150 m od granic terenu inwestycji),

13) decyzja nr 332/2020 z dnia 21 maja 2020 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscia
ustugi w parterze z podziemna halg garazowa, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastruktura techniczng (w odleglosci ok. 150 m od granic terenu
inwestycji),

14) decyzjanr 578/2022 z dnia 25 listopada 2022 roku o ustalenie warunkéw budowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
i garazem podziemnym (w odlegtosci ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

15) decyzja nr 45/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 roku o ustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy budynku ustugowego (w odleglosci ok. 250 m od granic
terenu inwestycji),

16) decyzja nr 399/2024 z dnia 4 wrzesnia 2024 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen G2,G3,G4,G5
w piwnicy na lokal handlowo-ustugowy (w odlegtosci ok. 250 m od granic terenu
inwestycji),

17) decyzjanr 248/2024 z dnia 5 czerwca 2024 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania czgsci lokalu mieszkalnego 1 lokalu
niemieszkalnego na dwa lokale ustugowe (w odleglosci ok. 300 m od granic
terenu inwestycji),

18) decyzja nr 158/2024 z dnia 24 kwietnia 2024 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wiclorodzinnego (w odlegtosci
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

19) decyzja nr 122/2024 z dnia 28 marca 2024 o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy budynku biurowego (w odleglosci ok. 300 m od granic terenu
inwestycji),

20) decyzja nr 475/2021 z dnia 1 pazdziernika 2021 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania/przeznaczenia lokalu uzytkowego
na gastronomi¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (w odleglosci
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

21) decyzja nr 254/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na punkt
przedszkolny (w odlegtosci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

22) decyzja nr 104/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego (w odlegtosci ok. 350 m
od granic terenu inwestycji),

23) decyzjanr 110/2024 z dnia 25 marca 2024 roku o ustalenie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku ustugowego - handel, ustuga i gastronomia (w odleglosci
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

24) decyzja nr 238/2023 z dnia 28 czerwca 2023 roku o warunkach zabudowy dla
budynku wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym, ul. Jana
Henryka Dabrowskiego (w odlegtosci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

25) decyzja nr 347/2023 z dnia 4 wrzesnia 2023 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczna, ul. Jana Henryka Dabrowskiego
(w odlegtosci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),




26) decyzja nr 319/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 roku o ustalenie warunkow
zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
(w odlegtosci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

27) decyzja nr 640/2022 z dnia 28 grudnia 2022 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze i garazem podziemnym (w odleglosci ok. 400 m od granic terenu
inwestycji),

28) decyzja nr 322/2022 z dnia 14 grudnia 2022 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy dwoch budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
z lokalami ushigowymi oraz podziemng halg garazowa (w odleglosci
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

29) decyzja nr 470/2025 z dnia 19 wrzesnia 2025 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy stacji tadowania aut elektrycznych wraz z miejscami
parkingowymi oraz niezb¢dng instalacja  zasilajaca (w  odleglosci
ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

30) decyzja nr 336/2021 z dnia 28 lipca 2021 roku o ustalenie warunkow zabudowy
dla budowy budynku hotelowego z garazem podziemnym oraz przebudowa
budynku kasyna na restauracj¢ z zapleczem i pokojami hotelowymi oraz budowg
facznika migdzy tymi obiektami, ul. Bukowska nr 20 (w odleglosci
ok. 700 m od granic terenu inwestycji).

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania —
Wydzial Urbanistyki i Architektury, w obrebie 1 km wydano nastepujace decyzje

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego mogace mieé istotne znaczenie
z punktu widzenia nabywcy lokalu:
1) decyzja nr 80/2022 z dnia 9 czerwca 2022 roku o ustalenie lokalizacji celu
publicznego dla budowy elektroenergetycznej sieci kablowej ziemnej SN 15kV
(w odlegtosci ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja nr 72/2022 z dnia 25 maja 2022 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy sieci cieplnej (w odlegtosci ok. 200 m od granic
terenu inwestycji),

3) decyzja nr 221/2020 z dnia 22 grudnia 2020 roku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci kanalizacji deszczowe;j
(w odlegtosci ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja nr 105/2023 z dnia 7 lipca 2025 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, budowa sieci elektroenergetycznej dla zasilania 2 budynkow
mieszkalno-biurowo-ustugowych (w odleglosci ok. 250 m od granic terenu
inwestycji),

5) decyzja nr 51/2025 z dnia 5 maja 2025 roku ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego ws. przebudowy fragmentu budynku Szkolty Podstawowej
nr 23 w Poznaniu w zakresie zmiany sposobu uzytkowania mieszkania
na pomieszczenia biurowe z dostosowaniem dla osob z niepelnosprawnoscia
(w odlegtosci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

6) decyzjanr 172/2024 z dnia 4 grudnia 2024 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zmiany zagospodarowania terenu Szkoty Podstawowej
nr 23 (w odlegtosci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

7) decyzja nr 37/2020 z dnia 13 marca 2020 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla rozbudowy budynku wojewodzkiej biblioteki publicznej
i centrum animacji kultury (w odlegtosci ok. 350 m od granic terenu inwestycji),

8) decyzjanr 1/2025 z dnia 10 stycznia 2025 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy sieci wodociagowej (w odlegtosci
ok. 700 m od granic terenu inwestycji),




9) decyzjanr 98/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy linii kablowej (w odleglosci ok. 750 m od granic
terenu inwestycji),

10) decyzja nr 35/2025 z dnia 3 kwietnia 2025 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego - budowa budynku ambulatoryjnej opieki specjalistycznej
GPSK w Poznaniu (w odlegtosci ok. 850 m od granic terenu inwestycji),

11) decyzja nr 149/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku ustalenie warunkéw
zabudowy - budowa budynku ambulatoryjnej opieki specjalistycznej GPSK
w Poznaniu (w odlegtosci ok. 850 m od granic terenu inwestycji),

12) decyzja nr 105/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy siedziby Instytutu Historii Sztuki i Wydzialu Nauk
o Sztuce Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza (w odlegtosci ok. 900 m
od granic terenu inwestycji),

13) decyzja nr 171/2022 z dnia 13 grudnia 2021 roku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacego na przebudowie i rozbudowie
Laboratorium Mikrobiologii i Parazytologii z Pracownig 3 klasy bezpieczenstwa
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania (w odlegloéci ok. 1 km od granic terenu
inwestycji).

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania —
Wydziat Klimatu i Srodowiska, w obrgbie 1 km wydano nastepujace decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach mogace miec istotne znaczenie z punktu widzenia

nabywecy lokalu:

1) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.132.2021 z dnia 14 lutego 2022 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na przebudowie istnicjacej sieci cieplnej kanalowej 2xDNS00 w obrgbie
ul. Koscielnej (w odleglosci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.4.2021 z dnia 14 stycznia 2021 roku
o srodowiskowych  uwarunkowaniach na rzecz innego  podmiotu

z PIM Sp. z o.. na Prezydenta Miasta Poznania - budowa ul. §w. Wawrzynca
(w odlegtosci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

3) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.188.2019 z dnia 22 czerwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach polegajacego na przebudowie sieci
cieplowniczej DN500 w rejonie ul. Dabrowskiego/Koscielnej (w odleglosci
ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.173.2019 z dnia 17 grudnia 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami w parterze
i garazem podziemnym wraz z towarzyszacg infrastrukturg (w odleglosci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

5) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.138.2020 z dnia 21 grudnia 2020 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym wraz z towarzyszacq infrastrukturg ul. Kos$cielna
32,34,36a a ul. Mylng 42, 44 (w odleglosci ok. 100 m od granic terenu
inwestycji),

6) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z dnia 18 czerwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego z parkingiem
podziemnym - Budynek A, Budynek B (w odleglosci ok. 100 m od granic terenu
inwestycji),

7) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z dnia 5 wrzesnia 2019 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego




8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego =z parkingiem
podziemnym ob. Jezyce (w odlegtoséci ok. 100 m od granic terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.116.2020 z dnia 18 czerwca 2021 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na  budowie  zespolu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu
w rejonie ul. Dgbrowskiego w Poznaniu (w odlegtosci ok. 400 m od granic terenu
inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.89.2023 z dnia 14 lipca 2023 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziccia polegajacego
na  budowie  zespolu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
"A","B"1"E" z garazem podziemnym wraz z rozbudowa i przebudowa budynku
istniejacego 1 zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana Henryka Dabrowskiego
81/85 (w odleglosci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.66.2023 z dnia 14 lipca 2023 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego "C" z garazem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana Henryka Dabrowskiego 81/85
w Poznaniu (w odleglosci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.71.2023 z dnia 14 lipca 2023 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na budowie "Budynku mieszkalnego wielorodzinnego "D" z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki nr ew. 29/6 z obrebu
Jezyce przy ul. Jana Henryka Dabrowskiego 81/85 w Poznaniu (w odlegltosci
ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.153.2019 z dnia 6 sierpnia 2019 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na remoncie miejskiego, zabytkowego budynku starych stajni/wozowni
w Poznaniu przy ul. Mickiewicza 31 i prowadzeniu w nim mikrodestylarni
wytwarzajacej w sposob rzemieSlniczy alkohole mocne (w odleglosci
ok. 500 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.105.2020 z dnia 29 wrze$nia 2020 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziccia polegajacego
na budowie budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi,
garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu, potozonych migdzy ulicami
Kraszewskiego, Jackowskiego a Wawrzyniaka w Poznaniu. (w odleglosci
ok. 600 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.7.2021 z dnia 6 wrzesnia 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na budowie garazu podziemnego i parkingu naziemnego wraz z towarzyszaca
infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha realizowane
na potrzeby zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Poznaniu przy
ul. Janickiego (w odlegltosci ok. 650 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.53.2023 z dnia 2 lutego 2023 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na "Przebudowie magistralnej sieci cieplnej kanatlowej na sie¢ cieplng
preizolowang przy ul. Swiecickiego w Poznaniu" (w odleglosci
ok. 800 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.12.2021 z dnia 21 stycznia 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie otwartego, podziemnego, wielopoziomowego parkingu samochodow
osobowych na terenie MTP (w odlegto$ci ok. 800 m od granic terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.120.2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego




na budowie otwartego, podziemnego, wiclopoziomowego parkingu samochodow
osobowych na terenie dz. 14 obr. Lazarz (w odlegtosci ok. 800 m od granic terenu
inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.127.2021 z dnia 2 grudnia 2022 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na "Przebudowa cieku Bogdanka ZDM/P/107" (w odlegtosci ok. 900 m od granic
terenu inwestycji).

18)

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

W obrebie 1 km obowiazujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
mogace mieé lokalu, zgodnie
z informacjami dostepnymi na stronie Miasta Poznania — Wydzial Urbanistyki

i Architektury:

istotne znaczenie z punktu widzenia nabywcy

1) decyzja nr 853/2020 z dnia 14 maja 2020 roku o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla budowy ul. $w. Wawrzynca na odcinku
od ul. S. Zeromskiego/Niestachowska do ul. Koscielnej w Poznaniu
(w odlegtosci ok. 350 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja nr 2097/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 roku o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie ul. Zwierzynieckiej
(w odlegtosci ok. 650 m od granic terenu inwestycji).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy.
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy.

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie dotyczy.




‘ naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niek
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 666/2022, Prezydent Miasta Poznania.

Wydano rowniez pozwolenie zamienne — Decyzja numer 704/2024, ktora jest ostateczna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Decyzja nr 423/2026 z dnia 02.07.2026 r., ktora uprawomocnila si¢ w dniu
07.07.2026 r. sprostowana postanowieniem nr 261/2026 z dnia 06.07.2026 r.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
zakonczenia robot budowlanych

Planowana data rozpoczg¢cia prac budowlanych — 30.09.2022 r.
Planowana data zakonczenia prac budowlanych — 03.06.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep Nie dotyczy.

pomig¢dzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostala ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej przez uprawnionego geodete, zgodnie z polskg normg
nr PN-ISO 9836:2022-07. Tak obliczona powierzchnia uzytkowa stanowi podstawe
do obliczenia udziatu przypadajacego nabywcy w nieruchomosci wspolne;j.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki wiasne,
inne

Inwestycja realizowana byla ze S$rodkow
wlasnych (okoto 20%) oraz wptlat klientow
(okoto 80%).

SGB-Bank S.A. z siedziba w Poznaniu oraz
Bank Spoéldzielczy w Jarocinie z siedziba

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu) w Jarocinie.
Otwarty mieszkaniowy rachunck | Zamknicty——micszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniezy®
Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki | 0,45%

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu



1) Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostala zawarta w celu zapewnienia ochrony wplat dokonywanych przez
Nabywcow lokali mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego
Poznanska/Waska na podstawie Umow deweloperskich zawieranych w formie
aktow notarialnych pomigdzy Deweloperem a Nabywcami, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

2) Bank zobowiazatl si¢ wzgledem Dewelopera do przechowywania srodkow
pieni¢znych wptaconych przez Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera wyptat $rodkow
pienigeznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych Nabywcow, na wskazany
w treSci dyspozycji Dewelopera rachunek zlotowy, prowadzony w banku
krajowym lub do zwrotu $rodkow pienigznych Nabywcom w przypadkach
okreslonych w Umowie.

3) Deweloper w tresci Umowy zobowiazujacej przyporzadkowuje kazdemu
z Nabywcow wirtualny numer otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wygenerowany zgodnie z tresciag Umowy.

4) Deweloper zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego i ztozyé dyspozycje wyplaty
srodkow pienigznych; Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera
dotyczacej etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego
zakonczenia Bank nie stwierdzil; po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji  Przedsiewzigcia  deweloperskiego, zgodnie

Gloéwne zasady funkcjonowania z harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego (okresSlonym w prospekcie
wybranego rodzaju zabezpieczenia informacyjnym), na podstawie dyspozycji, o ktérej mowa powyzej — Bank
srodkow nabywcy wyplaca Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

srodki pieni¢zne w okreslonej w umowie wysokosci; wyplata zostang objete
srodki wplacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Nabywcow, w odniesieniu do ktorych Deweloper ztozyt w Banku O$wiadczenia.

5) Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
Przedsigwziecia deweloperskiego.

6) Umowe zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia rozliczenia ostatniej Umowy
zobowiazujacej, z ktorej wplaty skierowane zostaly na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w Banku. O fakcie rozliczenia ostatniej Umowy
zobowigzujacej Deweloper zobowigzuje si¢ niezwlocznie poinformowaé¢ Bank
na piSmie. O zamknigciu otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na skutek uplywu czasu, na jaki Umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostala zawarta Bank zawiadamia Dewelopera na piSmie.

7) Bank moze rozwigza¢é Umowe z zachowaniem 60-dniowego okresu
wypowiedzenia zgodnie z Regulaminem, z waznych powodéw okreslonych
w Regulaminie; W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy i zlozenia
przez  Dewelopera  dyspozycji  przelewu  $rodkéw  zgromadzonych
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, prowadzonym na podstawie
Umowy, na mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera w innym banku,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy, Bank przelewa srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na wskazany przez
Dewelopera mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera w innym banku.
W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy i niezlozenia przez

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Dewelopera dyspozycji przelewu $rodkoéw, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, Bank  zwraca  Nabywcom  $rodki  znajdujace
si¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

8) W przypadku rozwigzania Umowy zobowiazujacej, Bank wyptaci $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
zgodnych o§wiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Warunkiem realizacji wyplaty, o ktorej mowa powyzej, jest
ztozenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego rozwigzujacej Umowe
deweloperska lub innego dokumentu Iub dokumentéw z podpisem -
zawierajacych zgodne o$wiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu  Srodkéw  pienieznych  zgromadzonych  przez ~ Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym w przypadku innego
dokumentu lub dokumentéw podpis Nabywcy powinien by¢ notarialnie
poswiadczony.

9) W przypadku odstgpienia od Umowy zobowiazujacej przez Dewelopera
albo Nabywce, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji
nastepujacych dokumentow:

a) oryginalu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej, zawierajacego powolanie
podstawy odstgpienia, przy czym oswiadczenie woli Dewelopera
o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej powinno zostaé zlozone
w formie pisemnej, a o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od Umowy zobowiazujacej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

b) oryginalu (lub kopii) o$wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie
na wykre$lenie z wlasciwej ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy odstgpujacym od Umowy
zobowigzujacej jest Nabywca,

¢) dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy

deweloperskiej drugiej stronie Umowy zobowiazujacej - jezeli
z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstgpujaca od Umowy
zobowiazujace;j.

10) Z tytulu Umowy Bank pobiera prowizje i oplaty okreslone w Zalaczniku
do Umowy, ktore obciazaja Dewelopera.

11) Umowa nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania  §rodkow  pienigznych  gromadzonych na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

12) W przypadku otrzymania przez Bank zawiadomienia od banku kredytujacego
nabycie lokalu przez Nabywce o korzystanie Nabywcy z dofinansowania wktadu
wlasnego ze $rodkoéw budzetu panstwa i o odstapieniu przez Nabywce
lub Dewelopera od Umowy zobowiazujacej, Deweloper zobowigzuje
si¢ do zaptaty tych $rodkéw Bankowi i jezeli saldo rachunku wirtualnego
przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot srodkow, o ktorych mowa powyzej,
Deweloper upowaznia Bank do pobrania z rachunku rozliczeniowego
Dewelopera s$rodki stanowigce ewentualng r16znice pomiedzy kwota
dofinansowania  podlegajaca  zwrotowi, a  §rodkami  znajdujacymi
si¢ na subkoncie przypisanym Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia Procentowy
deweloperskiego lub zadania Planowana

. . data
mwestycyjnego Lp. Zakres etapu ol

etapu

podzial kosztow
etapow
w calkowitych
kosztach (w %)

1. zakup gruntu, dokumentacja projektowa 25.07.2024 15%
— projekt budowlany, przygotowanie
terenu budowy, rozbiorki

2. wykonanie $cian szczelinowych 14.11.2024 10%

z wykopem

3. plyta denna, stan surowy otwarty 09.02.2025 10%
z wykonaniem stropu nad piwnica

4, poziom +2; prace murowe i zelbetowe 19.04.2025 10%
(bez $cian dzialowych) z wykonaniem
stropu nad 2 pigtrem

5. poziom +4; prace murowe i zelbetowe 20.07.2025 10%
(bez $cian dzialowych) z wykonaniem
stropu nad 4 pigtrem

6. stan surowy otwarty - zakonczenie prac 24.10.2025 15%
murowych i zelbetowych (bez §cian
dziatowych) z drewniang konstrukcja
dachu

7. stan surowy zamknigty - zamontowana 29.12.2025 10%
stolarka okienna (bez fasad parteru),
wykonana hydroizolacja dachu
(z wylaczeniem otwordw
technologicznych). przylacze wody

8. fasady aluminiowe parteru. roboty 10.04.2026 10%
wykonczeniowe - tynki i jastrychy.
elewacje w ilosci 50%

9. stolarka i $lusarka wewng¢trzna, 03.06.2026 10%
wyposazenie techniczne wewnetrzne.
zakonczenie instalacji wewnetrznych,
roboty zewnetrze i zagospodarowanie

terenu. przylacze energetyczne. elewacje.

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

Cena brutto okreslona w umowie zawiera podatek VAT wedhug stawki obowiazujacej
okreslenie zasad waloryzacji

w dniu podpisania umowy zobowiazujacej. W razie zmiany przepiséw prawa powodujacej
wzrost albo obnizenie stawki podatku VAT w stosunku do stawki okre$lonej w dniu
zawarcia umowy zobowigzujacej, cena moze ulec podwyzszeniu albo obnizeniu. Jezeli
przed przeniesieniem prawa wilasno$ci Lokalu na Nabywce, nastapi zmiana stawki
podatku od towaréw i uslug VAT wobec obowigzujacej obecnie, cena zmieni
si¢ nastgpujgco:

1) w przypadku wzrostu stawki podatku od towaréw i ushug (VAT) wobec
obowiazujacej obecnie, cena wzro$nie o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT), zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i Nabywca zaptaci Deweloperowi kwote wynikajaca ze wzrostu stawki VAT
w dniu dokonania ptatnosci tego §wiadczenia na poczet ceny, ktorego dotyczy
wzrost stawki podatku od towarow i ustug (VAT),




2) w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) wobec
obowiazujacej obecnie, cena zostanie odpowiednio umniejszona o kwote
wynikajaca ze zmniejszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) naleznego
od niezaptaconych kwot §wiadczen na poczet ceny — a umniejszenie nastapi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.

1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy zobowiazujacej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujace;j:

a)

b)

d)

g)

h)

i)

k)

D)

jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera odpowiednich elementow,
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie sa zgodne
z informacjami  zawartymi w  prospekcie  informacyjnym
lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastapity w tresci
prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,
a podpisaniem umowy zobowigzujacej, o ile w tresci tej umowy
zobowiazujacej postanowienia wynikajace z tych zmian podkreslone
zostaty w sposob jednoznaczny i widoczny,

jezeli Deweloper nie doreczyt odpowiednio zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy  Deweloperskiej,  Prospektu  informacyjnego  wraz
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe
zobowiazujacg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy zobowigzujace;j,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
zobowiazujacg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywc¢ praw wynikajacych
z Umowy zobowiazujacej, w terminie wynikajacym z tej Umowy
zobowiazujacej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
W tym przepisie,

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe;

2) W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt a) — ), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej w terminie 30-trzydziestu dni od dnia jej

zawarcia.




3) W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust.1 pkt ), przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy zobowigzujacej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy
zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu begdzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres zwtoki Dewelopera.

4) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

5) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowiazujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;.

7) Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub w wysokosci okreslonej w umowie zobowigzujacej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8) Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
zobowiazujacej, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemne;j
w odstgpie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

9) Ponadto Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy zobowigzujacej
gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT cena brutto 1m?
lokalu mieszkalnego wzro$nie wobec okreslonej w paragrafie 5 ust.] umowy
zobowigzujacej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od dnia
dor¢czenia mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie
p6zniej jednak niz 14.09.2026 roku (z zastrzezeniem tresci § 6 ust. 10 umowy)
1 odstapienie to nie wigze si¢ z konieczno$cig zaptaty odstgpnego.

10) W razie skorzystania z prawa odstapienia od umowy zobowigazujacej:

a) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, Zze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
zobowiazujacej za zaplatg oznaczonej sumy,

b) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy,

¢) Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie poézniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy zobowigzujacej,

d) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci Srodkéw zwroconych Nabywcey w zwiazku




z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych Srodkow,

e) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
zobowiazujacej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiedniego roszczenia dotyczacego Lokalu,
o ktorym mowa w art.38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, i jest
zlozone w formie pisemnej =z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

f) w przypadku odstapienia od Umowy zobowiazujacej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode¢ na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc,
lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;




8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

z nastepujacych znakoéw towarowych: [ mBenk |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).



https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Nabywce

praw wynikajacych z umowy zobowigzujacej zostanie zawarta w terminie do dnia

o ochronie praw nabywcy lokalu 311228888
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
\Lorbs T e Budynek posiada jedna kondygnacje podziemng oraz

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy zobowigzujacej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

6 kondygnacji nadziemnych.

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4.

Standard prac
wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

W budynku znajduja si¢ 52 lokale mieszkalne potozone
na pigtrach od 0 do +5 oraz 6 lokali niemieszkalnych
(handlowo-ustugowych) na kondygnacji parteru.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W parkingu podziemnym zlokalizowane zostato 19 miejsc
postojowych.

Na parterze znajduje si¢ 7 miejsc postojowych, w tym
1 miejsce przystosowane dla 0s6b
z niepelnosprawnoscia.

Dostepne media w budynku

Instalacja wody zimnej i cieptej: zrodto zasilania w wodg
z wodociggu miejskiego w gestii Aquanet S.A.




sanitarne
kanalizacji

Scieki
sieci

Instalacja  kanalizacji  sanitarnej:
odprowadzane  do  miejskiej
ogolnosptawnej w gestii Aquanet S.A.

Instalacja c.o.: ciepto dostarczane z wezta cieplnego
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej VEOLIA o mocy
maksymalnej 160 kW.

Dla obiektu zaprojektowane zostato odprowadzenie wod
deszczowych do systemu kanalizacji ogdlnosplawnej
z wykorzystaniem zbiornika retencyjnego zlokalizowanego
w hali garazowe;j.

Obiekt elektrycznie zasilany jest poprzez projektowane
ztacze kablowe.

Do obiektu umozliwiony bedzie dostep operatorow sieci
teleinformatycznych.

Dostgp do budynku dla pojazdow przez zjazd
z ul. Waskiej, do podziemnej hali garazowej przez winde
samochodowa lub podnosnik samochodowy. Dostep
do lokali mieszkalnych poprzez klatk¢ schodowa i winde
0sobowa (obiekt przystosowany dla
niepetnosprawnych) od strony ul. Poznanskiej, a dla lokali
niemieszkalnych bezposrednio z ulicy Poznanskiej.

Dostep do drogi publicznej
0s6b

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal zlokalizowany na czwartym pigtrze nowego budynku z bezposrednim wejsciem
z ul. Poznanskiej.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 33,76 m2

Uktad pomieszczen: lokal oznaczony numerem projektowym A/4/25 sktadat si¢ bedzie
z: pokoj dziennego + aneksu, tazienki i korytarza oraz przylegajacej (loggi/balkonu/tarasu)
o powierzchni 3,01 m2

Zakres 1 standard prac zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2) Wzbér umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4) Technologia wykonania i standard wykonczenia.




