Data sporzadzenia prospektu: 03 wrze$nia 2024 r

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
ASTELIA PARK 1A
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper P1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie
rejestr funduszy inwestycyjnych nr RFi 497
)Adres siedziby:
Ad
s ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakéw
)Adres biura sprzedazy:
ul. Rumiana 59. Lok. 1, 02-956 Warszawa,
Numer NIP i REGON NIP: 1080008078 REGON: 142113530
Numer telefonu +48 22 375 93 02 do siedziby i do biura sprzedazy
Adres poczty elektronicznej biuro@alberoinvest.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewe- https://alberoinvest.pl/
lopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ad Przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Lipova Living”, ul. Lipowa 26, 26A,
res 26B, 26C, 26D, 26E, 26F, 26G, 26H w Biclawie

27.05.2021

Data rozpoczgcia

. .. 09.02.2023 (zaswiadczenie nr 15/2023 z dnia 09 lutego 2023 roku)
Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
. . BRAK
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
. . BRAK
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

. NIE
Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w Warszawie, wojewodztwie
mazowieckim, w obrgbie ewidencyjnym 4-16-26, przy ul. Katy Grodziskie

) ) 1 (aktualnie brak nadania numeréw porzadkowych), na terenie dziatek ewidencyjnych
SR e o numerach: 38/8, 39/8, 40/3, 40/12, 41/5, 42/5. Ww. dziatki nr 38/8, 39/8, 40/3,
40/12, 41/5 142/5 zostang potaczone w dziatke nr 147.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

N Ksieoi wi . 'WA3M/00455609/1, WA3M/00522871/9,
umer ksiggl wieczystej ww. dziatki nr 38/8, 39/8, 40/3, 40/12, 41/5 1 42/5 zostana objete jedna ksigga
wieczysta o numerze WA3M/00455609/1

INie ztozono zadnych wnioskow do ksiegi wieczystej Kw nr WA3M/00455609/1 1 Kw|
nr WA3M/00522871/9 oraz nie ujawniono w ww. ksiegach wieczystych zadnych
wpiséw w zakresie obcigzen hipotecznych.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym

ksicgi wieczystej W zwiazku z art. 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i

bankach hipotecznych moga by¢ sktadane do ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
Przedsigwzigcia deweloperskiego wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o
ustanowienie na rzecz bankow hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia spflaty|
kredytow, na nieruchomos$ciach lokalowych jednoczesnie z wyodrgbnieniem lokali.

INIE DOTYCZY
W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci



Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace

7 istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref]

ochronnych, ucigzliwosci):

sasiedztwo ul. Katy Grodziskie (od strony wschodniej inwestycji),
sasiedztwo ul. Berensona (od strony potudniowej inwestycji),

sasiedztwo ul. Ostrodzkiej (od strony zachodniej inwestycji),

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domow,
jednorodzinnych, terenéw niezabudowanych, terenéw ustugowych,
sasiedztwo przystankoéw autobusowych,

sasiedztwo blizsze — kanat Réw Brzezinski, dalsze — rzeka Diuga,
sasiedztwo myjni samochodowej przy ul. Berensona,

sasiedztwo punktow ustugowo — handlowych przy ul. Berensona,
sasiedztwo Centrum Medyczne CMP przy ul. Berensona,

sasiedztwo Kosciotow przy ul. Ostrodzkiej i ul. Glgbockiej,

sasiedztwo szkot podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej z oddziatami
integracyjnymi nr 112 przy ul. Zautek 34,

sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola Publicznego Matego Kopernika nr|
2 przy ul. Zautek 25,

sasiedztwo Liceum Ogolnoksztatcacego przy ul. Ostrodzkiej 175,
sasiedztwo farmy alpak ,,Przystanek Alpaka” przy ul. Lewandow,
sasiedztwo istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia @ 500 oraz jego,
strefa bezpieczenstwa (polozony jest réwnolegle do rzeki Rowuy,
Brzezinskiego),

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachod od ul.
Ostrodzkiej oraz na pomocny-wschod od rzeki Dhugiej) znajduje si¢ na
terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren rzeki
Dtlugiej) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo  powodzi) i raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi).

czgs$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przylegte
po obu stronach rzeki Dlugiej oraz obszar na poétocny-wschod od rzeki)
znajduja si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji calkowitego
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu og6lnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
lkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rad¢ m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwala nr L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
lponownie zmienione Uchwatg nr
IXCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r., Uchwata nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca
2013 r., Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
\Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Grodzisk
zatwierdzony Uchwatg Nr XX VII/528/2004
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
25 marca 2004 r, opublikowany w
Dzienniku  Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 88 poz. 2178 z 17
kwietnia 2004 r.

Miejscowy plan odbudowy

INie zostal uchwalony na terenie inwestycji

Inne?

INie zostaly uchwalone na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych
[MU] ustala si¢ nastepujace obowigzujace
przeznaczenie  podstawowe:  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
niska, nieucigzliwe ustugi lokalne i
iponadlokalne z zakresu: administracji, handlu
i ustlug bytowych oraz rzemiosta.

[Ustala  si¢  nastepujace  przeznaczenie
dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa)
[powyzej:

1) ustugi turystyki (hotele i motele),

2) w rejonach glownych tras|
komunikacyjnych - magazyny i
warsztaty drobnej wytworczosci 0
ucigzliwosci ograniczonej do terenu]
lokalizacji wtasnej obiektu,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia i trasy komunikacyjne, w
tym parkingi naziemne 1 garaze]
wbudowane,

5) zielen urzadzona,

6) stacje obstugi pojazdow i stacje paliw,
sytuowane wzdhiz Trasy Nowo-Sw.
Wincentego (Olszynki Grochowskiej
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania m.st.
Warszawy) [KS2].

Warunkiem  dopuszczenia  przeznaczenia

dopuszczalnego, o ktorym mowa powyzej jest

dostosowanie ich charakteru do przeznaczenia)
odstawowego.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

INieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy: dla
noworealizowanych obiektow uslugowych i
mieszkaniowych wielorodzinnych do 12m,
dla budynkow jednorodzinnych do 2,5
lkondygnacji.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 2 m.p. na domek lub segment
i dla zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej 1 m.p, na 1 mieszkanie, nie
mniej niz 1 miejsce na 60 m? p.uz.,

2) dla biur i urzedéw od 18 do 30 m.p. na 1000
m? p. uz.,

3) dla handlu i ustug od 25 do 38 m.p. na 1000
m? p. uz.,

4) dla obiektow magazynowych od 5 do 15
m.p. na 1000 m? powierzchni magazynowej,
5) dla stacji obshugi pojazdéw 4 m. p. na 1
stanowisko naprawcze.

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dopuszczenie: utrzymania, remontow i
przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie lokalizacji
jedynie ustug nieucigzliwych. Ustala si¢
nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej
zieleni, wskazanej na rys. planu oraz
[pozostatej nieoznaczonej na rysunku planu i
wprowadzenia zieleni towarzyszacej
zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w
szczegblnosci w strefie przyulicznej. Ustala
si¢ nakaz ochrony i modernizacji istniejgcego
uktadu hydrograficznego wskazanych na
rysunku planu oraz ciekéw wodnych nie
oznaczonych na rysunku planu. Dopuszcza si¢
realizacj¢, w oparciu o przepisy szczegdlne,
zabudowy opartej na lokalnych
rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej pod
warunkiem podtaczenia jej do miejskiej sieci
lkanalizacyjnej i wodociggowej w chwili jej
wykonania. Ustala si¢ ogrzewanie z lokalnych
zrodet ciepla: ogrzewanie gazem, olejem
opatowym lekkim (o zawartoéci siarki do
0,3%), energig elektryczng lub energia
odnawialng; preferuje si¢ ogrzewanie gazowe
i elektryczne oraz rozwigzania grupowe
zmniejszajace emisje zanieczyszczen do
atmosfery. Obowigzek wprowadzenia dla
lkazdej  dzialki inwestycyjnej  selekcji
odpadow i nakaz zapewnienia miejsca na co
najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikow na
odpady 1 surowce wtorne oraz nakaz
gromadzenia i usuwania  odpadow
niebezpiecznych  wyselekcjonowanych z
odpadow komunalnych. Obowigzek
lokalizowania wzdtuz pozostatych ciekow
wodnych, nie oznaczonych na rysunku planu;
obustronnie drog serwisowych
(eksploatacyjnych) o min. szerokosci 1,5m.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

brak ustalen dla terenu inwestycji.

3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,




lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

. s brak ustalen dla terenu inwestycji.
Warunki  ochrony  dziedzictwa yel

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

. brak ustalef dla terenu inwestycji.
Wymagania dotyczace ochrony

innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Ograniczenie obstugi komunikacyjnej terenu
bezposrednio od ulic o funkcji zbiorczej;
zakaz bezposredniej obstugi od Trasy Nowo -
Sw. Wincentego (Olszynki Grochowskiej
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania m.st.
Warszawy) [KS2], dla obshugi
zagospodarowania wprowadza si¢ ulice
lokalng poza liniami rozgraniczajacymi Trasy
Sw. Wincentego

-Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
[Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na
wodg dla istniejacej i projektowane;j
zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej. Ustala
si¢ zasilanie w wodg¢ z istniejacej sieci
wodociagowej - @ 200 w ul. Berensona, @ 200
w ul. Ostrédzkiej (na odcinku od Trasy
Torunskiej do ul. Berensona), @ 200 w ul.
Juranda ze Spychowa; z projektowanej sieci
wodociggowej - wodociag @ 150 w ul. Katy
Grodziskie, @ 200 w ul. Skarbka z Gor, @ 200
w ul. Ostrédzkiej (na odcinku od ul.
Berensona do Trasy Mostu Pétnocnego).

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- Ustalenia dotyczace systemu
lhydrograficznego: Ustala si¢ adaptacje i
modernizacj¢ Rowu Brzezinskiego i
pozostatych ciekow wodnych, nie
oznaczonych na rysunku planu wraz z ich
sukcesywnym przeksztalceniem na odbiorniki
wod deszczowych poprzez poszerzenie
przekroju i modernizacje przepustow. Ustala
si¢ lokalizacje drog serwisowych
(eksploatacyjnych): - min. szeroko$ci 2m
wzdtuz wschodniej linii brzegowej Rowu
Brzezinskiego, - min. szeroko$ci 1,5m po obu
stronach pozostatych ciekow wodnych nie
oznaczonych na rysunku planu. Ustala si¢
zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych
W pasie min. 10m od Rowu Brzezinskiego
oraz Sm od granicy pozostatych ciekow
wodnych nieoznaczonych na rysunku planu.




- Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania
sciekow komunalnych: Ustala si¢ sukcesywne
objecie systemem miejskiej sieci
kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy uslugowej i mieszkaniowej. Ustala
si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych w
systemie grawitacyjno-pompowym poprzez
sieci kanatow drugorzednych i projektowane
kolektory oraz system przepompowni - do
oczyszczalni "Czajka". Dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow bytowych do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej w
rejonie ul. Annopol - poprzez sie¢ w ul.
Ostrodzkiej i Glebockiej oraz projektowany
kolektor @ 600mm w liniach
rozgraniczajacych Trasy Torunskiej. Do czasu
zrealizowania systemu miejskiej sieci
kanalizacyjnej ustala si¢: realizacje budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych (na dziatkach
0 powierzchni min. 600m2 ) oraz
indywidualnych obiektow ustug lokalnych (na
dziatkach o powierzchni min. 1000m2 )
opartych na indywidualnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szczelne, bezodptywowe
zbiorniki nieczystosci) zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi; dla terendw pod zabudowe
wielorodzinng i zwartg jednorodzinng
(intensywna) lub obiektow ustugowych,
sasiadujacych z osiedlem Skarbka z Goér,
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow bytowych
do systemu kanalizacji, obstugujacego osiedle
Skarbka z Gor. Ustala si¢ odprowadzanie
Sciekow deszczowych: 1) czystych (z dachow
i wewnetrznych drog na posesji),
indywidualnie do zagospodarowania w
granicach wlasnej dziatki, np. poprzez
stopniowe rozsaczkowanie do gruntu, bez
[podczyszczania, w rejonach gdzie poziom
wody gruntowe;j jest nizej niz 2m od poziomu
terenu; z pozostatych obszaréw poprzez sie¢
lkanalizacyjna deszczowa, po podczyszczeniu
do istniejacych rowow, 2) z drog
ponadlokalnych, parkingdw i placow
osiedlowych - po podczyszczeniu do
istniejacego uktadu rowdw, po ich
imodernizacji na odbiorniki wod opadowych.
[Ustala si¢ realizacje lokalnych uktadow sieci
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
wod (Scieki z powierzchni utwardzonych, z
drog ponad osiedlowych) po ich
obowigzkowym podczyszczaniu, do Kanatu
Brodnowskiego Iub innych rowow w uktadzie
grawitacyjnym lub poprzez lokalne
[pompownie §ciekow.

- Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng: Ustala sie petne pokrycie potrzeb
wywotanych energochtonnym
zagospodarowaniem obszaru (ushugi), oraz
tradycyjnym uzytkowaniem energii
elektrycznej w zabudowie mieszkaniowej.
Zasilanie terenu w oparciu o istniejaca stacje
RPZ "Bialoteka" i stacje energetyczng RSM




Glebocka 15/15kV - przy ul. Glgbockiej.
\Ustala si¢ modernizacjg¢ istniejacych sieci
Sredniego i niskiego napigcia oraz rozbudowe
sieci energetycznej o nowe linie kablowe i
stacje transformatorowe wngtrzowe.

- Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
[Ustala si¢ pelne pokrycie potrzeb
wywotanych planowanym
zagospodarowaniem obszaru na cele:
komunalno-bytowe (funkcje ustugowe i
mieszkaniowe), przygotowanie cieptej wody
uzytkowej oraz ewentualne ogrzewanie dla
istniejacej 1 projektowanej zabudowy. Ustala
si¢ zasilanie ze stacji redukcyjnej przy ul.
Ptochocinskiej i w Markach poprzez miejska
sie¢ gazowq sredniego ci$nienia. Ustala si¢
rozbudowg sieci gazociaggdw sredniego
ci$nienia. Ustala si¢ doprowadzenie gazu do
poszczegodlnych budynkow poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i
projektowanych gazociagdéw Sredniego
cisnienia.

- Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
[Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w energi¢
cieplng. Ustala si¢ zastosowanie
indywidualnych Zrodet ciepta: ogrzewanie
gazem, ogrzewanie olejem opatlowym lekkim
(olejem o zawartosci siarki do 0,3%), energia
elektryczng lub energia odnawialng. Preferuje
si¢ ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz
rozwigzania grupowe zmniejszajace emisje
zanieczyszczen do atmosfery.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem

IFunkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

INIE DOTYCZY - Na terenie inwestycji
obowiazuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Grodzisk, przyjetego uchwatg nr
IXXVII/528/2004 Rady miasta stotecznego

Warszawy z dnia 25 marca 2004 r.




deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku miejscowego planu NIE DOTYCZY
zagospodarowania gabaryty

przestrzenncgo . . INIE DOTYCZY
forma architektoniczna

Co INIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy

. . . INIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrpny s'rodowiska .i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

. . INIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

. L INIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
. . INIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
INIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
INIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
- . INIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . s INIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
INIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy
Zgodnie z Zat iki 5
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania godnic z cafqeznikicm ot
przewidzianych inwestycji przestrzennego
W promieniu i k.m 0(.1 te'renu decyzjach o warunkach Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
objetego przedsiewzieciem bud . d .
deweloperskim lub zadaniem zabudowy 1 zagospodarowania
inwestycyjnym®, zawarte w: terenu
decyzjach o s'rpdowiskowych Zgodnie z Zatacznikiem nr 5
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego [Nie zostaly uchwalone na terenie w
uzytkowania promieniu 1 km od przedmiotowe;
inwestycji
miejscowych planach odbudowy INie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji
drogowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*®

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

nie*

10



Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 256/2022 z dnia 07.06.2022 r. wydana z upowaznienia Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy (z dniem 28.06.2022 decyzja stata si¢ prawomocna)

Decyzja nr 16/2022/P z dnia 21.07.2022 r. wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stolecznego Warszawy, przenoszaca decyzje o pozwoleniu na budowe (z dniem
27.07.2022 r. decyzja stala sie prawomocna)

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 19 czerwca 2024 roku
Termin zakonczenia: do dnia 30 czerwca 2027 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

) ] 1, przy czym budynek bedzie sktadac si¢ z
Liczba budynkéw 2 czescei nadziemnych tj. z czeSci A iz
czeséci B
Nie dot
Rozmieszczenie budynkow na o dolyezy
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 1679), zgodnie z
zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07, w tym:

(a) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

(b) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podiogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéow
itp.,

(c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci
0 wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w
100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsiewziecia

Srodki wlasne oraz $rodki z rachunku

Rodzaj posiadanych Srodkow powierniczego (wplaty nabywcow)

finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Deweloper na realizacj¢ Przedsigwzigcia
deweloperskiego moze zacigga¢ kredyty,
na zabezpieczenie splaty, ktorych moze
ustanowi¢ hipoteke albo hipoteki na
nieruchomosci Przedsiewzigcia

deweloperskiego
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamknicty-mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powiernieyt

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Rozpoczecie sprzedazy lokali w ramach|
Przedsiewziecia deweloperskiego|
nastgpito przed 01 lipca 2022 roku, ftj.
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim|
Funduszu  Gwarancyjnym i  przed

wejsciem w zycie rozporzadzenia Ministraj
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku w sprawie wysokos$ci stawek]
procentowych, w zwigzku z powyzszym w
dacie rozpoczecia sprzedazy lokali nie bytaj
okreslona stawka procentowa, o ktorej
mowa w art. 49 ust. 6 ww. ustawy o
ochronie praw nabywcy 1 w zwiazku z
powyzszym stosownie do art. 49 ust. 2 ww.
ustawy o ochronie praw nabywcy nie jest
mozliwe wyliczenie wysokosci sktadki na
Fundusz Deweloperski wedtug stawki
procentowej, ktorej wysoko$¢ nie jest
okreslona.

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Powierzajagcym(Nabywcy).

Powierzajacym”

Dla realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego Deweloper zawart w dniu 27
czerwca 2022 roku z Bankiem Millennium S.A. z siedziba w Warszawie zwanym
dalej ,,Bankiem” umowe o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego numer
81 1160 2202 0000 0005 3112 0518 zwanego dalej ,,Rachunkiem Powierniczym” w
celu ochrony wptat dokonywanych przez nabywcow lokali.

1. Bank otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne konta Nabywcow dla
kazdego powierzajacego o indywidualnym numerze, na ktéry dokonywane
sa wptaty Nabywcow i ksiggowana na OMRP

2. Otwarcie konta Nabywcy do OMRP nastgpuje na podstawie wniosku o
otwarcie konta Nabywcy/Powierzajacego do OMRP sktadanego przez
Dewelopera wraz z ,,Informacjg o Powierzajacym”

3. Deweloper zobowiazuje si¢ do niezwtocznego przekazania Bankowi
danych personalnych Nabywcy w celu jego identyfikacji jako deponenta, na
potrzeby realizacji obowigzkdéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, w postaci Informacji o

4. Kazdy numer konta Nabywcy OMRP moze by¢ przypisany wytacznie do
jednej umowy deweloperskiej zawartej przez Dewelopera z Nabywcg.

5. Bank zobowiazuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce.

6. Deweloper zobowiazuje¢ si¢ do przekazania do Banku ,,Informacji o

7. Deweloper zobowiazany jest do niezwlocznego informowania Banku o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

14.

15.

wszelkich zmianach umowy z Nabywca lokalu.

Deweloper zobowiazany jest zawiadomi¢ Bank do zakonczeniu danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez zlozenie
Zawiadomienia o zakonczeniu etapu realizacji wraz z dyspozycja wyplaty z
OMRP, oraz dostarczy¢ Doradcy Technicznemu wyznaczonemu przez
Bank do dokonania kontroli, kompletu niezbednych dokumentdéw przez
niego wymaganych do przeprowadzenia kontroli wykonania danego etapu
przedsigwzigcia.

Deweloper zobowiazuje si¢, ze zakonczenie kazdego etapu budowy
zostanie stwierdzone odregbnym wpisem kierownika budowy w dzienniku
budowy.

W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do wgladu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacych
przedsigwzigcia deweloperskiego jak i sytuacji finansowej i prawnej
Dewelopera.

Doradca Techniczny w terminie 3 dni roboczych po otrzymaniu kompletu
dokumentdéw od Dewelopera dokonuje kontroli zakonczenia danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, kontrola polega na ocenie kompletu
dokumentdéw oraz wizytacji miejsca prowadzenia przedsigwzi¢cia
deweloperskiego.

Z przeprowadzonej kontroli Doradca Techniczny sporzadza raport
pokontrolny, ktérego wyniki sa dla Banku podstawa do dalszych decyzji
Banku odnos$nie zgody Banku na wyptate srodkéw Deweloperowi.

Bank wstrzymuje wyptate srodkow z OMRP w przypadku:

- otrzymania od Doradcy Technicznego negatywnej oceny jednego z
elementow kontroli

-braku oswiadczen Dewelopera na podstawie, ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne

-wszczecia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego

-w przypadku gdy Deweloper nie wykonat w terminie obowigzku
przekazania do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
niezbednych danych i informacji.

Bank wyptaca Deweloperowi §rodki z OMRP wylacznie po usunigciu
nieprawidtowosci.

Jezeli w ocenie Banku zachodzi potrzeba dokonania dodatkowych
czynnosci kontrolnych, Bank ma prawo do przeprowadzenia kontroli w
szerszym zakresie w tym sprawdzenia w DFG czy Deweloper faktycznie
nie zalega z zobowigzaniami wobec Nabywcow, ktérzy odstapili od
umowy.

Deweloper wyraza zgodg¢ na przeprowadzenie przez Bank kontroli kazdego
z etapow przedsigwziecia deweloperskiego w szerszym zakresie.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank w terminie
2 dni roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje
Dewelopera w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty
srodkéw z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny odmowy.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pieni¢znymi
zgromadzonymi na OMRP wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.
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16. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z Harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego o ile Deweloper spelni wszystkie
warunki.

17. Bank w terminie 5 dni roboczych od dnia zakonczenia kontroli z wynikiem
pozytywnym, stwierdza zakonczenie danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego i dokonuje wyptlaty srodkow z OMRP,
zgodnie z dyspozycja wyptaty srodkéw z OMRP, na rachunek biezacy
Powiernika.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
podstawie art.43 ust.1 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca przypadajace
mu $rodki, pozostate na jego koncie Nabywcy do OMRP z tytutu
dokonywanych wptat, bez potracenia optat wynikajacych z postanowien
umowy deweloperskiej, niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywce
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, wraz ze zgoda na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, sporzadzone w formie
pisanej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

19. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, na
podstawie art.43 ust.7 lub 8 Ustawy, Deweloper zobowigzany jest
przedstawi¢ w Banku o$wiadczenie o odstapieniu od umowy
deweloperskiej wraz ze zgoda Nabywcy na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci, sporzadzone w formie pisemnej w
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

20. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz
okreslony w art.43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej sktadaja do
Banku zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych na koncie Nabywcy do OMRP przypisanym do niego,
sporzadzone w formie aktu notarialnego, a Bank na tej podstawie
niezwlocznie wyplaca w nominalnej wysokosci srodki pieni¢zne.

21. Nabywca ma prawo do zadania informacji o wptatach i wyptatach
ewidencjonowanych na jego koncie Nabywcy do OMRP, a Bank ma
obowiazek przekazania informacji w tym zakresie.

17. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP posiada jedynie
Bank i wylacznie z waznych powodow.

18. W czasie obowigzywaniu umowy o prowadzenie OMRP nie moze ona ulec
zmianie bez zgody Nabywecy z zastrzezeniem, ze zmiana Taryf prowizji i
optat nie stanowi zmiany o prowadzenie OMRP.

Rozpoczecie sprzedazy lokali w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego nastgpito
przed 01 lipca 2022 roku, tj. przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i przed wejSciem w zycie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci
stawek procentowych, w zwiazku z powyzszym w dacie rozpoczecia sprzedazy lokali
nie byta okreslona stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 49 ust. 6 ww. ustawy o
ochronie praw nabywcy i w zwigzku z powyzszym stosownie do art. 49 ust. 2 ww.
ustawy o ochronie praw nabywcy nie jest mozliwe wyliczenie wysokosci sktadki naj
[Fundusz Deweloperski wedlug stawki procentowej, ktorej wysokos¢ nie jest
okreslona.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millennium S.A.. z siedzibg w Warszawie
KRS 0000010186

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. Zakup gruntu, projekt budowlany, rozpoczgcie prac (wpis do
dziennika budowy) — 25 % do dnia 19.06.2024 r.
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II.  Wykonanie konstruke;ji, konstrukcja zelbetowa (50%
zaawansowania), $ciany oslonowe i1 wewnetrzne nosne (50%
zaawansowania) — 15 % do dnia 30.11.2024 r.

III.  Stan surowy otwarty, konstrukcja zelbetowa (100% zaawansowania),
$ciany ostonowe i wewnetrzne nosne (100% zaawansowania) — 15 %
do dnia 30.04.2025 1.

IV.  Stan surowy otwarty, konstrukcja zelbetowa (100% zaawansowania),
$ciany ostonowe i wewngtrzne nosne (100% zaawansowania),
konstrukcja i pokrycie dachu (100% zaawansowania) — 10 % do dnia
30.09.2025 1.

V.  Stan surowy zamknigty, Sciany dzialowe (100% zaawansowania z
wylaczeniem zmian lokatorskich), konstrukcja dachu (100%
zaawansowania), pokrycie dachu (100% zaawansowania), elewacjal
(100% zaawansowania), stolarka drzwiowa i okienna — zewnetrzna|
(100% zaawansowania z wylaczeniem otwordw technologicznych),
instalacje elektryczne i sanitarne (100% zaawansowania), tynki wew
(100% zaawansowania), posadzki (100% zaawansowania) - 25 % do
dnia 31.12.2026 r.

VI.  Zakonczenie budowy, zagospodarowanie terenu, uruchomienie
instalacji, wpis kierownika budowy o zakonczeniu budowy,
uzyskanie za§wiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do|
uzytkowania  Inwestycji  przez PINB  (,,Pozwolenie  na
Uzytkowanie”) - 10 % do dnia 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji umownej, z zastrzezeniem:

- podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku od towaroéw i ustug, przed dokonaniem
petnego rozliczenia ceny, na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej, ktorej
wzor stanowi zatacznik do niniejszego prospektu,

- wystapienia roznicy w powierzchni sprzedazowej lokalu pomigdzy projektowang|
powierzchnig sprzedazowa lokalu wskazang w umowie deweloperskiej, al
powierzchnig sprzedazowa lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu budynku na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej, ktorej
wzor stanowi zatacznik do niniejszego prospektu

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce okreslaja artykuty od

Warunki, na jakich mozna art. 11.1. do art. 11.7 umowy deweloperskiej (,,Umowa”):

odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

(postanowienia z Umowy)
11.1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

20wy 202 v 9 orlinonis 11.1.1. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych w art. 35 Ustawy o Ochronie
praw nabywcy lokalu Praw Nabywcy:
misszkElinese Jn e 11.1.2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw|
Nabywcy;
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11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

11.2.

11.3.

11.4.

11.6.

11.7.

IPrawo

11.8.

11.1.10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odstapienial

art. 11.10. Umowy:

(postanowienia z Umowy)

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w|
zalgcznikach do prospektu, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektul
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw|
Nabywecy;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z Umowy w
terminie, o ktorym mowa w art. 8.2. Umowy.

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest jezeli w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 7
innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie poinformowat Nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu
os$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktéorym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bg¢dzie uprawniony do odstapienia od Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odstapienial
od Umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstapienial
od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o§wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg
na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiggach
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomos$ci KW lub Nieruchomosci (i
ewentualnie z innych ksiag wieczystych, w ktorych to roszczenie zostatoby
ujawnione) na podstawie Umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera okreslajg art. 11.8 i

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywcg $wiadczenia pienigznego w terminach lub w wysokos$ciach
okres$lonych w Harmonogramie Platno$ci, pomimo wezwania Nabywcy w|
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formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywcg
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W|
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sily wyzszej winien on
niezwlocznie poinformowaé pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajac jednocze$nie przypadek sity wyzsze;j.

11.10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia si¢ Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtfasnosci, pomimo dwukrotnego
dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szeécdziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy|
nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on niezwlocznie
poinformowa¢ pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczes$nie przypadek sily wyzszej.

IPozostate informacje dotyczace odstapienia zawarte sg w tresci Umowy.

Inne przypadki rozwigzania umowy deweloperskiej i odstapienia od umowy
deweloperskiej okres$lajg art. 4.2., art. 4.6., art. 7.9. i art. 7.11. Umowy:

(postanowienia z Umowy)
4.2. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (,,VAT”),
wplywajacej na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem pelnego rozliczenia
Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy, przy czym Strony zawra
stosowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabyweca
doreczy Deweloperowi pisemne o$§wiadczenie o woli rozwigzania Umowy w ciagu 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwiazku z wejSciem w zycie przepisow dotyczacych|
podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu Umowy
wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiaja, iz porozumienie o rozwigzaniu
Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpézniej w terminie 14
(czternastu) dni od daty skutecznego dorgczenia Deweloperowi przez Nabywce
wezwania do zawarcia ww. porozumienia oraz zawiera¢ be¢dzie wniosek do sadu o
wykreslenie roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy, z ksiag
wieczystych, w ktorych roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty rozwigzania
[Umowy ponosi Nabyweca.
W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykulem, kwota wptacona
przez Nabywce tytulem Ceny zostanie mu zwrécona w nastgpujacy sposob:
a) kwota znajdujaca si¢ na Rachunku Powierniczym zostanie wyplacona
Nabywcy przez Bank na zasadach okres§lonych w art. 12 Umowy,
b) kwota wyplacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego

zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21

(dwudziestu jeden) dni od dnia rozwigzania Umowy na rachunek

bankowy wskazany uprzednio przez Nabywce.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy,
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy
na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie
podwyzszona o kwot¢ wynikajaca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot
netto przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper
doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnial
dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek, naj
jaki nalezy dokona¢ ptatno$ci ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo do
rozwigzania Umowy na podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegla zmianie (w
szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper
upowazniony jest na mocy Umowy).
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4.6. W przypadku, gdy réznica w powierzchni, o ktorej mowa w artykule 4.5. bedziel
wigksza niz 2,0 % (dwa procent), a takze w przypadku, gdy ze wzgledu na réznicg w
powierzchni Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera roznicy|
w cenie na zasadach wynikajacych z art. 4.5, Nabywca bedzie uprawniony do
odstagpienia od Umowy. Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze
wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi (obejmujacego rowniez zgode na wykreslenie roszczen 7
ksiggi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, kiedy Deweloper
poinformowatl Nabywce o réznicy w powierzchni oraz o doptacie, o ktorych mowa
powyzej w niniejszym artykule, ale nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca 2028 roku.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie
oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Postanowienia artykutu
11112 Umowy w zakresie zwrotu §rodkow stosuje si¢ odpowiednio.

W sytuacji, w ktorej roznica wptynie na zwigkszenie Ceny, a Nabywca nie skorzysta
z prawa do odstgpienia, Nabywca begdzie zobowigzany do doplaty na rzecz
Dewelopera tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania przez
Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej doptacie. W sytuacji, w ktorej
roznica wplynie na zmniejszenie Ceny, a Nabywca nie skorzysta z prawa do
odstagpienia, Nabywca bedzie uprawniony do pomniejszenia wplaty ostatniej raty
Ceny, a jesli ostatnia rata zostata juz przez Nabywce zaptacona, kwota tej roznicy|
bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
wskazania przez Nabywce numeru rachunku bankowego, na ktéry nadptata ma zosta¢
zwrocona, a w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz
banku finansujacego nabycie Lokalu, zostanie zwrocona na rachunek wskazany przez
bank w zawiadomieniu o dokonaniu cesji.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od
Umowy Deweloper dokona stosownych rozliczen, o ktéorych mowa w art. 4.5.
Nabywcy nie przyshuguje prawo do odstapienia od Umowy na podstawie niniejszego
artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo przestanek do podwyzszenia
Ceny wynikajacej z powstania rdéznicy pomiedzy projektowang Powierzchnig
Sprzedazowa Lokalu, a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego,
po wybudowaniu Lokalu, Cena nie ulegla zwickszeniu.

7.9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper odmowi uznania
jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w
Protokole Odbioru, stosuje si¢ terminy okreslone w art. 7.7.1 7.8. powyzej, z tym ze
po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy.

7.11. Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtornego
Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia odmowy Odbioru. Bieg terminu, o ktorym
mowa w art. 11.3 Umowy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca zobowigzany jest
przedstawi¢ Deweloperowi opini¢ rzeczoznawcy niezwtocznie, jednak nie pézniej niZ
3 dni od dnia jej dorgczenia Nabywcy. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy. W|
takim przypadku Nabywca ma 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia opinii
rzeczoznawcy budowlanego na skorzystanie z prawa do odstapienia od Umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzajag w catosci
Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja
w calosci Dewelopera. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpozniej w dniu zawarcial
[Umowy Przeniesienia Wtasno$ci albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od

[Umowy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

~

Deweloper zobowigzuje si¢, ze - jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, nieruchomosé
Przedsigwzigcia deweloperskiego obcigzona bedzie hipoteka — Deweloper przedstawi do Umowy Przeniesienia
Wiasnos$ci oswiadczenie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
wiasnos$ci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej Ceny przez Nabywce

II.

o

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) aktualnym stanem ksigg wieczystych Kw nr WA3M/00455609/1 i Kw nr WA3M/00522871/9,
b) aktualnym wyciagiem z rejestru funduszy inwestycyjnych dla dewelopera,

¢) pozwoleniem na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

€) projektem budowlanym,

f)  Umowag Rachunku Powierniczego

Tres¢ przepisu (wzoru):
Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Millenium S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu s$rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ... Bank Millenium S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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" CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

..................................... zt brutto

[cena przedmiotu umowy, w tym:

lokalu mieszkalnego o numerze katalogowym........
zwigzanymi z lokalem, w tym:

- prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr ....

- prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego rodzinnego nr .... i nr|

, 1 wszelkimi prawami

- prawa do wylacznego korzystania z komorki lokatorskiej nr ...

- prawa do wylacznego korzystania z miejsca parkingowego nr ....

- prawa do wylacznego korzystania z miejsca parkingowego dla osob z
niepelnosprawno$ciami nr ....

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

......... m? powierzchnia uzytkowa

m? powierzchnia sprzedazowa

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............. zl/m? powierzchni uzytkowej
............. zl/m? powierzchni sprzedazowej

\Wskazane powyzej ceny sg cenami brutto (zawieraja podatek od towarow i
ushug (VAT), wedtug stawki 8%).

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

IPrzeniesienie prawa witasnos$ci: 30 czerwca 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacje naziemne, 1 kondygnacjaj

Liczba kondygnacji podziemna

Zat ik 4d kt
Technologia wykonania alaczilic iumer = €o prospeitu

Zal ik 4d kt
Standard prac wykonczeniowych AACZIIR HUMET = €0 prospextt

w czesci wspodlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

55 lokali mieszkalnych
Liczba lokali w budynku okalt miesziatiye

61 miejsc postojowych w garazu
podziemnym (w tym 4 zaleZne)

5 miejsc parkingowych naziemnych (w
tym 2 dla osob z

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

niepelnosprawnos$ciami i 1 serwisowe)
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- centralne ogrzewanie

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacja cieplej i zimnej wody

- instalacja gazowa

- instalacje teletechniczne: TV, Internet,
domofon, telefoniczna

Dostepne media w budynku

IWjazd na teren osiedla od

Dostep do drogi publicznej ul. Katy Grodziskie bedacej droga

ubliczng;
s . Lokal mieszkalny, oznaczony numerem projektowym .......... (,,Lokal”)
Okreslenie usytuowania lokalu Usytuowanie Lokalu w budynku zgodnie z Zalacznikiem numer 1 do

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

prospektu

Projektowana powierzchnia uzytkowa i projektowana powierzchnia sprzedazowa
Lokalu, a takze uktad pomieszczen Lokalu okreslone sa w
Zalaczniku numer 1 do prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢ Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu opisany jest w Zalaczniku
deweloper numer 4 do prospektu.

. . . Nie dotycz
Data wydania zaswiadczenia vesy

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

L . Nie dotycz
Data ustanowienia odrebnej yery

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dot
Informacje o lokalu uzytkowym 1e dotyczy

nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dot
Ceng lokalu uzytkowego albo 1e dotyczy

utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

. . . |Nie dotyc
Termin, do ktérego nastapi przenie- yery

sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
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ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Dodatkowe zalgczniki:

4. Zakres i standard prac
5. Analiza 1 km
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