*Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.10.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

OSIEDLE MLODE STANISLAWIE
Stanistawie B10,B11

Niniejszy Prospekt Informacyjny jest sporzadzany dla Zadania Inwestycyjnego rozumianego jako czes¢
Przedsi¢wzig¢cia Deweloperskiego pod nazwa MEODE STANISLAWIE

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NECON Deweloper Sp. z o.o0.
KRS nr 0000653735
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba:

80-180 Gdansk, ul. Tenisowa nr 76
Biuro sprzedazy:
80-180 Gdansk, ul. Tenisowa nr 76

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)
5911700070 366133000

Nr telefonu

583333013

Adres poczty elektronicznej

biuro@necon.com.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.necon.com.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,OSIEDLE KASZTANOWE”

(nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

80-180 Borkowo, ul. Kasztanowa 75

Data rozpoczgcia

03.09.2018

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

20.04.2021

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE ,,KIELNIENSKA 33”

Adres

Kielnienska 33
80-299 Gdansk Osowa

Data rozpoczgcia

03.11.2021r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

15.03.2023r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi si¢)

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu

83-112 Stanistawie, ul. Stanistawie 7
Dziatka ewidencyjna nr 195/5 obrgb 0017, STANISLAWIE

ewidencyjnego"! Stanistawie, gmina Tczew, powiat tczewski, woj.pomorskie
Zadanie Inwestycyjne jest realizowane na dzialce nr 195/5 o powierzchni 4381 m?,
potozonej w Stanistawiu, Stanistawie 7

Nr ksiggi wieczystej GD1T/00058171/5

Istniejace obcigzenia HIPOTEKA UMOWNA

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

5.457.750,00 (pig¢ miliondw czterysta pigcdziesiat siedem tysigcy siedemset pigcdziesiat) zlotych

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, ODSETKI OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZJE,
OPLATY, KOSZTY POSTEPOWANIA, UMOWA O KREDYT NR Z/44/0/25 Z DNIA 24.06.2025 R. na rzecz
banku: Bank Spoétdzielczy w Skorczu z siedzibg w Skorczu, Oddziat w Zblewie,, 000496099, 0000027694

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych

na warunki zycia 3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Stanistawie — wies$ kociewska w Polsce potozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie tczewskim, w
gminie Tczew przy drodze wojewddzkiej nr 224. W poblizu miejscowosci znajduje si¢ wezet drogowy
Stanistawie autostrady Al z droga wojewodzka nr 224.

W odlegtosci do 100m od inwestycji:
e Przystanek autobusowy Stanistawie (linia 504, linia 520)

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wlaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosgcei.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne




e  Inwestycja miesci si¢ przy ,,Szlaku Ziemi Tczewskiej im. Romana Klima” (zielony) prowadzacy ze
Szpegawy przez Stanistawie, Lubiszewo, Jeziora Rokickie, Sliwiny, Waémierek. Diugos¢ szlaku
okoto 80 km.

e  Droga wojewodzka 224

e  Napowietrzna linia energetyczna SN

w odleglosci powyzej 100m:
e  Autostrada Al, wezel drogowy z zjazdem Stanistawie

Szkota Podstawowa w Lubiszewie Tczewskim

Plac Jana Pawta II w Lubiszewie Tczewskim

Swietlica wiejska w Lubiszewie

Kosciot pw. Swietej Trojcy, Sanktuarium Matki Bozej Pocieszenia w Lubiszewie Tczewskim

Parafia rzymskokatolicka Swigtej Tréjcy w Lubiszewie Tczewskim

Cmentarz parafialny w Lubiszewie Tczewskim

Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego:

XVIII wieczny dwor w Stanistawiu wraz z zespotem parkowym miesci obecnie Dom Pomocy

Spotecznej. Cennymi elementami parku sg aleja lipowa i kasztanowa

o zabytkow nieruchomych znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, bez obiektow wpisanych do
Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego: Kapliczka §w. Marka Ewangelisty

e 0 okoto 1km oddalone jest Jezioro Rokickie

e  Kompleks eventowy ,,Oklaski”

Akty planowania Plan og6lny gminy brak

przestrzennego i inne akty obecnie obowiazuje:
prawne na terenie objetym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tczew
przedsigwzieciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR LXX/605/2024 RADY GMINY TCZEW z dnia 15 marca 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tczew, publikacja: bip.gmina-tczew.pl

Uchwata Nr XXX/188/2016 Rady Gminy Tczew z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie
uchwalenia zmiany do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tczew, publikacja: bip.gmina-tczew.pl

Uchwata Nr XLII/367/2010 z dnia 2010-06-28
Data wejscia w zycie: 2010-06-28, publikacja: bip.gmina-tczew.pl

Miejscowy plan . . . .
d . Uchwata Nr XII /117 / 07 Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie

Zzagospodarowania uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzennego fragmentu gminy Tczew, publikacja: bip.gmina-tczew.pl
Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy

Inne?

e Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XII / 117 / 07 Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Tczew

PRZEZNACZENIE TERENU
1.MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 0,8

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak parametru w miejscowym planie

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

Do 30% pow. pokrycia dziatki

Maksymalna wysoko$é

zabudowy

Max. 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe Max. wysoko$¢ zabudowy do
12 m od poziomu parteru przy wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci min. 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i
powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spojnosc systemu drenazowego catego obszaru. Nie kierowaé
odplywu wod powierzchniowych w kierunku skarp zlokalizowanych po stronie
zachodniej i wschodniej terenu objetego planem.

5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed
erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.3 Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzgdem Gminy Tczew.

5.4 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

5.5 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatno$ci do
zabudowy ze wzgledu na znaczne spadki terenu dla posadowionych obiektéw, na
etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkow
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym.

5.7 Z uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie drogi wojewoddzkiej nr 224, nalezy
zachowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzia

Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia.




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury

wspolczesnej

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow

odrgbnych

9.1 Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w strefie
kontrolowanej przebiegiem gazociggu DN 200 stal niskiego cisnienia. W strefach
ochronnych od gazociggoéw nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac¢ statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dzialalno$é
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji. Projektowane
inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegtosci podstawowych
od istniejacych gazociagdw niskiego cisnienia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz
wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i
podziemnego w strefie ochronnej od gazociagu nalezy kazdorazowo uzgodnic z
PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku. 9.2 W granicach terenu
objetego planem wystepuje kabel telekomunikacyjny. Wszelkie inwestycje projektowe
wymagaja uzgodnien z Oddziatem Linii Kablowych TP S.A. Obszar w Gdansk.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w

zakresie komunikacji

12.1 Dojazd z istniejacej drogi publiczne;.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 1
migjsce postojowe / 1 mieszkanie.

12.4 Zjazd z drogi wojewddzkiej nr 224 nalezy wykonac¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Drog w Gdansku.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne i technologiczne : Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszcezane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych pod warunkiem
zabezpieczenia skarp przed skutkami erozji.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w
obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow stalych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Uchwala Nr XII/117 /07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

02.KXP — teren ciggu pieszo-jezdnego

2.ZP,W - teren zieleni krajobrazowej, istniejacej do zachowania

01.KZ- teren drogi zbiorczej (wojewddzkiej), istniejaca droga wojewoddzka nr 224

Uchwata Nr XVIIl/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
25.ZP — tereny zieleni krajobrazowe;j

12.MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

26.R — tereny rolnicze

15.MW - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

14.MW - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

013.PT — tereny pasoéw technicznych

0.12PT — tereny paséw technicznych

Uchwata Nr XXXV/538/05

z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanislawie, gmina Tczew oznaczonego Nr
13.2

1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

07.KDW — tereny drog wewnetrznych

5.R — tereny rolnicze

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




01.PT — tereny pasow technicznych dla modernizacji drog

Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obreb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE - teren ustug edukacji

Uchwata Nr XL11/366/2010

z dnia 2010-06-28 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.MN,U,Prz,RM — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta
z istniejgcg zabudowa zagrodows

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew

1.U,WS - Tereny zabudowy ustugowej i wod powierzchniowych srédladowych

Maksymalna
intensywnos$é

zabudowy

Uchwata Nr XII /117 /07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW - Maksymalna 0,8

Uchwata Nr XVIII/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
12.MN - Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

15.MW - Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

14.MW - Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6

Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obreb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE — Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,8.

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew

1.U,WS - Minimalna: nie okres$la si¢. Maksymalna: 0,9

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak parametru

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

Uchwata Nr XII /117 /07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW - Do 30% pow. pokrycia dziatki

Uchwala Nr XVIII/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
12.MN - Do 20% powierzchni dziatki

15.MW - Do 25% powierzchni dziatki. Bryla gtéwna budynku prostokatna o
maksymalnych wymiarach 12mx18m

14.MW- do 35% powierzchni dziatki

011.PT — tereny pasoéw technicznych

Uchwata Nr XXXV/538/05

z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew oznaczonego Nr
13.2

1.MN - do 30% powierzchni pokrycia dziatki

02.PT — tereny pasow technicznych dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowe;j




Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obrgb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE —40% (nie dotyczy placow i boisk) (Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki)

Uchwata Nr XLI1/366/2010

z dnia 2010-06-28 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.MN,U,Prz,RM — max 40% pow. pokrycia dziatki

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew

1.U,WS - Do 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysokos¢

zabudowy

Uchwata Nr XII /117 /07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW - Max. 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe Max. wysoko$¢
zabudowy do 12 m od poziomu parteru przy wejsciu gtdwnym do budynku do kalenicy
dachu

Uchwala Nr XVIII/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
12.MN - Max. 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej. Max 6m dla zabudowy
towarzyszacej. Wysokos¢ posadzki parteru do 0,3 m od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku

15.MW - Dla zabudowy mieszkaniowej: max 10m Dla zabudowy towarzyszacej: max
6m Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
14.MW — max.6m

Uchwata Nr XXXV/538/05

z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew oznaczonego Nr
132

1.MN - 2 kondygnacje (ostatnia w formie poddasza uzytkowego) Max. wysoko$¢
zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ Posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku

Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obrgb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE — Wysoko$¢ max 10,5 m, max 3 kondygnacje nadziemne , ostatnia w formie
poddasza, Wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: max 10 m. Dopuszcza si¢
kondygnacje podziemne

Uchwata Nr XLI11/366/2010

z dnia 2010-06-28 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.MN,U,Prz,RM —dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta:
Tlo$¢ kondygnacji :max. 2 kondygnacje nadziemne

Wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej wysoko$¢ zabudowy max 9m

Dla zabudowy zagrodowej ilo$¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne
Wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej : wysoko$¢é zabudowy max 9m (max 15m
dla duzych budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng np. stodota, obora
itp., nie dotyczy obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z obstuga rolng)

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.U,WS - Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.
Wysokos$¢ budynkow z dachem dwuspadowym: max 15 m. Wysoko$¢ budynkow z
dachem ptaskim: max 12 m




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Uchwala Nr XII /117 /07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

Uchwala Nr XVIII/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
12.MN - Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%

15.MW - Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%

14.MW- Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%

Uchwata Nr XXXV/538/05

z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew oznaczonego Nr
13.2

1.MN - 30%

Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obrgb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE - Minimum 30%.

Uchwata Nr XLI11/366/2010

z dnia 2010-06-28 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.MN,U,Prz,RM

- min 4 miejsca postojowe / 100m2 pow. Uzytkowej ustug ( nie dotyczy powierzchni
magazynowych i produkcyjnych)

- min. 1 miejsce postojowe/ 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew

1.U,WS — min 20%

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

Uchwala Nr XI1/117/07

Rady Gminy Tczew z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew
1.MW - W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 1
miejsce postojowe / 1 mieszkanie

Uchwata Nr XVIIl/87/2015

z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew
12.MN - min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

15.MW - min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

14.MW - min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

Uchwala Nr XXXV/538/05

z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanislawie, gmina Tczew oznaczonego Nr
132

1.MN — min — 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie

Min — 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych

Uchwata Nr LXIX/589/2024

z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obrgb Stanistawie na terenie gminy Tczew
1UE - Minimum 30%

Uchwata Nr LXIX/589/2024
z dnia 2024-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obreb Stanistawie na terenie gminy Tczew

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce
parkingowe / 5 zatrudnionych; - miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi. - 1
drzewo/ 3 miejsca postojowe




Uchwata Nr XLI11/366/2010

z dnia 2010-06-28 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew

1.MN,U,Prz,RM — 20%

Uchwata Nr XXIX/176/2016

z dnia 2016-10-26 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew

1.U,WS — - min. 3 migjsca parkingowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowych i produkcyjnych). - min. 1 miejsce parkingowe / 4
miejsca konsumenckie - min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych, - miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$é
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy




minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym® ,

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

-1 lokalizacja obiektow matej architektury,

-2 lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

-3 lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub ustug wbudowanych o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100m.2

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

U,WS — Tereny zabudowy ustugowej i wéd powierzchniowych $rodladowych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
wypoczynku, itp.),

- wody powierzchniowe $rodladowe,

- lokalizacja obiektow sportu i rekreacji kubaturowych i niekubaturowych,

- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych itp.,

- lokalizacja parkow, skwerdw, zielencow itp.,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,

- lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800m2.

WM - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

-1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-2 ushugi osiedlowe nieucigzliwe lokalizowane w obiektach wolnostojacych lub w
parterach budynkéw mieszkalnych,

-3 lokalizacja zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcja wiodaca,

-4 lokalizacja obiektow matej architektury,

-5 lokalizacja drog wewngtrznych

-6 lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-7 rzemiosto

ZP,W — Tereny zieleni krajobrazowej istniejacej do zachowania

a/ Obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
zagospodarowania terenu:

- zielen krajobrazowa istniejaca

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zadrzewienia i zakrzaczenia krajobrazowe oraz przeciwerozyjne

- roboty zabezpieczajace skarpy w zakresie ich statecznosci i przeciwdziataniu eroz;ji.
-8 lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $§ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
-9 realizacji funkcji uzytkowej — parki, skwery itp.
-10 wszelka zabudowy poza obicktami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Tereny komunikacji, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych:
KZ - tereny drogi zbiorczej
KXP - tereny ciagu pieszo-jezdnego

MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojace;j,

- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ushugowe,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

U,KS - Teren zabudowy uslugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

-1 lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomia itp.),

-2 lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowe;j (stacja
benzynowa, stacja diagnostyczna, myjnia itp.),

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca o
parametrach i gabarytach wynikajacych z technologii,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, lokalizacja obicktow matej
architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

MN,U,Prz — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja zabudowy ustugowej,

- lokalizacja ushug z zakresu mechaniki samochodowej, warsztaty mechaniczne i
zwigzane z obstuga pojazdow,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow malej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych:

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwiazana z dzialalnoscia rolnicza: mieszkaniowa i gospodarcza
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja max. dwoch budynkow mieszkalnych w obrebie siedliska

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualng

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.

- lokalizacja ushug agroturystycznych
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¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych,
stolarni itp.

- wiatraki wytwarzajace prad

ZP- tereny zieleni krajobrazowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zielen urzadzona i naturalna,

- ochrona istniejagcego drzewostanu.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

ZP,US — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji z terenami
pozwirowiskowymi wyeksploatowanymi do rekultywacji:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug sportu i rekreacji,

- lokalizacja niekubaturowych i kubaturowych obiektow sportowych,

- zielen urzadzona i naturalna,

- ochrona istniejacego drzewostanu,

- realizacja parkow, placow zabaw, skwerow, zielencow o funkcji przestrzeni
publiczne;.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

R/RM - Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze;

- ochrona istniejacych naturalnych i pénaturalnych ekosystemow przyrodniczych
(torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien
sroédpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.),

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dzialalno$cia rolnicza: mieszkaniowa,
hodowlana, ogrodnicza, magazynows, gospodarczg itp. w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkeja rolna indywidualna,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw,

rowow melioracyjnych, zadrzewien $rodpolnych, oczek i zbiornikoéw wodnych itp.).

R - Tereny rolnicze:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i pénaturalnych ekosystemow przyrodniczych
(torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien
sroédpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

-1 lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- likwidacja istniejagcych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych wod, rowdéw melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych, oczek i
zbiornikow wodnych itp.).

R,ZZ - Tereny rolnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia w czeSci:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i pénaturalnych ekosystemow przyrodniczych
(torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien
$roédpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

-2 lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych wod, rowéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i
zbiornikow wodnych itp.).

ZL - Tereny lesne:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- tereny le$ne.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- zalesienia,

- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze obserwacyjne
itp.)

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych,

- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwiagzanych z gospodarka lesna.

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

-3 KDZ,ZZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej, obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig w czesci,

-4 KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

-5 KDW — tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowe;j,

-6 KXPW — tereny ciaggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych,

-7 PT — tereny pasoéw technicznych,

-8 PT,ZZ — tereny pasow technicznych, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia w
czesci

-9 G — tereny infrastruktury technicznej gazowej.

MN,U,Prz,RM - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i
rzemiosla z istniejaca zabudowa zagrodowa

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.) o pow. uzytkowej do 100 m2
- rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m2

- istniejaca zabudowa zagrodowa

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp.

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualng
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

P,UMN - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosla, ustug, skltadéw i
magazynow z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegdtowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw itp.)
- zabudowa obshugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw itp.)
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzana z
dozorem lub zarzadem nieruchomosci

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

P,UMN,RM - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, skladow i
magazyno6w z towarzyszacq zabudowg

mieszkaniowsq i istniejgca zabudowa zagrodows

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegdtowych)

- sktady, magazyny

- rzemioslo

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.)

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw itp.)
- istniejaca zabudowa zagrodowa

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp.

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzana z
dozorem lub zarzadem nieruchomosci

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualng

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug oraz skltadow i
magazynow

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegdtowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.)

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw itp.)
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa

- wiatraki wytwarzajace prad

U,H - Tereny zabudowy ustugowej i handlu

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, biura, zajazdy itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzana z
dozorem lub zarzadem nieruchomosci

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

MNe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MN/UR - zabudowa mieszkaniowa i dzialalno$¢ gospodarcza.

MW- Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug nieuciazliwych zwigzanych z wykonywanym zawodem wlasciciela
lub najemcy,

3 - lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, lokalizacja obiektow
matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dzialalno$cia rolnicza: mieszkaniowa,
hodowlana, ogrodnicza, magazynows, gospodarczg itp. w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkeja rolna indywidualna,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych itp.

c¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

UE - tereny uslug edukacji

a) Wiodace funkcje, obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja zabudowy o funkcji ustug edukacji,

— lokalizacja obiektow sportowych zwigzanych z funkcja wiodacg np. boisk itp.,

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodacg.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja skwerdw, zielencow, placow zabaw itp.,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw

a) Wiodace funkcje, obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j;

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

Tereny komunikacji:
- KDL — teren drogi lokalnej. Teren przeznacza si¢ na poszerzenie istniejacego pasa
drogowego drogi publicznej gminnej nr 200022G klasy lokalnej

U,P,WS - Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosta, produkcji oraz sktadow i
magazynow z terenami wéd powierzchniowych $rodladowych

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
hotelarstwa itp.)

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga samochodowsg (w tym warsztaty
mechaniczne, elektryczne, lakiernicze myjnie itp.)

- stacje diagnostyczne - stacje paliw itp.

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- budynki lub lokale mieszkalne (w liczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal w
obrebie nieruchomosci) przeznaczone dla whascicieli lub zarzadcoéw nieruchomosci
- obiekty malej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja ustugowo-produkcyjna

U - Tereny zabudowy uslugowe;j:

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- obiekty ustugowe komercyjne lub publiczne (z zakresu handlu, gastronomii,
administracji, hotelarstwa itp.)

- realizacja $ciezek pieszych

- ochrona istniejagcego drzewostanu

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- realizacja $ciezek rowerowych

- lokalizacja elementow matej architektury (pomniki, rzezby, altany itp.)

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja parkingéw o nawierzchni zielonej na pow. max 10% powierzchni strefy
oraz grupowane po 3 stanowiska, rozdzielone zieleni 3 wysoka

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja warsztatow mechanicznych, lakierniczych, stolarskich, $lusarskich itp.
- lokalizacja budynkow mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej
z dozorem obicktu)

- lokalizacja masztow telefonii komorkowe;j
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

U,ZP,WS - Tereny zabudowy uslugowej, zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych na obszarze historycznego zalozenia dworsko-parkowego:
a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- obiekty ustugowe komercyjne lub publiczne (z zakresu zdrowia. opieki spoteczne;j,
itp.)

- realizacja parkow, skwerdw i zielencoéw

- realizacja $ciezek pieszych

- ochrona istniejacego drzewostanu

- ochrona rzezby terenu

- ochrona wod otwartych

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja elementow malej architektury (pomniki, rzezby, altany itp.)

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja parkingéw o nawierzchni zielonej na pow. max 5% powierzchni strefy
oraz grupowane po 3 stanowiska, rozdzielone zieleni g wysoka

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- likwidacja wod otwartych

- przeksztalcenia rzezby terenu

- lokalizacja budynkow mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej
z dozorem obiektu)

- lokalizacja masztow telefonii komérkowe;j

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

R,WS - Tereny rolnicze z terenami wod powierzchniowych $rédladowych:
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze

- ochrona, utrzymanie i konserwacja istniejacych zbiornikéw i ciekow naturalnych
- lokalizacja zbiornikow retencyjnych

- ochrona istniejagcego drzewostanu

- ochrona rzezby terenu

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej niekolidujacej z wodami
otwartymi

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych

- likwidacja wod otwartych

- przeksztalcenia rzezby terenu

- lokalizacja masztow telefonii komorkowej

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad
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Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
KD - tereny drog dojazdowych

U,P- Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosta, produkcji oraz skltadow i
magazynow:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej ( z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
hotelarstwa, itp.),

- lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,

- lokalizacja sktadow, magazynéw z wykluczeniem placow do sktadowania i
magazynowania na otwartej przestrzeni,

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
-lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje
obstugi pojazdow itp.),

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja sztucznych zbiornikéw wodnych otwartych i podziemnych,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig — max. 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla dozoru na nieruchomosci gruntowej

U- Tereny zabudowy uslugowe;j:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej ( z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
hotelarstwa, itp.),

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.,

- lokalizacja obiektow malej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej z prowadzona
dziatalnoscia — max. 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla dozoru na nieruchomosci gruntowej

ZP,W — Tereny zieleni krajobrazowej istniejacej do zachowania

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- zielen krajobrazowa istniejaca

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zadrzewienia i zakrzaczenia krajobrazowe oraz przeciwerozyjne

- roboty zabezpieczajace skarpy w zakresie ich statecznosci i przeciwdziataniu erozji.
-8 lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-9 realizacji funkcji uzytkowej — parki, skwery itp

-10 wszelka zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Tereny komunikacji, ciagéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych:
KZ - tereny drogi zbiorczej
KXP - tereny ciagu pieszo-jezdnego

OS,ZP- teren kultu religijnego z zielenia urzadzona
KD- rezerwa terenu dla poszerzenia drogi dojazdowe;j
ZTT - pas techniczny dla przebiegu infrastruktury

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania

terenu

Zgodnie z informacja publiczng SK.1431.40.2024 z dnia 05 czerwca 2024 r.
wydana przez Urzad Gminy Tczew, dotyczaca przewidzianych inwestycji w promieniu
1km od terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim dziatka 195/4 obreb
Stanistawie, Wojt Gminy Tczew informuje, ze nie zostata wydana zadna decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim (dz. Nr 195/4, obreb Stanistawie) dla
inwestycji: budowy i rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z informacjami zawartymi w:
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl
planowane sa ponizsze inwestycje:
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OBREB: 221406_2.0017

Inwestorzy prywatni:

PSN Infrastruktura Sp. z 0.0. Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz ze
stacja bazowa GGD_TCZEW_STANISLAWIEPS/40938 ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA (Nr 47/2024/LH)
dziatka nr 27/1 ;

SECIL Polska Sp. z 0.0. Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
na budynek biurowy i budynku gospodarczego na budynek garazowo-
gospodarczy(1.127.2023)dziatka nr 165/1

MATER SP. z o.0. Rozbidrka budynku warsztatowo-gospodarczego.(
2.3.2023) dziatka nr 22/1

Operator Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.. Budowa
gazociagu wysokiego ci$nienia DN 1000 MOP 8,4 MPa Gustrzyn — Wicko,
cz¢$¢ 2 odcinek Gardeja Kolnik” od Wezta Rozdzielczego Gazu Kwidzyn do
Wezta Rozdzielczego Gazu Kolnik — Odcinek 2,( 113/2023/MKA) Obre¢b
221406 _2.0017: dziatki nr 89/7, 89/2, 89/1, 71/2, 71/1, 70/2, 70/1, 64, 60,
59/2,59/1,35/3, 158/9, 158/7, 158/4, 158/22, 158/21, 158/19, 158/18, 158/17,
158/15, 158/14, 158/12, 156, 155/10, 153/28, 153/23, 153/16, 153/13, 147,
146/1, 144, 143/2, 140
Obreb 221406_2.0020: dziatki nr 89, 87/23, 86/21, 85, 84, 78, 76/1, 75/1, 74,
73, 154/8, 154/6, 154/5, 154/1, 148/5

Energa -Operator S.A. - Bud. stupowej stacji transformatorowej, linii
napowietrznej, kablowej (WB.6740.1.148.2022)dziatka nr 47/2, 57/1, 165/1,
165/3,165/5, 167/1, 167/2

Panattoni Europe Sp. z 0.0. - Rozbidrka shupa elektroenergetycznej linii
napowietrznej SN-15kV w miejscowosci Stanistawie (WB.6740.1.122.2022)
dziatka nr 177/4

Panattoni Europe Sp. z 0.0 - budowa zespotu magazynowo—produkcyjno—
ustugowego wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna oraz segmentami
biurowo—socjalnymi oraz budowy zjazdu publicznego z drogi powiatowej
2809G (WB.6740.1.44.2022)dziatka nr 176/3, 175

Mater Sp. z o0.0. - przebudowa i rozbudowa wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania dwoch budynkow mieszkalnych na budynek ustugowy
oraz rozbidrka budynku gospodarczego (WB.6740.1.54.2024) dziatka
nr 22/3,22/4,22/5,22/6

GMINA TCZEW - budowa przedszkola wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng (1.13.2025) dziatka nr 191/3

MATER Sp. z 0.0. Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynkéw gospodarczych na budynek hotelowy wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng w miejscowosci Stanistawie
(WB.6740.1.122.2024) dziatka nr 22/1, 22/3, 22/5, 24/1, 24/2, 22/4,
22/6, 23/2

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami:
wodociggows, kanalizacji sanitarnej, co, gazowa i elektryczng (adaptacja
projektu typowego ,,NOELIA BIS 2M”); (WB.6740.3.61.2023)dziatka nr
AR 2.163/18

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z
instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, co i elektryczng w m.
Szpegawa.(

WB.6740.3.57.2023) dziatka nr 158/5

Rozbudowa i nadbudowa istniejacego budynku gospodarczego wraz z
zagospodarowaniem terenu (WB.6740.3.50.2023)dziatka nr 356

budowa budynku gospodarczego przylegajacego do istniejacego budynku
gospodarczego w zabudowie zagrodowej(WB.6740.3.33.2023)dziatka nr 68/4
budowa budynku garazowego wolnostojacego w istniejacej zagrodzie
(WB.6740.3.21.2023) dziatka nr 62/1

Rozbidrka budynku garazowego (WB.6741.1.4.2023)dziatka nr 262, 318
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
wedhug projektu typowego,,BRUNO 2 PS - odbicie lustrzane” z infrastrukturg
techniczng (WB.6740.3.107.2022) dziatka nr 437/4

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z
wewnetrzng instalacja wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczng i
gazowg oraz zagospodarowaniem terenu (WB.6740.3.104.2022)dziatka nr
423/4

bud. bud. Garazowego (WB.6740.3.67.2022) dziatka nr 306/3

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w  zabudowie
zagrodowej(WB.6740.3.2.2022)dziatka nr 7
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przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania chlewni i stodoty na magazyn
ptodow rolnych i srodkow do produkcji rolnej (WB.6740.3.210.2021) dziatka
nr 33/1

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg przy ul. Wierzbowej w miejscowosci  Szpeggawa.(
WB.6740.3.209.2021) dziatka nr 337/2

rozbiorka budynku magazynowego do 800m2 zbudowanego z plyt
betonowych (WB.6741.1.31.2021) dziatka nr 26/8

zmiana sposobu uzytkowania strychu na cele mieszkalne wraz z przebudowa
otworow okiennych w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej w
miejscowosci Szpegawa, na terenie dziatki nr 75/23, obreb ewidencyjny
Stanistawie [0017], jednostka ewidencyjna Tczew — G [221406 2].
(wb.6740.3.198.2021)dziatka nr 75/23

bud. wewngtrznej instalacji gazowej(WB.6740.3.185.2021) dziatka nr 63/3,
68/2

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura
(WB.6740.3.191.2021)dziatka nr 190/9

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z
wewnetrzng  instalacja ~ wodociagowa,  kanalizacji  sanitarnej i
elektroenergetyczng oraz zagospodarowaniem terenu (WB.6740.3.175.2021)
dziatka nr 163/17

OBREB: 221406_2.0009:

Zmiana pozwolenia na budowg nr WB.6740.3.97.2021 z dnia 3 sierpnia
2021 r. obejmujacego budowe sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej, na
terenie dziatek nr 76 , 138/43 1 138/57, obr¢b ewidencyjny Lubiszewo
Tczewskie [0009], jednostka ewidencyjna Tczew - G [221406 2] w zakresie
zmiany numeracji dziatki 138/55 na dziatke nr 138/57 (nr decyzji
WB.6740.8.15.2022)

Inwestorzy prywatni:

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
dwustanowiskowym wg. projektu typowego "DOM W FELICJACH 2 (G2)"
wraz z instalacjami zewngtrznymi-Etap II; dziatka nr 54/5;
(WB.6740.3.31.2022)

bud. inst. gazowej dla potrzeb bud mieszk. Jednorodzinnego;
wb.6740.3.7.2022; dziatka nr 138/51

budowa budynku gospodarczego wraz z infrastruktura; dziatka nr 50/9;
WB.6740.3.6.2022

Rozbiodrka istniejacego muru oporowego wraz z budowa nowego muru
oporowego, dziatka nr 54/14, WB.6740.3.195.2021

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
jednostanowiskowym wedhug projektu typowego ,,APS 289” wraz z
instalacjami zewngetrznymi — Etap I na terenie dziatki nr 54/6, obrgb
ewidencyjny Lubiszewo Tczewskie [0009], jednostka ewidencyjna Tczew —
G [221406 2] wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 54/5 i 54/7,
obreb ewidencyjny Lubiszewo Tczewskie [0009], jednostka ewidencyjna
Tczew — G [221406_2] [ WB.6740.3.105.2021]

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
jednostanowiskowym wedhug projektu typowego ,,APS 289” wraz z
instalacjami zewnetrznymi — Etap I; dziatka nr 54/6; WB.6740.8.19.2024

Rejestr decyzji wydanych przez Wéjta Gminy Tczew dostepny w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Gminy Tczew:

Decyzja o warunkach zabudowy nr WKI1.6730.1.6.2025 z dnia 17 kwietnia
2025 r. dla inwestycji polegajacej budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej, na terenie dziatki
nr 138/20, obreb Lubiszewo Tczewskie, gmina Tczew

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak
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uchwatach o obszarach |Brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach  |Brak

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka

powodziowego

Brak zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zawiadomienie z dnia 26.02.2024 (WI-11.7840.3.4.2024.JS) o wszczgeiu, na wniosek z
dnia 14.02.2024 r., Inwestora: PSN Infrastruktura Sp. z o.0., ul. Migdatowa 4, 02-796
Warszawa, reprezentowanego przez petnomocnika Pania Ann¢ Kocjan, postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
pn.: ,,.Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz ze stacja bazowa
GGD_TCZEW_STANISLAWIEPS/40938 oraz niezb¢dng infrastrukturg techniczng”,
na terenie dziatki nr 27/1, obreb 0017, jednostka ewidencyjna 221406 2 Tczew, w
pasie drogowym drogi krajowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii

kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska

uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j

sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

brak

20



decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest

. tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Nr 1.41.2020 z dnia 08 marca 2021 roku zmienione w dniu 18 lutego 2022 roku decyzja Nr 9.14.2021,
STAROSTA TCZEWSKI

wydat

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o |Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia rob6t

budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 15.06.2022

Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow przedsigwzigcie deweloperskie prowadzone jest pod nazwa Osiedle Mlode
Stanistawie obejmuje wybudowanie zespotu 16-tu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych oznaczonych STANISLAWIE B1-15 wraz z instalacjami

zadanie inwestycyjne obejmuje budowe 6-ciu budynkéw oznaczonych
numerami B6A, B7, B8, B9 oraz budynkéw oznaczonych numerami B10, B11

Prospekt informacyjny zawiera informacje dla Budynkéw B10i B11

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy [ Minimalna odlegto$é od istniejacych i projektowanych budynkéw wynosié

poda¢ minimalny odstep bedzie 8,75m.

migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mierzona na wysoko$ci posadzki, bedzie zgodnie z Normg PN-ISO
9836:2022-07, uwzgledniajac zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mierzona jest w §wietle wykonczonych $cian no$nych, dzialowych oraz
wykonczonych kominéw i szachtow, z uwzglednieniem zalecen dotyczacych zaliczania do powierzchni
uzytkowej pomieszczen w zaleznosci od ich wysokosci:

- powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20m zalicza si¢ w
100%,

* Niepotrzebne skreslic.
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- 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m, zalicza si¢ w 50%,
- 0 wysokosci mniejszej od 1,40m pomija si¢ catkowicie,
Do powierzchni uzytkowej lokalu nie jest wliczana powierzchnia balkonow, loggii i tarasow.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych 80% Kredyt
procentowy udziat zrodet srodkow finansowych — 20% Srodki wiasne
finansowania przedsigwzigcia |kredyt, $rodki wtasne, inne

deweloperskiego lub zadania

W nastepujacych Bank Spoétdzielczy w Skorczu oddziat w Zblewie

inwestycyjnego instytucjach finansowych

(wypelnia si¢ w przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy rachunck-powicrniezy®
Srodki ochrony nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej (0,45%
jest obliczana kwota sktadki

na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

1. Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunkach indywidualnych.
Numer rachunku indywidualnego Nabywcy wskazano w § 10 ust. 1 umowy deweloperskiej. ----------------
2. Bank na zadanie Nabywcy podaje szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.
3. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyplaca Deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego w czesci obejmujacej budynki B10 i B11, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego wskazanym w
Prospekcie informacyjnym oraz ceny wskazanej w § 9 niniejszej Umowy deweloperskiej. --------=---=------
4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego w czesci obejmujacej budynki B10 i
B11 okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem

obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego w czeSci obejmujacej
budynki B10 i B11 przed wyptatg srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania
inwestycyjnego. w czgsci obejmujacej budynki B10 i B11. Koszty kontroli ponosi deweloper.

6.  Szczegdlowe zasady dysponowania $rodkami pienigznymi zgromadzonymi na rachunku opisano w
zataczniku numer 9 (Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 10.10.2024 roku-
wyciag).

7.  Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja

Dewelopera.
8. Zgodnie z art. 46 i kolejnymi Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. Deweloper

odprowadza sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
9.  Skfadka na opisany wyzej Fundusz jest nalezna od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek
powierniczy przez Nabywcg oraz nie podlega zwrotowi ani na rzecz Nabywcy ani na rzecz Dewelopera. --
10. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa powyzej,

i nie pozniej niz przed wyplata srodkoéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w

7 Zgodnie z art. 48ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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terminie 7 dni od dnia wptlaty sktadki przez dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty Srodkow na rzecz

dewelopera.
11. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 49 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej wiacznie
z kwota optlaty rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na rachunek powierniczy prowadzony dla
nabywcy. Z kolei po mysli art. 49 ust. 6 przywotanej ustawy, wysoko$¢ sktadki odprowadzanej przez
Dewelopera na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedlug stawki procentowej,
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego zas$ jej art 76 ustep 1A stanowi, ze
wysoko$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny dla przedsigwzig¢ deweloperskich lub zadan
inwestycyjnych, ktorych rozpoczgcie sprzedazy nastapito przed dniem wejscia w zycie przywotanej ustawy
i przed tym dniem zawarto co najmniej jednag umowe deweloperska jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu 1 lipca 2022 r. Stawke¢ procentowa obowiazujaca w dniu 1 lipca 2022
roku okres$la Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Zgodnie z nim stawka ta wynosi w przypadku otwartych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych - 0.45%. W konsekwencji Deweloper be¢dzie odprowadzat sktadke na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny w wysokosci 0,45% .

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo

BANK SPOLDZIELCZY w SKORCZU oddziat w ZBLEWIE
KRS: 0000027694; REGON: 000496099; NIP: 5921194556

srodkoéw nabywcy

Harmonogram 1 | ETAP I (strop nad I parterem) 25% 30.04.2026 r.

przedSIe;wzu;'ma . 2 | ETAP 2 (strop nad Il pietrem) 20% 30.06.2026 .

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego 3 | ETAP 3 (tynki, posadzki) 20% 31.08.2026 1.
4 | ETAP 4 (przekrycie dachu, elewacje) 25% 31.12.2026 1.
5 | ETAP 5 (pozwolenie na uzytkowanie) 10% 31.12.2026 1.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

cena nie podlega waloryzacji
Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Odstapienie na podstawie art.43 stawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz dodatkowych
zapisdw umowy deweloperskiej:

§13
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;--------------------

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
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4

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -----------
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z niniejszej Umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w
tym przepisie.;
w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; --
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;--------------------
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

jezeli po dokonaniu obmiaru powierzchni Lokalu Mieszkalnego lub Hali garazowej przez
uprawnionego inzyniera budowlanego lub geodete, zgodnie zasadami okreslonymi w §18,
powierzchnia Lokalu Mieszkalnego lub Hali garazowej bedzie przekracza¢ 2 %
projektowanej powierzchni (wskazanej w niniejszej umowie) i Nabywcy zostanie dorgczone
pisemne powiadomienie od Dewelopera o dokonanym obmiarze powierzchni; ----------------
w razie zmiany stawki podatku VAT dotyczacej przeniesienia wlasnosci przedmiotowego
Lokalu Mieszkalnego lub Hali garazowej i dokonaniu przez Dewelopera pisemnego
zawiadomienia Nabywcy o zmianie obowigzujacej stawki podatku VAT, ------------memeeeemv
W przypadkach, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ---------------------
W przypadku, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
W przypadkach, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 13 oraz pkt 14, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia dorgczenia powiadomienia od Dewelopera,

przy czym powiadomienie to zostanie dorgczone Nabywcy poczta elektroniczng na adres
podany przez Nadawce w §30 niniejszej Umowy.

§ 14
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a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w § 9
niniejszej Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej Umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,-------------------

— chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego, o ktorym mowa w pkt a) wyzej, lub

niestawienie si¢ Nabywcy, o ktorym mowa w pkt b) wyzej, jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.----------

§15

1. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie § 14 niniejszej Umowy, zgodnie z art.
45 wust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2
powyzszej Ustawy wpisanych do niej na podstawie niniejszej Umowy deweloperskiej, o ktorych to
roszczeniach mowa w § 36 niniejszej Umowy.

2. Koszty wyrazenia powyzszej zgody oraz obowiazek dorgczenia zgody Deweloperowi obciazaja Nabywce.
Zgoda taka musi by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym. -----------------

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, wpisanych do niej na podstawie niniejszej Umowy
deweloperskiej, o ktorych to roszczeniach mowa w § 36 niniejszej Umowy, zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi

§ 16

1. W razie skutecznego odstapienia od umowy przez Nabywce na podstawie przyczyn wskazanych w §13 ust.
1 punkt od 1 do 12 Umowy, Bank prowadzacy rachunek powierniczy wyptaci Nabywcy przypadajace mu
$rodki pieni¢zne pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym dla
Nabywcy, w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wskazanych w zalaczniku do umowy deweloperskiej.. Deweloper wyptaci Nabywcy srodki
pieniezne wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
terminie 30 dni od daty otrzymania o$wiadczenia o odstapienia od niniejszej Umowy deweloperskiej.

2. W razie skutecznego odstapienia od umowy przez Nabywceg na podstawie przyczyn wskazanych w §13 ust.
1 punkt 13-14 Umowy, Deweloper oraz Nabywca podpisza w terminie 21 dni od daty odstapienia
porozumienie zawierajace zgodne ich oswiadczenie woli o sposobie podzialu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym i Deweloper przekaze
niezwlocznie to o$wiadczenie do banku prowadzacego rachunek powierniczy. Bank przekaze Nabywcy
srodki pienigzne zgromadzone na otwartym rachunku powierniczym, zgodnie z treScia o$wiadczenia
o ktérym mowa wyzej, niezwlocznie po jego otrzymaniu. oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wskazanych w zalaczniku do umowy
deweloperskiej Deweloper wyptaci Nabywcy $rodki pienigzne wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od daty podpisania porozumienia, o
ktory mowa wyzej.

3. Wrazie odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie przyczyn wskazanych w § 14 Umowy, Bank
prowadzacy rachunek powierniczy wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu

o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wskazanych w zataczniku do umowy deweloperskiej.
Deweloper wyptaci Nabywcy S$rodki pienigzne wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od daty odstgpienia od umowy, nie wczesniej
jednak niz po otrzymaniu zgody na wykreslenie roszczen, o ktérej mowa w § 15 niniejszej Umowy. -------
4. Wyplaty, o ktérych mowa wyzej w ustgpach od 1 do 3 nastapia na rachunek bankowy wskazany pisemnie
przez Nabywce z zastrzezeniem § 16 ustep 5 niniejszej Umowy.
5. W razie cesji wierzytelnosci dokonanej przez Nabywce, w tym cesji dokonanej przez Nabywceg na rzecz
Banku kredytujacego Nabywce, zwrot nastapi zgodnie z zawiadomieniem o cesji na rzecz nabywcy
wierzytelnosci (banku kredytujacego Nabywce).

INNE INFORMACJE
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L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper dysponuje promesa udzielenia zgody banku bedacego wierzycielem hipotecznym ujawnionym w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
Nabywce oraz na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Halo garazowej i przeniesienie udziatu w tej hali na Nabywce zgodnie z
niniejsza umowa deweloperska, po wplacie petnej ceny przez Nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spoltki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czegéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg¢éci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Dostep do powyzszych materiatdow jest mozliwy w Biurze Sprzedazy pod adresem:
80-180 Gdansk, ul. Tenisowa nr 76
od poniedziatku do piatku w godz. 10:00 - 16:00
IIL. Informacja: Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skorczu oddzial w Zblewie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
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czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825,1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skorczu oddzial w Zblewie [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Skérczu oddziat w Zblewie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: nie dotyczy

[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji. Nie dotyczy
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