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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu 13.02.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY WESTO WOLA

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ALIDES POLSKA PROPERTIES SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001030486

nalezaca do grupy Alides Polska Holding Sp. z o.0.

Adres Siedziba: Aleja Niepodleglosci 69, 02-626 Warszawa, Polska
Adres biura sprzedazy: ul. Jana Kazimierza 68, 01-248 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 8992957419 REGON: 525064002

Numer telefonu

+48 453 406 000

Adres poczty elektronicznej

info@alides.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.alides.pl; www.westowola.pl




1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ALIDES POLSKA PROPERTIES Sp. z 0.0. zostala zalozona jako spotka celowa dla realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego WESTO WOLA. Spotka kapitatlowo w catosci nalezy do ALIDES POLSKA HOLDING Sp. z o.0.
Przedsiewzigcie Deweloperskie WESTO WOLA realizowane jest przez zespot pracownikoéw i wspotpracownikow
ALIDES POLSKA HOLDING Sp. z 0.0. z grupy ALIDES REAL ESTATE INVESTMENT AND MANAGEMENT
NV, posiadajacej szerokie doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych. Ponizsze inwestycje to przyktadowe
projekty zrealizowane przez spotki celowe, bgdace spotkami zaleznymi grupy ALIDES REAL ESTATE
INVESTMENT AND MANAGEMENT NV.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

LUX
Foreestelaan 86,
9000 Ghent

www.lux-gent.be

Data rozpoczgcia

30/04/2020 (Faza 1)
01/03/2021 (Faza 2)

Data wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

15/03/2023 (Faza 1)
26/02/2024 (Faza 2)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Evora (przedsiewzigcie deweloperskie realizowane przez Evora Development
Foreestelaan 86/201, 9000 Gent, BE 0775.634.467)
Kerkhof van Brussellaan 125-133, 1140 Evere

WWWw.evora-evere.be

Data rozpoczgcia

7/06/2022

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

20/08/2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Vue (przedsigwzigcie deweloperskie realizowane przez Vue Foreestelaan 86/201,
9000 Gent, BE 0775.633.576)

Brugse Steenweg 43-45-47-53-53+, Berkenlaan 1-3-5, Veurne

Www.vue-veurne.be

Data rozpoczgcia

05/06/2023




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30/09/2025

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Alides Polska Holding Sp. z 0.0. oraz Alides Polska Properties Sp. z o.0.
nie prowadzi si¢ i nie prowadzilo postgpowan egzekucyjnych na kwoty powyzej
100 000 zt.

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Nieruchomos¢ przeznaczona pod planowang inwestycje¢ sktada si¢ z dwoch dziatek
budowlanych potozonych przy ul. Jana Kazimierza w dzielnicy Wola w Warszawie.

Adres: ul. Jana Kazimierza 72, 01-248 Warszawa
Dziatki ewidencyjne nr 6/4, 6/5, obreb 6-05-01.

Zgodnie z Zawiadomieniem z dnia 6.11.2025 r. (numer sprawy: BG-N-
NP.6624.1493.2025.EFO) dla budynku ustalono numer porzadkowy 72 od ul. Jana
Kazimierza. Jednocze$nie poprzednio obowigzujacy numer porzgdkowy 68A zostat
wykreslony z ewidencji miejscowosci, ulic i adresow.

Numer ksiggi wieczystej

WA4M/00488181/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksig¢gi
wieczystej

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipotecznie oraz nie ztozono wnioskow o wpis
hipoteki.

Spotka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 Ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 110),
w dziale IV ksiggi wieczystej moga zosta¢ ujawnione w przysztosci bez zgody
Spotki roszczenia bankoéw hipotecznych o ustanowienie hipotek na lokalach
powstatych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutlu kredytow udzielonych innym klientom Spétki, na
nieruchomosci lokalowej tych klientdow jednoczesnie z wyodrebnieniem ich lokalu
(nie dotyczace i nie obcigzajace innych lokali w inwestycji).

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow | Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

e napodinoc — dziatka nr ew. 6/6 z obrebu 6-05-01 zabudowana obiektami o
funkcji produkeyjnej i magazynowej;

e na wschod — dzialka nr ew. 9 z obrgbu 6-05-01 z zabudowa biurowsg i
produkcyjno-magazynowa oraz dziatki nr ew. 101 11/1, 11/2 z obrgbu 6-
05-01 zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

e na poludnie — z dziatka drogowa stanowigca pas drogowy ul. Jana
Kazimierza nr ew. 12/8 z obrgbu 6-05-01

e na zachdd — dziatki niezabudowane nr ew. 5 i 30/4 z obrgbu 6-05-01;

W dalszym sgsiedztwie:

e napdinoc — zabudowa ustugowa (Centrum Handlowe Fort Wola);
e na wschod — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w
parterze.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane
za potencjalnie ucigzliwe i wplywajace na warunki zycia:

e ok. 30 m na potudnie — Auto Serwis;

e ok. 60 m na potudniowy zachdd — stacja elektroenergetyczna ,,Wola”
110/15 kV (wraz z linig elektroenergetyczna);

e ok. 90 m na péinoc — ul. Potczynska z linig tramwajowa
e ok. 220 m na poélnocny wschod — stacja Paliw Shell

e ok. 280 m na péocny wschod — Kosciot Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy

e ok. 320 m na p6étnocny wschod — klub muzyczny Progresja

e ok. 440 m na potnocny wschod — Cmentarz Wolski z Kosciotem $w.
Grzegorza Wielkiego

e ok. 500 m na poétnocny wschod — Szkota Podstawowa nr 403
e ok. 500 m na zachod — Elektrocieptownia Wola

e ok. 600 m na poéinoc — Centrum Handlowe Fort Wola;

e ok. 750 m na poludniowy wschod — Przedszkole nr 426

e ok. 1,45 km na polnocny wschod — zajezdnia autobusowa R-5
“’Redutowa”

e ok. 1 km na potudniowy wschod — Przedsigbiorstwo Produkcji Mas
Betonowych Bosta-Beton Sp. z 0.0

e ok. 250 m na poéinocny zachdd — Parking P+R Potczynska

e lokalizacja pomnikow przyrody: ok. 850 m na potudnie oraz ok. 430 m na
péocny zachod;

e teren inwestycji oraz czeSciowo obszar w promieniu 1 km od inwestycji
znajduja si¢ na obszarze, objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.

3)

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosdci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Fryderyka Chopina w Warszawie, zmienionej uchwatg nr 153/11
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego

uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci halasowe).

Na potudnie od terenu inwestycji znajduja si¢ tereny nalezgce do PKP S.A., ktore
aktualnie pelnig funkcje przemystowo-magazynowa oraz w duzej czesci sa
niezagospodarowane.

Ponadto, teren inwestycji znajduje si¢ w sasiedztwie drogi klasy gtéwnej z linig
tramwajowa, co moze wigza¢ si¢ ze zwigkszonym hatasem. Sgsiednie budynki
mieszkalne oraz ushlugowe, a takze o$wietlenie uliczne moga generowaé
ucigzliwos$ci $wietlne w porach wieczornych i nocnych.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng Mapa Hatasu m.st. Warszawy z 2022 r.
wyznaczono nastepujace wskazniki:

e hatasu drogowego:

o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 50-70 dB; LN w
przedziale 45-60 dB;

o dla ul. Potczynskiej: LDWN w przedziale 75-80 dB; LN w
przedziale 70-75 dB;

e halasu tramwajowego:
o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN - brak;

o dla ul. Polczynskiej: LDWN w przedziale 55-70 dB; LN w
przedziale 50-60 dB;

e hatasu kolejowego:

o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN w
przedziale 45-50 dB;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie przedsigwzigcia nie
obowigzuje plan ogdlny gminy. Rada
m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr
VI1/123/2024 z 4 lipca 2024 1. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego m. st. Warszawy.

Aktualne informacje dotyczace
powstawania planu ogolnego sa
dostepne pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/pla
n-ogolny

Na terenie przedsigwzigcia obecnie
obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy
uchwalone przez Rad¢ m.st Warszawy
Uchwatg Nr LXXX11/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r., zmienione
uchwatg Nr L/1521/2009 dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong uchwatg Nr




LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione uchwata
Nr XCII/2689/2010 z 7 pazdziernika
2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., uchwata Nr LX11/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Informacje dotyczace obowigzujacego
Studium sg dostepne pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/stu
dium

W  Studium Nieruchomo$¢ posiada

oznaczenie (M1).30 — tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.
Miejscowy plan zagospodarowania Na terenie inwestycji nie obowigzuje
przestrzennego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Plan w trakcie sporzadzania - Uchwata
nr XIV/234/2011 Rady m.st. Warszawy
z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Odolan,
zmieniona uchwatami Rady m.st.
Warszawy: XVIII/368/2011 z dnia 28
czerwca 2011 r. oraz LIX/1860/2022 z
20 stycznia 2022 r.

Uchwaly oraz projekt planu:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-
warszawy/-/uchwala-nr-xiv-234-2011-
2-2011-04-14-6516936-8266886-
374120-6427102-4536247

Miejscowy plan odbudowy Nie zostal wyznaczony na terenie
inwestycji
Inne® Teren inwestycji znajduje si¢ na

obszarze ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka

4
1
2)
3)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.




Chopina w Warszawie - uchwata

nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie

https://portpolska.pl/pl/dla-
mieszkancow/program-
lotniskowy/oddzialywanie-na-
otoczenie/lotnisko-chopina

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu
terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Brak planu

w zakresie infrastruktury technicznej




zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania ) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak planu
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych . .
sic w odlegtosci do 100 m od Maksymalnflr 1 tr)nl(linmalna nadziemna Brak planu
granicy terenu objetego intensywnosc zabudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem | Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
inwestycyjnym>
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mlnl_malny. . ud;1a1‘ procef-ntowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Ustalenia decyzji o warunkach
Y Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Decyzja nr 28/U/2022/wz o ustaleniu
warunkow zabudowy wydana w dniu 14
wrze$nia 2022 r. przez Zarzad Dzielnicy
Wola Miasta Stotecznego Warszawy
ustalajgca warunki 1 szczegotowe
zasady zagospodarowania terenu oraz
jego  zabudowy dla  inwestycji
polegajacej na:

budowie  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z czg$cig ushugowa
oraz garazem podziemnym przy ul.
Jana Kazimierza na dz. ewid. nr 6/4 i
6/5 w obrebie 6-05-01 w dzielnicy Wola
m.st. Warszawy

(adres inwestycji: ul. Jana Kazimierza
72)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;j:
w przedziale od 31,6 m do 47,4 m z
uwzglednieniem warunkow i
ograniczen wynikajacych z
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz
1225);

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej w przedziale od 29 m do 30 m
(IX kondygnacji) z dopuszczeniem
realizacji znizki, o wysoko$ci nie nizszej
niz 23 m (VI kondygnacji) na

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




maksymalnie 30% szerokos$ci elewacji
frontowej;

Linie rozgraniczajace teren planowanej
inwestycji zostaly oznaczone linig
ciagly i literami A-B-C-D-E-F-F’-G-H-
I-A na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 w skali 1:1000, ktory jest
integralng czgécig niniejszej decyzji.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami w parterze 1 garazem
podziemnym;

Geometria  dachu:  dach  ptaski
(nachylenie potaci do 12°)
umozliwiajacy odprowadzenie wod
opadowych na teren wlasnej posesji;

Poziom posadzki terenu
niezabudowanego na terenie inwestycji
— na poziomie chodnika w pasie
drogowym ul. Jana Kazimierza,

w rozwigzaniach projektowych
stosowa¢ standardy pelnej dostgpnosci
dla 0s6b niepetnosprawnych,
eliminowaé elementy mogace stanowié
bariery architektoniczne 1 stosowaé
materialy bezpieczne dla
uzytkownikow;

w rozwigzaniach projektowych
stosowa¢ materiaty o wysokich o
wysokich standardach estetycznych i
funkcjonalnych, uwzgledniajac kontekst
przestrzenny, tak by projektowany
budynek harmonijnie wpisywat si¢ w
otoczenie;

W celu zwigkszenia retencji wodnej i
gruntowej na terenie inwestycji nalezy
stosowa¢ metody i formy takie jak:

nawierzchnie przepuszczalne,
polprzepuszczalne lub podtoza
strukturalne;

Zakaz wynoszenia plyty garazowej
powyzej poziomu terenu, gorny poziom
stropu plyty garazu podziemnego
powinien nawigzywac¢ do istniejacego
poziomu terenu;

Pochylni¢ do garazu podziemnego
sytuowaé w obrysie projektowanego
budynku;

W  ramach sporzadzania projektu
budowlanego kierowac si¢ zasadami
fadu przestrzennego okreslonymi w art.
2 pkt. 1 upzp. Celem zagwarantowania
fadu  przestrzennego  jest  takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore
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tworzy¢ bedzie harmonijng catos¢
uwzglednia¢ w  uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;

Zgodnie Uchwatg Nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu  Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 20
lipca 2011 r., nr 128, poz. 4086 ze zm.),
przedmiotowa inwestycja potozona jest
na terenic obszaru ograniczonego
uzytkowania poza strefa Z1 1 Z2. W
Swietle §6 ust. 1 ww. uchwaly w
nowoprojektowanych budynkach
nalezy zapewnic odpowiednia
izolacyjnos¢ $cian zewnetrznych, okien
i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachow i stropodachow — zgodnie z
ustawg z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 22021, poz. 2351
ze zm.);

W zwigzku z usytuowaniem inwestycji
w poblizu projektowanej Trasy N-S
nalezy zastosowa wlasciwe materiaty
zapewniajace odpowiednig izolacyjnosé
akustyczng jw.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca: od strony ul. Jana
Kazimierza poprowadzona od styku z
osig jezdni wul. Studziennej linii
zabudowy na dz. ewid. nr 20 i 91 z
obrgbu 6-05-01 w kierunku zachodnim
rownolegle do pasa drogowego;

Nieprzekraczalna: od strony planowane;j
Trasy N-S w odlegltosci 4 m od

zachodniej granicy terenu
przeznaczonego pod zabudowe
kubaturows.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkoséci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu oznaczonego w zalaczniku
graficznym nr 1 linig ciagla i literami A-
B-C-D-E-F-F’-H-I-A: w przedziale od
0,28 do 0,41.

warunki ochrony $srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Gospodarke odpadami  powstatymi
podczas realizacji  przedsiewzigcia
nalezy = prowadzi¢ na  zasadach

wynikajacych z ustawy z 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2022
r., poz. 699 ze zm.);
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Zgodnie z art. 234 ust. 1 pkt 1, 2, ust. 2
ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 2233 ze zm.)
wlasciciel gruntu, o ile w przepisy
ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:
zmienia¢ stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odpltywu ze
zrodet — ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz odprowadzaé¢ wdd oraz
sciekow na grunty sagsiednie, a takze
(cyt.) ,,Na wiascicielu gruntu ciazy
obowigzek usuni¢cia przeszkod oraz
zmian w odptywie wody, powstatych na
jego gruncie wskutek przypadku lub
dzialania osob trzecich, ze szkoda dla
gruntoéw sasiednich.”;

Ustala si¢, ze wody opadowe lub
roztopowe z nowo realizowanej
zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej
kolejnosci bgda odprowadzone na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki inwestycyjnej, z
uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

W przypadku braku mozliwosci
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenu dziatki lub
obiektu budowlanego do ziemi za
pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach technicznych
uzgodnionych z jej dysponentem lub do
wykonanego do tego celu zbiornika
retencyjnego do ponownego
wykorzystania na  cele  wlasne
nieruchomosci

Warunki wynikajace z ustawy z 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1793 ze zm.):

zgodnie z art. 75 ust 1. inwestor
realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany  uwzgledni¢  ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych;

zgodnie z art. 75 ust. 2 przy
prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza  si¢  wykorzystanie i
przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wylacznie w  takim
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zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacjg inwestycji;

wladajacy powierzchnig ziemi, ktory
stwierdzit historyczne, tj. powstale
przed 30  kwietnia 2007 .,
zanieczyszczenie powierzchni ziemi na
terenie bedacym w jego wiladaniu, jest
obowigzany niezwlocznie zglosi¢ ten
fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony
srodowiska i przedtozy¢ mu wniosek o
wydanie decyzji ustalajacej plan
remediacji, a nastgpnie przeprowadzi¢
remediacj¢ na podstawie decyzji
regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska, stosownie do przepiséw
ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska. Rodzaje
dziatalno$ci mogacych z duzym
prawdopodobienstwem powodowacé
historyczne zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem
przyktadowych dla tych dziatalnosci
zanieczyszczen okresla zatacznik nr 2
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczen
powierzchni ziemi (Dz. U. 22016 r., poz
1395);

jezeli szkoda w  $rodowisku w
powierzchni ziemi wystgpita po 30
kwietnia 2007 r.; podmiot korzystajacy
ze $rodowiska jest obowigzany
niezwlocznie  zglosi¢  ten  fakt
regionalnemu  dyrektorowi ochrony
srodowiska i wojewodzkiemu
inspektorowi  ochrony  $rodowiska,
przedlozy¢ regionalnemu dyrektorowi
ochrony  s$rodowiska  wniosek o
uzgodnienie warunkow
przeprowadzenia dziatan naprawczych
wraz z projektem planu remediacji, a
nastepnie przeprowadzi¢ remediacj¢ na
podstawie decyzji regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska,
stosowanie do przepisow ustawy z 13
kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 2187)

Warunki wynikajace z ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 916 ze zm.):

zgodnie z art. 87a ust. 1 inwestycje
nalezy tak zaprojektowaé, aby podczas
jej realizacji cyt.: ,,Prace ziemne oraz
inne prace wykonywane recznie, z
wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrebie
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korzeni, pnia lub korony drzewa lub w
obrebie korzeni lub pedow krzewu,
przeprowadza si¢ sposOb najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom”.;

usunigcie drzew lub krzewow z terenu
nieruchomosci zgodnie z art. od 83 do
87;

zgodnie z art. 122 ust. 1, cyt.: ,Kto
dokona odkrycia kopalnych szczatkow
ro§lin lub zwierzat, jest obowigzany
powiadomi¢ o tym niezwlocznie
regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe
— wlasciwego wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta.” Nie zastosowanie
si¢ do tego obowigzku skutkowaé moze
nalozeniem kary aresztu lub grzywny
(art. 131 pkt 11).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Na Nieruchomosci nie sg potozone
zabytki  objete = formg  ochrony
przewidzianej w Ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. 2003 Nr 162, poz.
1568 t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282).

Ogolne warunki wynikajace z ustawy z
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22022
r., poz. 840):

zgodnie z art. 32 ust. 1 ,,Kto w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzié¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyC, przy uzyciu
dostgpnych  $rodkow,  ten
przedmiot 1 miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o
tym wlasciwego
wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to

mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta
miasta)”.
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wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektoéw podlegajacych
ochroniec na podstawie przepisow
odrebnych

W ramach projektu budowlanego nalezy
stosowaé rozwigzania:

chronigce interesy osob trzecich przed
pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej;

- mozliwo§¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow lacznosci;

- dostep $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

zapewniajace ochrong przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;

chroniace interesy osob trzecich przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby;

Wiasciciel nieruchomosci sasiedniej ma
interes prawny wynikajacy z art. 140
k.c. do uczestniczenia jako strona (art.
28 kpa) w postepowaniach
administracyjnych, w wyniku ktorych
moze zapas¢ decyzja tak ksztattujaca
stosunki na sgsiedniej nieruchomosci
(sposob korzystania z niej), iz bedzie to
mialo wplyw na wykonywanie prawa
wlasnosci przez wlasciciela sgsiedniej
nieruchomosci. Uzytkownik
nieruchomosci nie ma co do zasady
wlasnego interesu prawnego w sprawie
dotyczacej budowy i  sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego na
dzialce sasiedniej (wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 8 marca 2005
r., syg. akt OSK 682/04 LEX 176144).

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: od
drogi publicznej ulicy Jana Kazimierza

Teren  przedmiotowej inwestycji
znajduje si¢ w strefie II warunkow
obstugi komunikacyjnej i parkowania
pojazdow. Dla inwestycji tej nalezy
poza pasami drogowymi i ciggami
komunikacji pieszej, zapewni¢ na
terenie  przedmiotowej  inwestycji
miejsca parkingowe dla samochodow w
nastepujacy sposob:

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — min. 1,25 miejsc
postojowych/l1 mieszkanie. W ogolnej
licznie miejsc 10% musza stanowi¢
miejsca ogolnodostepne, odstepstwo od
tej zasady dopuszczalne jest dla tzw.
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zabudowy plombowej w strefie Ia, Ib, Ic
i II, sytuowanych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialka i przy linii
rozgraniczajacej ulice;

dla biur - min. 18 miejsc
postojowych/1000  m?  powierzchni
uzytkowe;j;

dla handlu (do 2000 m? , sprzedaz
hurtowa i detaliczna) — min. 30 miejsc
postojowych/1000m? powierzchni
sprzedazowe;j;

dla ustug:

- lokalne punkty ustug bytowych (ustugi
rzemie§lnicze, drobne naprawy itd.) —
min. 1 miejsce postojowe/ 1 obiekt;

- restauracje, bary, kawiarnie i kluby —
min. 16 miejsc postojowych/ 100 miejsc
konsumpcyjnych;

- pozostate ustugi — min. 25 miejsc
postojowych/1000  m? powierzchni
uzytkowe;j;

dla przedszkola i zlobka — min. 3
miejsca postojowe/100 dzieci

Na parkingach dla samochodéw
osobowych, liczacych wigcej niz 9
miejsc postojowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla
samochodow, z ktorych Kkorzystaja
osoby  niepelnosprawne,  niemniej
jednak niz 1 miejsce.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — min 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie (tacznie stojaki
i schowki);

dla biur — min. 5 (niemniej jednak niz 5
miejsc  postojowych) /1000 m?
powierzchni uzytkowej;

dla handlu (do 2000 m?, sprzedaz
hurtowa 1 detaliczna) — min. 10
(niemniej jednak niz 2) miejsc
parkingowych/1000 m? powierzchni
uzytkowe;j;

dla ustug:

- lokalne punkty ustug bytowych (ustugi
rzemie§lnicze, drobne naprawy itp.) —
min. 1 miejsce postojowe / 1 obiekt;

- restauracje, bary, kawiarnie i kluby —
min. 10 (niemniej jednak niz 5) miejsc
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postojowych / 100

konsumpcyjnych;

miejsc

-pozostate ushugi — min. 6 (niemniej
jednak niz 2 miejsca postojowe / 1000
m? powierzchni uzytkowej;

dla przedszkola — min. 5 miejsc
postojowych / 100 dzieci;

Miejsca  postojowe, w liczbie
wynikajacej z normatywu

parkingowego, nalezy realizowa¢ na
wlasnych dziatkach budowlanych lub
terenach, na ktorych jest przewidziana
budowa obiektow budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespotow
obiektow  budowlanych, bedacych
przedmiotem planowanej inwestycji.

Na podstawie art. 35 pkt. 3 ustawy z 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.
j- Dz. U. z 2022 r., poz. 1693 ze zm.)
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg drogi
zmian¢  zagospodarowania  terenu
przylegtego do pasa drogowego w
zakresie mozliwosci wlaczenia do drogi
ruchu drogowego spowodowanego ta
zmiang i spetni¢ wymogi wynikajace z
tego uzgodnienia,

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Teren inwestycji znajduje si¢ w zasiegu
infrastruktury techniczne;j. Z
zalgczonych do wniosku o wydanie
warunkow zabudowy pism gestorow
sieci miejskich wynika, ze warunek, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 upzp
jest spelniony, tj. istniejace lub
projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajagce dla  wnioskowanego
zamierzenia budowlanego. Podlaczenie
inwestycji do sieci miejskich mozliwe
na warunkach okre§lonych wstgpnie
przez gestoréw w zakresie:

-  Zaopatrzenie w  wode i
odprowadzenie $ciekéw:
Miejskie Przedsigbiorstwo

Wodociaggow 1 Kanalizacji w m. st.
Warszawie SA z siedziba w Warszawie
SA z siedzibg w Warszawie przy pl. S.
Starynkiewicza 5, w pisSmie z 17
czerwca 2019 r., znak:
PRO.DRP.669.2347.2019.144063.19.E
B.AWi wskazato, ze:

Informacje odnos$nie przytaczenia do:
Sieci wodociagowej

a. zrodlem zaopatrzenia w wode
ww. budynku moze by¢
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istniejacy przewod
wodociggowy DN 150 w ul.
Jana Kazimierza (po jego
ewentualnej przebudowie na
wigksza $rednice)

b. Warunkiem dostawy wody w
rejonie ww. inwestycji jest
przebudowa nastgpujacych
przewodow wodociagowych:

- DN 150 w ul. Wolskiej na
srednice DN 250 na odcinku od

istniejacego przewodu
wodociggowego DN 250 w ul.
Studzienne;j do przewodu

wodociggowego DN 200 (przejscie
poprzeczne przez ul. Wolska)

- DN 200 na $rednice DN 250
(przejscie poprzeczne przez ul.
Wolska) na odcinku od ww.
istniejgcego przewodu
wodociggowego DN 150 w ul
Wolskiej do  wilaczenia  do
magistrali wodociggowej DN 400
w ul. Wolskiej;

Sieci kanalizacyjnej

a) Odbiornikiem Sciekow
bytowych i w ograniczonej
ilosci wod opadowych z ww.
projektowanej zabudowy moze
by¢ istniejacy kanat
ogoélnosptawny ¢1,40 m w ul.
Jana Kazimierza po
ewentualnej rozbudowie sieci
kanalizacyjnej na  terenie
przedmiotowej inwestycji.
Zwracamy uwage, Zze W WWw.
kanale ogolnosptawnym
zlokalizowany jest
$wiattowadd.

b) Maksymalna ilo§¢ wod
opadowych odprowadzana z
przedmiotowej inwestycji do
miejskiej sieci kanalizacyjnej
nie moze przekroczy¢ warto$ci
7dm’/s. Wigksze ilosci wod
opadowych nalezy gromadzi¢
w  zbiorniku  retencyjnym
zaopatrzonym w urzadzenia
ograniczajace  przeplyw i
odprowadza¢ ~w  okresie
pogody bezdeszczowe;j.
Dopuszczamy  takze inne
sposoby  zagospodarowania
nadmiaru wod opadowych;

- Zaopatrzenia w cieplo

Veolia Energia Warszawa SA, ul.
Stefana Batorego 2, 02-591Warszawa,
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w piSmie z 4 stycznia 2022 r., znak
VWAW/HPR/22/2119620/1 informuje,
ze:

zasilanie w ciepto dla projektowanej
zabudowy mieszkalno-ustugowej na dz.
ewid. nr 6/4 i 6/5 z obrgbu 6-05-01 w
sumarycznej ilosci 706 kW, z sieci
cieptowniczej jest technicznie mozliwe;

pomieszczenie techniczne na wezet
cieplny zaleca zlokalizowa¢ przy
zewnetrznej $cianie budynku, mozliwe
najblizej istniejacej sieci cieptowniczej
tzn. od potudniowo wschodniej strony
dz. ewid. nr 6/5 z obrgbu 6-05-01;

- Zasilenia energia elektryczna

Innogy Stoen Operator Sp. z o. o., ul.
Pickna 46, 00-672 Warszawa, w piSmie

z 30 maja 2019 r., znak:
ND-B\TN\11644\2019-ND-
B\TN\00001\2019 informuje Ze:
istnieje mozliwosé zasilania
projektowanego obiektu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z

ustugami mocg przytaczeniowa ok. 679
kW z przylacza podstawowego i ok. 679
kW z przylacza rezerwowego;

ze wzgledu na konieczno$¢ budowy
stacji transformatorowej w rejonie ulicy
Studziennej, na etapie tworzenia
Koncepcji Programowo Przestrzennej
nalezy wzig¢ pod uwage miejsce
usadowienia stacji wraz z pasem
technicznym umozliwiajagcym utozenie
niezbednych linii kablowych;

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat  powierzchni
czynnej w terenie
minimum 25%

biologicznie
inwestycyjnym

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Decyzja nie ustala

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej w przedziale od 29 m do 30 m
(IX kondygnacji) z dopuszczeniem
realizacji znizki, o wysoko$ci nie nizszej
niz 23 m (VII kondygnacji) na
maksymalnie 30% szerokos$ci elewacji
frontowe;j

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik 6 — Rozdzial 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zalacznik 6 — Rozdzial 4.4.
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przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zalacznik 6 — Rozdzial 4.3.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zalacznik 6 — Rozdzial 4.7.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly wyznaczone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaly wyznaczone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zalacznik 6 — Rozdzial 4.6.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji ~w  zakresie  budowli | promieniu 1 km od przedmiotowej
przeciwpowodziowych inwestycji
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak® ie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* e
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 92/WOL/PB/2025, wydana w dniu 17 lipca 2025 r. przez Prezydenta
m.st. Warszawy (znak: UD-XVII-WAIiB-AB.6740.161.2023.LLA,;
(22. KWA)WOM-B0O/26043/23), zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scia ustugowa, z garazem
podziemnym oraz infrastruktura techniczng (adres inwestycji: ul. Jana Kazimierza
68A, dziatki ew. nr 6/5, 6/4 z obrgbu 6-05-01, w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy)

Decyzja stala si¢ ostateczna w administracyjnym toku instancji z dniem
26.08.2025 r., co potwierdzono stemplem na oryginale dokumentu decyzji strona 6.

Zgodnie z Zawiadomieniem z dnia 6.11.2025 r. (numer sprawy: BG-N-
NP.6624.1493.2025.EFO) dla budynku ustalono numer porzadkowy 72 od ul. Jana
Kazimierza. Jednocze$nie poprzednio obowigzujacy numer porzgdkowy 68 A zostat
wykreslony z ewidencji miejscowosci, ulic i adresow.

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6ézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpocze¢cia: 01.07.2026 .

Planowany termin zakonczenia: 01.04.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na | Na  Nieruchomo$ci, w  ramach

nieruchomosci (nalezy poda¢ | niniejszego przedsigwzigcia

minimalny odstgp migdzy budynkami) | deweloperskiego, zlokalizowano jeden
budynek.

Budynek jest posadowiony w odlegtosci
min. 17,02 m od budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na sasiedniej dzialce
nr 11/1 z obrebu 6-05-01 potozonego od
strony wschodniej.

Budynek jest posadowiony w odlegtosci
min. 8,31 m od obiektu budowalnego
przeznaczonego do rozbiorki
zlokalizowanego na dziatce nr 6/6 z
obrebu 6-05-01.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen podana jest zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju w sprawie szczegdolowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesénia 2020r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1609) oraz zgodnie z
Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07. Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi,
z doktadnoscig do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w
stanie catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami; do powierzchni nie jest
wliczana powierzchnia pod $ciankami dzialowymi nadajacymi si¢ do demontazu.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wlasne maksymalnie 50%,
procentowy  udziat  zrodet | finansowych — kredyt, §rodki wtasne, | planowany kredyt bankowy 50%
finansowania  przedsigwzigcia | inne kosztow inwestycji.
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug | 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy przy pomocy
indywidualnych rachunkéw przypisanych przez Powiernika do poszczegdlnych
lokali. W celu umozliwienia Bankowi prawidlowego wypetnienia powyzszego
obowigzku poszczegolni Nabywcy beda wplacaé ceny za nabywane lokale na
Rachunek Powierniczy za posrednictwem Indywidualnych Rachunkéw Nabywcy
przypisanych do lokali przez Powiernika przed zawarciem Uméw Deweloperskich
pomiedzy Powiernikiem a danym Nabywcg i wskazanym w tej umowie jako numer
rachunku, na ktéry ma nastapi¢ wplata ze strony Nabywcy.

Wszelkie $rodki wptacone przez poszczegdlnych Nabywcoéw za posrednictwem
Indywidualnych Rachunkéw Nabywcy beda przechowywane na Rachunku
Powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Numer Udzial w | Zakres etapu Data
etapu cenie lokalu zakonczenia
[%] etapu
Etap I 10% Zakup nieruchomosci gruntowej. | 2026-07-01
Zawarcie umowy deweloperskie;j.
Sporzadzenie projektu
budowlanego, uzyskanie

ostatecznej decyzji Pozwolenia na
budowe. Rozpoczgcie budowy.

Etap II 20% Wykonanie wykopu pod | 2026-11-01
budynkiem.

Etap III 20% Wykonanie stanu zero. 2027-02-01

Etap IV 20% Wykonanie  stanu  surowego | 2027-08-01
otwartego.

Etap V 20% Wykonanie  stanu  surowego | 2027-10-01
zamknigtego.

Etap VI 10% Wykonanie tynkow i elewacji. | 2028-04-01
Uzyskanie ostatecznego
Pozwolenia na  Uzytkowanie
Przedsigwzigcia.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. Nie przewidziano automatycznej waloryzacji ceny o inflacje itp.

2. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci podatku od towarow i
ushug (VAT), przy czym w przypadku wzrostu ceny Nabywcy przyshugiwaé begdzie
prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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dorgczenia zawiadomienia o wzro$cie ceny. Szczegotowe warunki opisano w §15
ust. 8 1 9 umowy deweloperskie;j.

3. Cena moze ulec zmianie w wyniku réznicy w ostatecznej wybudowanej
powierzchni uzytkowej lokalu wzgledem powierzchni projektowanej. W takiej
sytuacji, zgodnie z umowa deweloperska cena zostanie obliczona jako iloczyn
ustalonej w umowie deweloperskiej ceny m2 oraz ostatecznej wybudowanej
powierzchni uzytkowej, przy czym w przypadku réznicy powierzchni wickszej niz
2%, mnabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej. Szczegétowe warunki opisano w  §15 wust. 10 umowy
deweloperskiej. Do obliczenia wyzej opisanej roznicy powierzchni uzasadniajgcej
uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej nie wlicza si¢ zmian
powierzchni uzytkowej wynikajacych wylacznie i bezposrednio z wykonania przez
Dewelopera zmian lokatorskich uzgodnionych z Nabywca w pisemnej umowie, o
ktorej mowa w §16 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE
odstapic od umowy .,

deweloperskiej lub jednej z Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg”);

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. Jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskie;j;

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j;

7. W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy (,,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

8. W przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie (,,obowiazki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy”);
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10. W przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;

W przypadkach, o ktérych mowa w:

a) punktach 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia;

b) punkcie 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia;

C) punkcie 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy (,,w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o$wiadczenia banku prowadzacego nowy mieszkaniowy
rachunek powierniczy, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku”);

d) punkcie 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia;

€) punkcie 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
(,,obowigzki Dewelopera w przypadku upadioéci banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy”);

18. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

Ponadto Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
opisanych w tresci umowy deweloperskie;j:

1. Zgodnie z § 15 ust. 10 umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy powierzchnia
Lokalu po dokonaniu obmiaréw powykonawczych bedzie si¢ rozni¢ od planowane;j
powierzchni o wigcej niz 2%, Nabywcy przystugiwaé bedzie w terminie do 31
grudnia 2028 roku prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca moze wykona¢ prawo odstapienia w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania przez Nabywce pisemnego powiadomienia o zmianie
powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie jego Ceny wraz z protokotem
pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu.

2. Zgodnie z § 15 ust. 9. Umowy Deweloperskiej, Strony postanawiaja, ze w
przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towardw i ustug,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie — w terminie 30 dni od dnia dorgczenia jemu
zawiadomienia o wzro$cie Ceny, nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego dzien
zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci — prawo odstgpienia od umowy.
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ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
DEWELOPERA

Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskie;j:

1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie
Iub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dor¢czenia wezwania, chyba, Zze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i jego sprzedazy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie, co najmniej 60
(sze$cédziesigeiu) dni, chyba, ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w pkt 1 i pkt 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnoécei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czesei wlasnoscei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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IV. Informacja o ustanawianych stuzebnosciach

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper planuje zrealizowaé kolejne etapy Przedsiewziecia
Deweloperskiego w postaci budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca, w tym na nieruchomosci sasiadujacej z Nieruchomoscia, sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr. 6/6
z obrebu 6-05-01 oraz na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialki ewidencyjnej nr. 9 z obrgbu 6-05-01. W zwiazku z
powyzszym Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze przedmiotowe inwestycje (etapy Przedsigwzigcia
Deweloperskiego) moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢ z niniejszym Przedsigwzigciem Deweloperskim, a
wybudowana w ramach realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego infrastruktura, w szczego6lnosci komunikacyjna,
techniczna oraz rekreacyjna (w tym tereny wewnatrzosiedlowe), moze zostaé przeznaczona do wykorzystania przez
wiascicieli lokali wybudowanych w ramach powyzszych inwestycji. Nabywca jednocze$nie wyraza zgode oraz
zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci wyrazi¢ zgode oraz udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa do
zawarcia niezbednych uméw w powyzszym zakresie, ustanowienia odpowiednich odptatnych lub nieodptatnych
stuzebnos$ci badz uzytkowania na rzecz kazdoczesnego wilasciciela dziatki gruntu o nr. 6/6 z obregbu 6-05-01,
polegajacych migdzy innymi na prawie przejazdu i przechodu wraz z obowigzkiem partycypacji w kosztach utrzymania
drogi wewngtrznej, budowy i przebudowy drogi i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym sieci przesytowych),
konserwacji i dokonywania niezbednych napraw przez uprawnionego. Nabywca zobowiazuje si¢ w Umowie
Przeniesienia Wiasnosci udzieli¢c Deweloperowi zgody na dysponowanie na cele budowlane Nieruchomoscig w celu
umozliwienia mu realizacji inwestycji, o ktorej mowa powyzej, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia prac
dotyczacych zagospodarowania terenu, infrastruktury umozliwiajacej komunikacje lub dostarczanie do kolejnych
budynkéw mediow.

Zgodnie z postanowieniem z § 21 ust. 1 umowy deweloperskiej, tj.:

Nieruchomos$¢ moze zosta¢ obcigzona:

a) roszczeniami wynikajacymi z uméw deweloperskich i innych uméw o skutku obligacyjnym oraz z uméw
przedwstepnych zawieranych przez Dewelopera w zwigzku ze sprzedaza lokali i nieruchomos$ci zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi,

b) stuzebnosciami przesylu na rzecz przedsigbiorcow telekomunikacyjnych i przesylowych oraz innymi
niezbednymi ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, iz ustanowienie powyzszych stuzebnosci oraz prowadzenie przez Dewelopera
powyzszych prac moze wymaga¢ odpowiedniego dostosowania zagospodarowania terenu Nieruchomosci, przy czym
zmianie nie ulegng istotne cechy $wiadczenia oraz funkcjonalno$¢ Nieruchomoscei i Budynku.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ... zlotych brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ... m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ... zlotych brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31 sierpnia 2028 r.
przeniesienie prawa  wilasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
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1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej Iub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnacji

0Od 3 do 9 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacje
podziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa
monolityczna stupowo - ptytowa

Standard prac wykonczeniowych w
czgsei wspolnej budynku i terenie

Zgodnie z zalacznikiem nr 4.

ochronie praw nabywcy lokalu o . .,
mieszkalnego lub domu WOkf)l} 11ego, st§n0w1gqym czese
jednorodzinnego oraz o | WSpoing neruchomosct
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 115 lokali mieszkalnych, 13
lokali zakwalifikowanych jako
inne ustugi oraz 4 lokale
ustugowe handlowe

Liczba miejsc garazowych i 156 miejsc parkingowych w hali

postojowych garazowej, 15 miejsc
postojowych na terenie
inwestycji

Dostepne media w budynku Ciepla i zimna woda, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna
sie¢ telekomunikacyjna (TV,
Internet)

Dostep do drogi publiczne;j Od ul. Jana Kazimierza (dziatki
ew. nr 12/8, z obrebu - 6-05-01) -
droga powiatowa

Okreélenie  usytuowania lokalu | Uktad pomieszczen zgodnie z kartg kondygnacji mieszkania nr ...

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

- Zatacznik nr 1.

Okres$lenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: ... m

2

Standard wykonczenia zgodnie z Zatgcznikiem nr 4.

Uktad pomieszczen zgodnie z Zatagcznikiem nr 5.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  roéwnoczesnie = z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

----------------------------------------------

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania mieszkan i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym ,,Westo Wola” - przy ul. Jana Kazimierza 72 w Warszawie.

5. Rzut Lokalu

6. Informacje o sgsiedztwie inwestycji
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PROJEKT
Repertorium A nr 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia *

roku dwa tysiace dwudziestego szostego /*-*-2026/ ---------------mmmmmmmmm oo

przed notariuszem Aleksandra Zabielska — Krezel, majaca siedzibe w Warszawie przy

ulicy Gorskiego nr 6, w jej Kancelarii, stawili* $i@: --------==-======mmemmmmmmmm e -
przed notariuszem Leszkiem Zabielskim, majacym siedzib¢ w Warszawie przy ulicy

Gorskiego nr 6, w jego Kancelarii, stawili® §1€:---------========-=om oo

przed notariuszem Jolanta Zabielska, majaca siedzibg w Warszawie przy ulicy

Gorskiego nr 6, w jej Kancelarii, stawili* §1: -------=---======mmmmomm oo

przed notariuszem Magdaleng Zabielska — Gientka, majaca siedzibe w Warszawie

przy ulicy Gorskiego nr 6, w jej Kancelarii, stawili* sig: ----

1/ Pani *, zamieszkata — wedtug o§wiadczenia — w * (*) przy ulicy *nr *,

legitymujaca si¢ dowodem osobistym * (PESEL *), zwana dale;j

takze ,,Reprezentantem Spotki”,-----------------omcmmmmmem -

— dziatajaca — jako pelnomocnik — w imieniu sp6tki pod firma:
Alides Polska Properties spolka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-626
Warszawa, Aleja Niepodleglosci nr 69), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0001030486 (REGON: 525064002, NIP: 8992957419),

— stosownie do wydruku komputerowego aktualnej informacji
odpowiadajacej — na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym -

odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego



Rejestru  Sadowego, pobranego ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwos$ci dnia * 2026 roku, w ktérym

ujawnione dane — wedtug oswiadczenia stawajacej* — do dnia

dzisiejszego nie ulegly zmianie, ---
— na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego przez
notariusza tutejszej Kancelarii dnia 27 lutego 2026 roku (Rep

A nr 859/2026),

ktore to pelmomocnictwo — wedlug oswiadczenia
Reprezentanta Spotki — nie zostalo odwotane, nie wygasto i

zakres umocowania nie zostat zmieniony,

— spotka pod firma: Alides Polska Properties spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie
zwana bedzie dalej takze ,,Spotka” lub ,,Deweloperem”,-----

2/ Pan Aaa, syn irl, wedlug o$wiadczenia *, zamieszkaly w *,

legitymujacy si¢ dowodem osobistym * (PESEL PK1)--------------

oraz jego zona,

3/ Pani Bbb, corka ir2, wedlug oswiadczenia *, zamieszkala w *,
legitymujaca si¢ dowodem osobistym * (PESEL PK2), -----------

— malzonkowie * zamieszkali w * (*) przy ulicy * nr * m. *, --

— zwany* w dalszej cze$ci aktu takze ,,Nabywceg”. --------------

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie dowodow osobistych,

ktorych serie 1 numery zostaty powotane przy nazwiskach stawajacych.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki —
oswiadcza, ze spotka pod firma: Alides Polska Properties spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie jest wlascicielem nieruchomosci, dla ktore;j



Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzi ksigge wieczysta Kw
nr 488181 (oznaczong w systemie teleinformatycznym Kw nr WA4M/00488181/1). -
Nieruchomos¢ ta sktada si¢ z dzialek nr 6/4 1 nr 6/5 z obrgbu 6-05-01, o facznym
obszarze 0,4108 ha (czterech tysiecy stu oSmiu metrow kwadratowych), potozonych w
dzielnicy Wola m.st. Warszawy, ktorych sposob korzystania oznaczono jako tereny

przemystowe (symbol ,,Ba”), zwana dalej takze ,,Nieruchomoscia”.

Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — oswiadcza, ze:

1) w dziale II ksiggi wieczystej Kw nr WA4M/00488181/1 wpisano Dewelopera, jako

wiasciciela nieruchomosci, —

2) dziale III powotanej ksiggi wieczyste] WpiSano: =----==-========mm=mmmmmmmmmmmmm oo

a) *wzmianek o wnioskach, -

b) *prawa 1 roszczenia wynikajagce z zawieranych przez Dewelopera umow

deweloperskich 1 zobowigzujacych,

3) w dziale IV powotanej ksiggi wieczystej zadnych wpiséw nie ma.

Przy akcie niniejszym okazano wydruk komputerowy odpowiadajacy — na
podstawie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i
hipotece — odpisowi zwyklemu ze wskazanej ksiegi wieczystej Kw nr
WA4M/00488181/1 pobrany ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci dnia
* 2026 roku (sygnatura wniosku: EUKW/*/*/2026), z ktorego wynika, ze Reprezentant

Spoéiki ztozyt oswiadczenia zgodne z trescig tego dokumentu.

§ 2. Reprezentant Spotki — w imieniu reprezentowane;j

Spotki — 0§wiadcza, Z€: ==-=-====mm=m =

1) Deweloper nabyt Nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w
Kancelarii Pana Bartosza Walendy, notariusza w Warszawie, dnia 8§ maja 2024 roku

(Rep. A nr 3243/2024); nabycie nastgpito od oséb innych niz Skarb Pafistwa lub

jednostka samorzadu terytorialnego,

2) *w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci widnieje poprzednia

siedziba Dewelopera to jest miasto Wroctaw, -----=-==-mmmmmmmmmmmom oo



3) *wzmianki ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci dotycza wnioskOw o wpis praw 1 roszczen wynikajacych z umow

deweloperskich zawieranych przez Dewelopera, -----------=-=-=mmmmmmm oo

4) Nieruchomos¢ jest niezabudowana,

5) Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, to jest do ulicy Jana

Kazimierza,
6) Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie nie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego,

7) dla Nieruchomos$ci zostala wydana decyzja nr 28/U/2022/WZ ustalajaca warunki i
szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy polegajace na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z czg$cig ustugowa,

garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczna, -

8) Nieruchomos$¢ polozona jest na terenie, dla ktorego nie zostata podjeta uchwata w
sprawie wyznaczenia obszaru rewitalizacji, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, nadto nie jest potozona na obszarze

Specjalnej Strefy Rewitalizacji,

9) Nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o
ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, --------

10) Nieruchomo$¢ nie stanowi gruntdow pod wodami $rodladowymi, w rozumieniu

UStawy Prawo Wodne, =---===nmmmmmm e oo e e

11) nalezny podatek od Nieruchomo$ci uiszczany jest w terminie 1 z tego tytutu nie

powstaly zadne zaleglosci, —
12) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi dlugami, ograniczonymi prawami

rzZeczowymi ani ograniczeniami w rozZporzgdzaniu, --------=--==-==--==-mmmmmmmmmmooo-

13) Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem umow dzierzawy, uzyczenia ani najmu, -------
14) nie zostaty zawarte zadne umowy z osobami trzecimi ani nie zostaty ztozone zadne
o$wiadczenia, na mocy ktorych osoby trzecie nabytyby jakiekolwiek prawa lub

roszczenia uniemozliwiajace badz utrudniajace realizacj¢ uprawnien wynikajacych

Z niniejszej umowy.



§ 3. Reprezentant Spotki — w imieniu reprezentowane;j

Spoéiki — o§wiadcza nadto, ze: —-

Y

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

na Nieruchomos$ci Deweloper realizuje przedsigwzigcie deweloperskie — w
rozumieniu art. 5 pkt 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,Ustawa”) — pod nazwa ,,Westo Wola”, zwane dale;j

,Przedsiewzieciem Deweloperskim”,

w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper wybuduje budynek
mieszkalny wielorodzinny wraz z czes$cig ustugowa, z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng (trafostacja i czerpnia terenowa), o powierzchni zabudowy
1.440,62 m?, skfadajacy sie z dziewieciu kondygnacji nadziemnych i dwoch
kondygnacji podziemnych, w ktorym — zgodnie z projektem budowlanym -
przewidywanych jest 115 lokali mieszkalnych, 4 lokale ustugowe o przeznaczeniu
handlowym oraz 13 lokali uzytkowych o innym przeznaczeniu niz mieszkalne 1i
uslugowe o przeznaczeniu handlowym, zwany dalej takze ,,Budynkiem”,-----------
na dwoch kondygnacjach podziemnych Budynku zostanie wybudowana stanowigca

cze$¢ nieruchomosci wspodlnej hala garazowa, w ktorej usytuowanych bedzie: ------

a) 156 miejsc parkingowych,
b) 42 DOKSY NA TOWETY, ======mmmmm e mm e e e e e

na parterze Budynku usytuowanych bedzie pie¢ bokséw na rowery, ------------------
na Nieruchomos$ci znajdowaé si¢ bedzie 15 naziemnych miejsc parkingowych

0g0IN0AOStEPNYCh, == m e e

z niektorymi lokalami, usytuowanymi na parterze, zwigzane bedzie uprawnienie do
korzystania — na zasadach wylacznosci — z ogrodkow przylegajacych do tych lokali,
rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego nastapi

dnia 1 lipca 2026 roku, za$ ich zakonczenie planowane jest na dzien 1 kwietnia 2028

roku,
poszczegolne etapy Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz procentowy,

szacunkowy podzial kosztow  poszczegdlnych etapow  Przedsigwzigcia



9)

1)

2)

3)

Deweloperskiego zostaty wskazane w harmonogramie okreslonym w prospekcie

informacyjnym,
Przedsiewzigcie Deweloperskie zostato ubezpieczone od wszystkich ryzyk przez
spotke pod firma: * Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie, co zostato
potwierdzone polisg numer * ubezpieczenie budowy/montazu od wszystkich ryzyk

7 dnia * roku.

§ 4. Przy akcie niniejszym okazano:

odpis ostatecznej decyzji nr 28/U/2022/wz o warunkach zabudowy wydanej z
upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy dnia 14 wrze$nia 2022 roku
(znak sprawy: UD-XVII-WAiB-U.6730.6.2021.AFR), z treSci ktorej wynika, ze
ustalono warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czes$cig ustugowa oraz garazem podziemnym przy ulicy Jana

Kazimierza na dziatkach nr 6/4 1 nr 6/5 z obrebu 6-05-01 w dzielnicy Wola m.st.

Warszawy,
odpis ostatecznej decyzji nr 92/WOL/PB/2025 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia
17 lipca 2025 roku (znak: UD-XVII-WAiB-AB.6740.161.2023.LLA), z tresci ktorej
wynika, ze zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielono spdice pod firmg: LF8 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie pozwolenia na budowe
obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig ustugowa,
z garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczna, na terenie dziatek nr 6/5 i nr
6/4, z obrebu 6-05-01, potozonych przy w dzielnicy Wola m.st. Warszawa, przy

ulicy Jana Kazimierza 684, -

odpis ostatecznej decyzji nr 112/WOL/PB/2025/P Prezydenta m. st. Warszawy z
dnia 3 wrzesnia 2025 roku (znak: UD-XVII-WAiB-AB.6740.104.2025.KWA), z
tresci ktorej wynika, Ze przeniesiono decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr
92/WOL/PB/2025 z dnia 17 lipca 2025 roku (znak: UD-XVII-WAiB-
AB.6740.161.2023.LLA) na rzecz sp6tki pod firma: Alides Polska Properties spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,



4)

S)

6)

zawiadomienie wydane przez Kierownika Dzialu Numeracji Porzadkowej w
Wydziale Ewidencji Nazw 1 Adresow w Biurze Geodezji 1 Katastru Urzedu m.st.
Warszawy dnia 6 listopada 2025 roku (znak: BG-N-NP.6624.1493.2025.EFO), z
tresci ktorego wynika, ze dla budynku prognozowanego do wybudowania na
dziatkach nr 6/4 1 nr 6/5 z obrgbu 6-05-01 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy
ustalono numer porzagdkowy 72 od ulicy Jana Kazimierza; numer porzadkowy 68A
od ulicy Jana Kazimierza zostaje wykreslony z ewidencji miejscowosci, ulic i

adresow w odniesieniu do dziatki nr 6/4, -----—--—-m e

wypis z rejestru gruntdw wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia

17 lutego 2026 roku (znak sprawy: BG-UE-11.6621.150.2026.AGU), z ktorego

wynika, ze:

a) dziatki nr 6/4 1 nr 6/5 — objete ksiega wieczysta Kw nr WA4M/00488181/1 —
ktorych sposdb korzystania oznaczono jako tereny przemystowe (symbol: ,,Ba”),
polozone sg w obrgbie 0501, 6-05-01, w dzielnicy Wola m.st. Warszawy, -------

b) obszar dziatki nr 6/4 (id: 146518 8.0501.6/4) wynosi 0,3076 ha,------------------

c) obszar dziatki nr 6/5 (id: 146518 8.0501.6/5) wynosi 0,1032 ha, ------------------

d) taczny obszar opisanych dzialek wynosi 0,4108 ha,

e) jako wilasciciela nieruchomosci — w ewidencji gruntow i budynkow — ujawniono

Dewelopera, —-----mmmmm oo o e
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 28 marca
2024 roku (znak: *UD-XVII-WAiB-U.6727.104.2024.KJE), z tresci ktorego
wynika, ze dziatki nr 6/4 1 nr 6/5, z obrebu 6-05-01, nie sa polozone na obszarze
zdegradowanym, obszarze rewitalizacji ani w Specjalnej Strefie Rewitalizacji. -----

§ 5. Reprezentant Spétki — w imieniu reprezentowane]

SpoOtki — 0SWiadCza, Z€: =========mmm =

1)

2)

Deweloper nie zalega z jakimikolwiek $wiadczeniami na rzecz Skarbu Panstwa,

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Gminy, ----------==-mmmmmmmmmmmm oo
w stosunku do Dewelopera nie wszcz¢to postepowania upadtosciowego ani

restrukturyzacyjnego, nie zachodzg przestanki do ich wszczecia; nadto Spotka nie



ztozyta wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego ani nie zostata

otwarta likwidacja Spoftki, ---
3) Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ushug, za$ przeniesienie
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawami zwigzanymi z jej wilasnoscig bedzie

opodatkowane podatkiem od towardw 1 ustug,

4) zbycie nieruchomosci ani rozporzadzanie prawem lub zacigganie zobowigzania do
Swiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitalu
zaktadowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdélnikow Spoiki. -------------

Przy akcie niniejszym okazano wypis aktu notarialnego sporzadzonego w

Kancelarii Pana Jozefa Ogielskiego, notariusza we Wroctawiu, dnia 29 listopada 2024

roku (Rep A nr 11016/2024), obejmujacego tekst jednolity umowy Spotki, z ktérego

wynika, ze zbycie nieruchomosci ani rozporzadzanie prawem lub zacigganie

zobowigzania do $wiadczenia o warto$ci dwukrotnie przewyzszajace] wysoko$¢

kapitatu zaktadowego nie wymaga uchwaty Wspdlnikow Spoiki.

§ 6. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu

reprezentowanej Spotki — o§wiadcza, ze:
1) w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na *kln kondygnacji Budynku zostanie
wybudowany samodzielny lokal mieszkalny numer NLM, sktadajacy si¢ z *, o
tacznej projektowanej powierzchni uzytkowej *PUL m?, zwany dalej ,,Lokalem”;

rzuty Lokalu stanowig zatacznik do niniejszej umowy (Zatacznik nr 1), -------------

2) z Lokalem zwigzany be¢dzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi¢ bedzie
Nieruchomo$¢ oraz cze$ci Budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do

uzytku wiascicieli lokali, w tym:

a) dach, fundamenty, $ciany no$ne, ciaggi komunikacyjne,

b) elementy zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz

¢) usytuowane na Nieruchomosci tereny zielone, ---------============m-cmmmommeeeee -

zwanej dalej ,,Nieruchomoscia Wspélna”,

3) zudzialem w Nieruchomosci Wspdlnej zwigzane bedzie uprawnienie do korzystania

— na zasadach wylacznosci: -



a) z miejsca postojowego oznaczonego numerem NRMP, zwanego dalej
,Miejscem Postojowym NRMP”, potoznego w hali garazowej Budynku; -----

usytuowanie miejsca postojowego zostatlo wskazane na Planie Garazu,

stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy (Zalacznik nr 3),

b) z boksu na rower oznaczonego numerem NRBR o projektowanej powierzchni
uzytkowej * m?, usytuowanego na *pierwszej nadziemnej/*pierwszej/drugiej
*podziemne] kondygnacji Budynku, zwanego dalej ,,Boksem NRBR”;
usytuowanie boksu zostalo wskazane na rzucie kondygnacji, stanowigcym

zalacznik do niniejszej umowy (Zatacznik nr 2), -

¢) *balkonu/loggi/tarasu o projektowanej powierzchni okoto * m?, przylegajacego
do Lokalu, zwanego dalej ,,Balkonem/Loggia/Tarasem”; ktorego usytuowanie

zostalo wskazane na rzucie Lokalu (Zatacznik nr 1),

d) z ogrodka przylegajacego do Lokalu o projektowanej powierzchni okolo * m?,

zwanego dalej ,,Ogrédkiem”; usytuowanie Ogrodka zostato wskazane na mapie

sytuacyjnej Nieruchomosci (Zatgcznik nr 4) =----=----==mmmmmmmmmm oo

przedmioty (prawa) wymienione w ust. 1 zwane bgdg dalej ,,Przedmiotem Umowy”.

D)

2. Reprezentant Spotki — w imieniu reprezentowanej Spotki — o§wiadcza, ze:---
Przedsigwzigcie Deweloperskie zostanie wykonane zgodnie ze ,,Standardem

wykonczenia”, stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy (Zalacznik nr 5), -----

pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany — na podstawie Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07 — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy projektu

TS L3 1Ty S —————

§ 7. 1. Nabywca o$wiadcza, ze:

zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z

nast¢pujacymi dokumentami w siedzibie Dewelopera:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej

ksiega wieczysta Kw nt WA4M/00488181/1,------==--==mmmmmmmmmm oo -

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego obejmujacym wpis Spotki do rejestru przedsigbiorcow, ---



2)

3)

rozdziale 5 Ustawy.

)

2)

3)
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¢) odpisem decyzji nr 92/WOL/PB/2025 obejmujacej pozwolenie na budowe oraz
odpisem decyzji nr 112/WOL/PB/2025/P obejmujacej przeniesienie wyzej

opisanej decyzji na rzecz Dewelopera,

d) sprawozdaniem finansowym Spoitki za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym,
otrzymal od Dewelopera, nieodptatnie na trwatym nosniku, Prospekt Informacyjny
wraz z zalgcznikami, dotyczacy Przedsigwzigcia Deweloperskiego — w terminie
umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich tre§cig przed zawarciem niniejszej umowy, -
odebrat i zapoznat si¢ z tre$cig powotanego w pkt 2 Prospektu Informacyjnego wraz
z zalacznikami 1 akceptuje przedstawione w tych dokumentach rozwigzania. -------

2. Strony stwierdzaja, iz *nie zawieraly umowy rezerwacyjnej, uregulowanej w

*2. Strony stwierdzaja, ze:

dnia * roku zawarly umowe rezerwacyjng, stosownie do przepisOw rozdzialu 5

Ustawy,
stosownie do postanowien wynikajacych z powotanej w pkt. 1 umowy
rezerwacyjnej Nabywca zaplacit Deweloperowi optate rezerwacyjng w kwocie
KKR,- ztotych, to jest w kwocie stanowigcej 1% Ceny, ktora to optata zostata

zaliczona na poczet Ceny, -

oplata rezerwacyjna zostanie przekazana na Indywidualny Rachunek Nabywcy w

terminie 7 dni od zawarcia umowy deweloperskie;. ----

§ 8. Strony zgodnie oswiadczajg, 1z nie nastgpily

zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego ani jego zatacznikach w czasie pomigdzy

dorgczeniem Nabywcy wskazanych dokumentow a zawarciem niniejszej umowy, za

wyjatkiem zmian dorgczonych — stosownie do art. 22 Ustawy — w postaci aneksu albo

nowego prospektu informacyjnego lub zatacznika, albo zmian podkreslonych 1

zapisanych kursywa w niniejszej Umowie Deweloperskiej, na ktore to zmiany

Nabywca wyraza zgodg.

§ 9. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu

reprezentowanej Spotki — os§wiadcza, ze w celu realizacji obowigzku wynikajacego z
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art. 7 Ustawy, Deweloper zawart dnia 25.02.2026 roku z bankiem pod firma: BNP

Paribas Polska spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanym dalej ,,Bankiem”,

Umowe¢ Rachunku Bankowego (otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy), zwang

dalej ,,Umowg Rachunku Powierniczego” dla Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego. ---

Przy akcie niniejszym okazano odpis powolanej Umowy Rachunku

Powierniczego, z ktore] wynika migdzy innymi, Ze: -----------=--mm-mmmmmmm oo

D

2)

3)

4)

S)

6)

Bank otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze 25 1600 1071 1772 9635 8000 0003 w walucie PLN, na ktory, poprzez
Indywidualne Rachunki Nabywcy bedg wptaca¢ §rodki na poczet ceny za nabywane

lokale mMieSZKAINE, ===-mmmmmmm o m oo

Bank ewidencjonuje wptaty 1 wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy przy pomocy

indywidualnych rachunkéw przypisanych przez Dewelopera do poszczegdlnych

lokali (,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), ---------===--=mmmmm oo

w celu umozliwienia Bankowi prawidtowego wypelnienia obowigzku opisanego w
pkt 2, poszczegdlni Nabywcy beda wptaca¢ ceny za nabywane lokale na Rachunek
Powierniczy za pos$rednictwem Indywidualnych Rachunkéw  Nabywcy
przypisanych do lokali przez Dewelopera przed zawarciem Umow Deweloperskich
pomiedzy Deweloperem a danym Nabyweca, 1 wskazanym w tej umowie jako numer

rachunku, na ktéry ma nastapi¢ wplata ze strony Nabywcy,

wszelkie $srodki wptacone przez poszczegdlnych Nabywcoéw za posrednictwem
Indywidualnych Rachunkéw Nabywcy beda przechowywane na Rachunku

POWIEINICZYIM, ~mmmmmmmmmmmmm e e e e

Deweloper zobowiazal si¢ przekazywa¢ Bankowi dokument z danymi Nabywcow,
ktérzy podpisali z nim Umowe Deweloperska 2z przyporzadkowanym
Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy zgodny z wzorem stanowiagcym Zatacznik nr

10 do Umowy Rachunku Powierniczego, nie pdzniej niz na 5 Dni Robocze po

podpisaniu Umowy Deweloperskiej z danym Nabywca,
na pisemne zadanie Nabywcy, Bank podaje szczegdétowe informacje dotyczace
wplat 1 wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy Deweloperskiej, ktorej strong jest

Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty



7)

8)
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wptlat 1 wyplat, faczna suma wptat Nabywcy przy wykorzystaniu Indywidualnego
Rachunku Nabywcy oraz o wyptatach pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
danym Nabywcg; zadanie udzielenia informacji powinno zosta¢ zgloszone osobiscie
w placowce Banku w formie pisemnej lub listownie, w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym przez notariusza albo przez pracownika Banku lub zgodnym z
wzorem podpisu, o ktorym mowa w §3 ust. 13 litera d Umowy Rachunku
Powierniczego (tj. z wzorem podpisu posiadanym w Banku, sporzadzonym i
poswiadczonym notarialnie podczas podpisania Umowy Deweloperskiej (lub
bezposrednio w jej tresci) lub elektronicznie z kwalifikowanym podpisem

elektronicznym,

Warunkiem realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty z Rachunku Powierniczego

s3, miedzy innymi:

a) przedlozenie przez Dewelopera wniosku o wyplate na jego rzecz ze srodkow
wplaconych na Rachunek Powierniczy za posrednictwem Indywidualnych
Rachunkéw Nabywcy przez poszczegdlnych Nabywcow kwot odpowiadajacych
ukonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zawierajacego
oswiadczenia Dewelopera, z ktorego bedzie wynikato, migedzy innymi, Ze na
chwile sktadania wniosku zostat wykonany dany etap prac z Harmonogramu,

ktorego dotyczy wniosek o wyptate,

b) przedtozenie przez danego Nabywce os§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, wraz z dowodem dorgczenia tego oswiadczenia Deweloperowi
oraz dyspozycji wyptaty srodkéw pozostalych na Rachunku Powierniczym do
Nabywcy albo banku finansujacego Nabywce, zasadniczo zgodng z wzorem
stanowigcym Zatacznik nr 6 do Umowy Rachunku Powierniczego, --------------

Umowa Rachunku Powierniczego zostala zawarta na czas do dnia ostatecznej

sprzedazy wszystkich lokali, do ktérych ma zastosowanie Ustawa, objetych

Przedsiewzigciem Deweloperskim, oraz wyptacenia Deweloperowi przez Bank

wszystkich §rodkow pienieznych z Rachunku Powierniczego w ramach

zakonczonego Przedsigwzigcia Deweloperskiego,---------=======mmmmmmmmmmmmme oo
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9) prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wyltacznie

Bankowi, ktory moze tego dokona¢ wytgcznie z waznych powodoéw okreslonych w

§ 7 ust. 3 Umowy Rachunku Powierniczego,--------==-===========mmmmmmmmmmm oo
10)w przypadku wypowiedzenia Umowy z powodow okreslonych w §7 ust. 3 Umowy
Rachunku Powierniczego Bank przekaze s$rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym na rachunek powierniczy otwarty dla Dewelopera przez inny bank po
otrzymaniu od Dewelopera dyspozycji przelewu srodkow oraz zaswiadczenia od
banku prowadzacego nowy rachunek, ze jest to mieszkaniowy rachunek powierniczy

W r0ZUMIeNiu UStAWY, ==nmmmmmmmm e e e e e oo

11)w przypadku nieotrzymania przez Bank od Dewelopera dokumentow wymienionych
w pkt 10 w terminie 60 dni od wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego
Bank niezwlocznie zwroci Nabywcom wszelkie srodki wptacone przez nich za

posrednictwem Indywidualnego Rachunku Nabywcy na Rachunek Powierniczy i

POZOStAJGCE NA NI, =======mmmmmmmmmmm e e e e e e
12)koszty, optaty 1 prowizje za czynno$ci zwigzane z realizacja Umowy Rachunku

Powierniczego, w tym miesi¢czne oplaty za prowadzenie rachunkdéw powierniczych,

sg pobierane z rachunku bankowego Dewelopera.-------===========mmmmmmmmcmmm oo
2. Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — o§wiadcza, ze dla Nabywcey zostal
wygenerowany indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — do
dokonywania wptat oraz wykorzystywany do ewidencji wptat 1 wyptat wynikajacych z
niniejszej Umowy Deweloperskiej — o numerze *NRACH, zwany dalej ,,Rachunkiem

Indywidualnym”, —=---mm e

3. Nabywca, w zwigzku z okazang trescia Umowy Rachunku Powierniczego,

oswiadcza, ze:

1) otrzymat od Dewelopera informacje od Banku dotyczace:

a) ochrony jego danych osobowych, wedlug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 11

do Umowy Rachunku POWierniczego,--------==========mmmmmmmommmmem oo
b) przystugujacej jemu ochrony ze strony Bankowego Funduszu Gwarancyjnego

(arkusz informacyjny dla deponenta) wedlug wzoru stanowigcego Zatacznik nr

12 do Umowy Rachunku Powierniczego, -------=-========m=mmmmmmmemmmmmeeeeee e



2)

3)

informuje Nabywce, ze:

)

2)
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1 odbidr tych dokumentoéw potwierdza.
zawiera niniejszg Umowe Deweloperska oraz nabywa opisany ponizej Lokal w celu
niezwigzanym bezposrednio z jego dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowg; -----

wskazuje nastgpujacy rachunek bankowy, na ktéry ma by¢ dokonany ewentualny

zwrot dokonanych wplat: [BANK] o numerze [*]. --------=mmmmmmmmmmm oo

4. W celu wykonania postanowien Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper

wszelka korespondencja skierowana od Nabywcoéw do Banku jako banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy bedzie kierowana na adres Banku:
ul. Kasprzaka 2, 01-211 Warszawa, skrzynka kontaktowa:
mrpobsluga@bnpparibas.pl, -

w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci wzgledem Banku na
bank finansujacy Nabywce, pisemne zawiadomienie Banku o tej okolicznos$ci oraz

w przypadku zapytan Nabywcy kierowanych do Banku, zostang sporzadzone przez

Nabywce:

a) z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo ------==-======mmmmmmmmmm -
b) z podpisem sporzadzonym w obecnosci 1 poswiadczonym przez pracownika

Banku, albo

c) z podpisem sporzadzonym w obecnosci 1 poswiadczonym przez
pracownika/pracownikow banku, na rzecz ktorego dokonano cesji, wraz z
zataczonymi dokumentami potwierdzajagcymi umocowanie pracownikow tego
banku do dzialania w jego imieniu, pod warunkiem ze zawiadomienie dostanie

dorgczone do Banku przez ten bank finansujacy, albo

d) z podpisem zgodnym z wzorem podpisu posiadanym w Banku, sporzagdzonym 1

pos$wiadczonym notarialnie podczas podpisania Umowy Deweloperskiej (lub

bezposrednio w jej tresci), albo

e) kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

3) jesli w dyspozycji wyptaty srodkow z Rachunku Indywidualnego, o ktorej mowa w

§ Sust. 1 pkt. 3 1it. a), b) lub ¢) Umowy Rachunku Powierniczego, zostanie wskazany

inny rachunek bankowy Nabywcy niz ten wskazany w §9 ust. 3 pkt. 3 Umowy



15

Deweloperskiej to ten nowy rachunek bedzie wigzacy dla Banku, pod warunkiem,

ze podpis Nabywcy pod taka dyspozycja bedzie poswiadczony przez notariusza lub

pracownika Banku, z zastrzezeniem 1z w przypadku otrzymania w dowolnym czasie

od danego Nabywcy lub banku finansujagcego Nabywce zawiadomienia o przelewie

wierzytelnosci na rzecz banku go finansujacego, rozstrzygajacy bedzie numer

rachunku wskazany w tym zawiadomieniu, pochodzacym od banku finansujacego
Nabywce albo sporzadzonym w formie wskazanej w pkt 2 powyzej. ----------------

5. Nadto Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — informuje Nabywce, 1z

zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 6 ust. 2 Ustawy, Deweloper dokonuje

terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej takze

,~Funduszem”. Sktadki te sg pobierane i obliczane bezposrednio przez Bank, zgodnie z

§6 Umowy Rachunku Powierniczego.

Srodki Funduszu sa przeznaczone na zwrot wplat nabywcow w przypadku
upadtosci Dewelopera i1 niekontynuowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego (na
podstawie art. 425¢e 1 425h ustawy Prawo upadtosciowe), w razie odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez zarzadce lub syndyka (art. 298 ustawy Prawo restrukturyzacyjne),

a takze w razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce 1 nieotrzymania

zwrotu srodkow w odpowiednim terminie.
Wobec zawarcia niniejszej Umowy Deweloperskiej, Deweloper obliczy
wysokos¢ sktadki na Fundusz 1 wptaci jg do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania

wplat przez Nabywce, 0 ktorych w §15 ust. 4. —==-mmmmmmm e

Sktadka stanowi iloczyn wartosci wplaty dokonanej przez Nabywce oraz stawki
procentowej w wysokosci *0,45%, zgodnie z art. 49 Ustawy oraz rozporzadzenia
ministra rozwoju 1 technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokos$ci stawek

procentowych, wedhug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny.
§ 10. Reprezentant Spotki — w  imieniu
reprezentowanej Spotki — oraz Pan Aaa / Pani Bbb / Panstwo *Aaa i Bbb malzonkowie

* o$wiadczaja, ze zawieraja umowe deweloperska (zwang w dalszej czesci aktu

,Umowa Deweloperska”), na mocy ktore;j:
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1) spotka pod firmg: Alides Polska Properties spotka z ograniczong

2)

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zobowigzuje si¢ do:

a)

b)

©)

zas

wybudowania na Nieruchomosci Budynku, w ktorym znajdowac si¢ bedzie

Lokal,

ustanowienia — po zakonczeniu Przedsigwzigcia Deweloperskiego — odrebne;j
wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig, ---------------
przeniesienia na rzecz Nabywcy wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi

z wlasnoscig tego lokalu

w stanie wolnym od wszelkich dlugdéw, praw i roszczen osob trzecich, ---------

Pan Aaa / Pani Bbb / Panstwo *Aaa i Bbb malzonkowie * zobowigzuje/ja* si¢

do:
a)

b)

c)

ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego

wlasnoscia,

nabycia od Dewelopera wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z

wlasnoscig tego lokalu oraz

zaptacenia ceny wskazanej w § 15 ust. 1 (zwanej dalej ,,Ceng”). ----------------

Panstwo *Aaa i Bbb malzonkowie * o§wiadczajg nadto, iz nabycia dokonajg na

zasadach wspdlnosci ustawowej. Pan Aaa / Pani Bbb o$wiadcza iz nabycia dokona do

majatku osobistego, za srodki pochodzace z tego majatku. --

§ 11. Strony zgodnie ustalaja, ze umowa ustanowienia

odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnosci Lokalu wraz z prawami

zwigzanymi z jego wilasno$cig, w wykonaniu Umowy Deweloperskiej, zwana dalej

,Umowa Przeniesienia Wlasnos$ci”, zostanie zawarta ---------==--==-====-mcmommmmeee -

przestanek:

w terminie 180 (sto osiemdziesigt) dni od spelnienia si¢ ostatniej z nastepujacych

a) wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, ----------------

¢) wydania wypisu z rejestru (kartoteki) lokali dla Lokalu,
d) zaplaty Ceny przez Nabywcg,

b) wydania zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu, ------=--=mmmmmmmmmmmm oo
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e) odbioru Przedmiotu Umowy przez Nabywce, --------=n=nmmmmmmmmmmmmmmememeeeeeee
co powinno nastgpi¢ nie pozniej niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 roku. ---------
Reprezentant Spotki — w imieniu reprezentowanej Spotki — oswiadcza, ze

Deweloper poinformuje Nabywce — nie p6zniej niz 14 dni przed umowionym terminem

— o terminie 1 miejscu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci.
§ 12. 1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w tresci
Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci zostanie ustalona wielko$¢ udzialu — zwigzanego z

whasnoscig Lokalu — w Nieruchomosci WspoInej. --=--==========-emmmmmmmmmmeooeeo o

Strony zgodnie ustalaja, ze udziat wtasciciela Lokalu w Nieruchomos$ci Wspdlne;j
odpowiada¢ bedzie — stosownie do art. 3 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali — stosunkowi
powierzchni uzytkowej Lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w

Budynku.

2. Deweloper oswiadcza, ze ustalony w Umowie Przeniesienia Wiasnos$ci udziat
Nabywcy w Nieruchomo$ci Wspdlnej moze ulec niewielkiej zmianie w przypadku
zmiany sumy powierzchni uzytkowej lokali zrealizowanych po zawarciu tejze Umowy,
wynikajacej m.in. z mozliwych niedoktadnos$ci pomiaru, zmiany projektu budowlanego,
z pomiaru powykonawczego badz omytki w pierwotnych wyliczeniach. W takim
wypadku Deweloper obliczy ostateczng wysokos$¢ udziatu i podejmie czynnos$ci prawne
zmierzajace do prawidlowego ustalenia wysokos$ci udziatu w Nieruchomosci Wspolne;.
W zwigzku z powyzszym Nabywca zobowigzuje si¢, ze w Umowie Przeniesienia
Wtlasnos$ci udzieli Deweloperowi stosownego pelnomocnictwa do podjecia czynnosci
faktycznych 1 prawnych zmierzajagcych do dokonania opisanej zmiany, przy czym
wszelkie koszty zmiany wysokosci udziatow beda obcigza¢ Dewelopera. ----------------

§ 13. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu
reprezentowanej Spotki — oraz Nabywca o§wiadczaja, ze zobowigzuja si¢ w tresci
Umowy Przeniesienia Wtasnosci dokona¢ — stosownie do art. 206 1 art. 221 Kodeksu
cywilnego — podziatu do korzystania (quoad usum) Nieruchomos$ci Wspolnej — w ten

sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu przystugiwaé bedzie uprawnienie do

korzystania, na zasadach wytacznosci, z:

1) Miejsca Postojowego NRMP,
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2) Boksu NRBR.
3) Ogrodka /Balkonu/Tarasu/Logii.

2. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze kazdoczesny wilasciciel Lokalu, ktoremu
przystuguje prawo wytacznego do korzystania z Ogrodka zobowigzany bedzie do:-----
a) dbania o estetyczny wyglad Ogrodka 1 jego ogrodzenia, kazdoczesny wiasciciel

Lokalu nie moze ingerowac w istniejace ogrodzenie Ogrodka, w tym zmieniaé jego
wysokosci lub wygladu, za§ ewentualne posadowienie nowych wygrodzen wymaga
uprzedniego ustalenia formy 1 lokalizacji w formie uchwaty wtascicieli lokali,------
b) niewznoszenia budowli na terenie Ogréodka oraz powstrzymania si¢ od
wykorzystywania Ogrodka w sposob mogacy doprowadzi¢ do uszkodzenia lub
ograniczenia dostepu do instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ na obszarze Ogrodka,
¢) udostepniania terenu Ogrodka w przypadku koniecznosci dostgpu do instalacji 1
urzadzen znajdujacych si¢ na obszarze Ogrodka lub dostepu do elewacji Budynku w
celu umozliwienia dokonywania inspekcji, wymiany, napraw, konserwacji lub

modernizacji, a takze w przypadku koniecznosci udostepnienia na potrzeby akcji

ratunkowych.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kazdoczesny wiasciciel Lokalu zobowigzany
bedzie do ponoszenia optat eksploatacyjnych zwigzanych z przystugujacym jemu
Miejscem Postojowym NRMP oraz Boksem NRBR 1
Balkonem/Tarasem/Ogrodkiem/Loggia.

3. Strony o$wiadczaja, ze podzial do korzystania zostanie dokonany na czas

nieoznaczony.

4. Nabywca zobowigzuje si¢ — w tresci Umowy Przeniesienia Wiasnosci — do

wyrazenia zgody na zawieranie przez Dewelopera z innymi nabywcami lokali uméw o

podzial do korzystania, na podstawie ktorych:
1) uprawnienie do korzystania — na zasadach wylaczno$ci — z miejsc postojowych lub
boksoéw na rowery znajdujacych si¢ w hali garazowej Budynku lub na parterze

Budynku bedzie przystugiwato tym wiascicielom lokali, ktérym takie uprawnienie

— w wyniku nabycia — zostanie przyznane przez Dewelopera,



2)

3)
4)

S)

6)
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z uprawnieniem do korzystania z miejsc postojowych zwigzany bedzie obowigzek

ponoszenia optat eksploatacyjnych,

naziemne miejsca parkingowe beda ogdlnodostepne, -—-
poszczegolnym wiascicielom lokali bedzie moglo zosta¢ przyznane prawo do
wylacznego korzystania z innych czgsci Nieruchomosci Wspolnej, w tym w
szczegOlnosci  balkondéw, tarasow, ogrodkow, logii przynaleznych do
poszczegolnych Lokali, jak rowniez prawo do zainstalowania urzadzen instalacji

KIMatyZacyjnej;==--m===mmmmmmmmm e e e e

wlascicielom niektorych lokali niemieszkalnych bedzie przystugiwato prawo do
wylacznego 1 nieodptatnego korzystania z czgsci Nieruchomosci Wspdlnej, celem
zainstalowania w miejscu przewidzianym przez projektanta Budynku o wymiarach
okreslonych przez projektanta szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych,
ktore mogg zosta¢ zainstalowane w ramach witryn lokalu uslugowego, a takze
urzadzen instalacji klimatyzacyjnej 1 instalacji technicznych na elewacji Budynku
lub w czeéci podziemnej Budynku, przy czym nabywca lub najemca lokalu
ustugowego poza kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang, demontazem
oraz utrzymaniem szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych oraz urzadzen
instalacji klimatyzacyjnej i instalacji technicznych nie beda ponosili dodatkowych

oplat z tym zZwigzanych, ==--=-=mmmmmm e

podziat nieruchomosci wspdlnej do korzystania zostanie dokonany na czas

NICOZNACZOILY, =====n=n=n=mmmmmmmmmm=———————===—=—-———————======—=—=—————————————==—==———-

W zwigzku z powyzszym Deweloper bgdzie uprawniony do wszelkich czynnosci

faktycznych i prawnych, jakie okazg si¢ niezbedne do okreslenia sposobu korzystania z

czesci wspdlnych Nieruchomosci 1 Budynku, stanowigcych m.in., lecz nie wytacznie:

miejsca postojowe, boksy, balkony, tarasy, ogrodki i logie takze w celu zainstalowania

urzadzen instalacji klimatyzacyjnej; z tym zastrzeZzeniem, ze zmiana ta nie bedzie

naruszata wynikajacych z niniejszej umowy praw Nabywcy do wytacznego korzystania

z czes$ci Nieruchomosci Wspolnej, i w powyzszym zakresie udzieli réwniez Spotce

petnomocnictwa.
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4. Strony przyjmuja do wiadomosci, ze zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dotyczaca Przedsigwziecia Deweloperskiego, na
terenie Nieruchomosci przewidziano 15 (pigtnascie) ogolnodostepnych miejsc
postojowych. Ogdlnodostepny charakter miejsc postojowych oznacza zapewnienie
mozliwosci korzystania z nich na zasadach okreslonych przez wtasciciela (Wspolnote
Mieszkaniow3), 1 nie wyklucza wprowadzenia odptatnosci za korzystanie z tych miejsc,
o ile zasady dostepnosci oraz odptatnosci nie naruszaja wymogu ogdlnodostepnosci
wynikajacego z decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Deweloper
wykona na etapie realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego infrastrukturg
umozliwiajaca Wspodlnocie Mieszkaniowej montaz systemu kontroli dostepu do miejsc
ogolnodostepnych (tj. montaz szlabanu oraz urzadzenia do poboru oplat np. stacji
biletowej/parkomatu), Szczegotowe zasady korzystania z ogodlnodostepnych miejsc
postojowych, w tym sposob ich udostgpniania, organizacja ruchu, czas postoju, zasady
poboru optat i ewentualne preferencje dla mieszkancow, moga zosta¢ okreslone przez
Wspolnote Mieszkaniowa, z zastrzezeniem zgodnosci z decyzjg o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, obowigzujacymi przepisami prawa oraz zachowaniem zasad
stuzebnosci lub uzytkowania, ktére moga by¢ ustanowione zgodnie z § 21 ust. 2
niniejszej Umowy.

§ 14. Strony zgodnie ustalaja, ze integralng czgs¢

niniejszej umowy stanowig zalgczniki, przy czym:

1) Zalacznik nr 1 obejmuje rzuty Lokalu,

2) Zalacznik nr 2 obejmuje rzuty kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ Boks NRBR, ---

3) Zalacznik nr 3 obejmuje ,,Plan Garazu Podziemnego”, -

4) Zalacznik nr 4 obejmuje mape¢ sytuacyjng Nieruchomosci,

5) Zalacznik nr 5 obejmuje ,,standard wykonczenia”, --------==-===-==mmmmmmmemmee -

6) Zalacznik nr 6 obejmuje ,,Prospekt Informacyjny”.--------========-=mmmcmmmmmm -

§ 15. 1. Strony zgodnie postanawiaja, ze Cena wynosi

* - (* tysiecy) ztotych.
2. Na Ceng sktada sig:---=-====mmmmmmm oo
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1) warto$¢ Lokalu wraz z wartoscig udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz wartos¢
do korzystania z Ogrodka/Balkonu/Loggi/Tarasu w tacznej kwocie * ztotych, -----

2) wartos¢ uprawnienia do korzystania z Miejsca Postojowego NRMP w kwocie *

zlotych,

3) wartos$¢ uprawnienia do korzystania z Boksu NRBR w kwocie * ztotych. -----------
Strony postanawiaja, ze wartos$¢ Lokalu wraz z
Ogrédkiem/balkonem/loggia/tarasem (i udzialu w nieruchomos$ci wspolnej) stanowi

loczyn:

a) powierzchni uzytkowej Lokalu liczonej w metrach kwadratowych oraz -------------
b) ceny jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu. ------------------

3. Cena obejmuje: (i) kwote netto w wysokosci [...] ztotych, oraz (ii) kwote
naleznego podatku od towarow 1 ustug (VAT) wedlug stawki obowigzujacej na dzien
zaplaty poszczegdlnych czesci Ceny, ktora to stawka na dzien zawarcia Umowy
Deweloperskiej wynosi 8%. W przypadku, gdy po dacie zawarcia Umowy
Deweloperskiej stawka VAT majaca zastosowanie do Przedmiotu Umowy ulegnie
zmianie w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisOow prawa
(podwyzszeniu lub obnizeniu), kwota Ceny bedzie réwniez podlegata automatycznej
zmianie (odpowiednio podwyzszeniu lub obnizeniu) poprzez powigkszenie wyzej
opisanej kwoty netto o kwotg naleznego podatku VAT uwzgledniajaca nowa, aktualnie
obowigzujacy stawke podatku VAT, a wszystkie odestania do ,,Ceny” zawarte w
niniejszym akcie notarialnym beda w takim wypadku odnosity si¢ do kwoty Ceny
uwzgledniajace; takag nowg stawke VAT, o czym Deweloper zobowigzuje si¢
niezwtocznie powiadomi¢ Nabywce na piSmie. W takim wypadku zastosowanie znajda

postanowienia ust. 8 1 9 ponize;. -

4. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi Cene w nastepujacych

KwWotach 1 terMINACK: ==mmm e e e oo oo e e e oo oo e e

1) kwota KKR,- (* tysiecy) ztotych, stanowigca optate rezerwacyjng, zostata do dnia

dzisiejszego zaplacona, =-----====mmmmmm oo
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2) kwota stanowigca 10 % Ceny pomniejszonej o wptacong optate rezerwacyjng, to

jest kwota *,- (tysigcy) zlotych — w terminie do dnia 1 lipca 2026 roku — pod

warunkiem zakonczenia etapu I Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
3) kwota stanowigca 20% Ceny, to jest kwota * - (tysigcy) ztotych — w terminie do
dnia 1 listopada 2026 roku — pod warunkiem zakonczenia etapu Il Przedsiewzigcia

Deweloperskiego,

4) kwota stanowigca 20% Ceny, to jest kwota *,- (tysiecy) zlotych — w terminie do
dnia 1 lutego 2027 roku — pod warunkiem zakonczenia etapu IIl Przedsigwzigcia

Deweloperskiego,

5) kwota stanowigca 20 % Ceny, to jest kwota *,- (tysigcy) ztotych — w terminie do

dnia 1 sierpnia 2027 roku — pod warunkiem zakonczenia etapu IV Przedsiewzigcia

Deweloperskiego,
6) kwota stanowigca 20 % Ceny, to jest kwota *,- (tysigcy) ztotych — w terminie do

dnia 1 pazdziernika 2027 roku — pod warunkiem zakonczenia etapu V

Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
7) kwota stanowigca 10 % Ceny, to jest kwota *,- (tysiecy) ztotych — w terminie do

dnia 1 kwietnia 2028 roku — pod warunkiem zakonczenia etapu VI Przedsigwziecia

Deweloperskiego.
Reprezentant Spotki — w imieniu Spotki — o§wiadcza, ze zgodnie z brzmieniem
niniejszego ustepu Deweloper otrzymat od Nabywcy czes¢ Ceny w kwocie KKR,-
ztotych 1 odbior tej kwoty kwituje; kwota KKR,- ztotych zostanie przekazana na
Rachunek Indywidualny. -----======mmmmmmm e

5. W przypadku wczesniejszego zakonczenia danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego w stosunku do terminéw wskazanych powyzej 1 poinformowaniu o
tym fakcie Nabywcy w sposob wskazany w ust. 6 ponizej, Nabywca zaptaci

odpowiednig czgs¢ Ceny w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od

Dewelopera.
6. Wptaty kwot, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 — *7 zostang dokonane — w formie
polecen przelewow — na Rachunek Indywidualny (nr rachunku: NRACH). W tytule
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przelewu powinny si¢ znalez¢: imi¢ 1 nazwisko Nabywcy 1 numer nabywanego przez

niego lokalu mieszKalnego. —-=--=====mmmmm e

Deweloper poinformuje Nabywce o zakonczeniu poszczegolnych etapow

Przedsiewzigcia Deweloperskiego, za pomocg poczty elektronicznej.

7. Strony stwierdzaja, ze: -
1) zaptata Ceny lub jej czesci nastepuje z chwilg uznania srodkéw pienieznych na

Rachunku Indywidualnym, -

2) w razie opdznienia w spetnieniu $wiadczenia pienigznego Nabywca zobowigzany
jest do zaplaty czeSci Ceny wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie; tagczna
kwota odsetek z tytutu opdznienia w zaptacie poszczegdlnych czgsci Ceny nie moze

przewyzsza¢ tacznie 4% Ceny.

3) Odsetki ustawowe platne bgdg na rachunek bankowy Dewelopera o numerze 48

1140 1140 0000 3610 8400 1001.

8. Strony postanawiaja, ze:

1) jezeli w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od towarow 1 ustug (VAT)
zmianie ulegnie Cena (zgodnie z ust. 3 powyzej), Nabywca zobowigzuje si¢
zaptaci¢ Deweloperowi kwote stanowigcg roznicg pomigdzy Ceng, ktéra powinna
zosta¢ zaplacona w zwigzku ze zmiang wysokos$ci stawki podatku od towarow i
ustug a pierwotng Ceng; zaptata réznicy powinna zosta¢ dokonana wraz z zaptata

ostatniej CzgSCi CeNY, ===nmmmmmmmmm e e

2) jezeli w zwigzku ze zmniejszeniem wysokos$ci stawki podatku od towarow 1 ushug
(zgodnie z ust. 3 powyzej) zmianie ulegnie Cena, pozostate do zaptaty czegsci Ceny

zostang odpowiednio pomniejszone.

W powyzszych przypadkach Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny 1

dorgczy informacje o zaktualizowanym harmonogramie platnosci.

9. Strony postanawiajg, ze w przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany
stawki podatku od towardéw i ustug, o ktérej mowa w ust. 3 i 8 powyzej, Nabywcy
przystugiwaé bedzie — w terminie 30 dni od dnia dorgczenia jemu zawiadomienia o

wzroscie Ceny, nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy

Przeniesienia Wtasnos$ci — prawo odstgpienia od Umowy. --



24

10. Strony postanawiaja, ze jezeli na podstawie inwentaryzacji architektoniczne;j
powykonawcze] — sporzadzonej po wybudowaniu Budynku i po dokonaniu pomiaru
powierzchni uzytkowej Lokalu— ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu: ------------
1) bedzie mniejsza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie

Deweloperskiej, wowczas Deweloper pomniejszy Ceng¢ — o kwote obliczong
stosownie do postanowien ust. 2 pkt.1) — proporcjonalnie do zmiany powierzchni

uzytkowej,

2) bedzie wigksza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie
Deweloperskiej, wowczas Cena ulegnie podwyzszeniu — o kwote obliczong
stosownie do postanowien ust. 2 pkt.1) - proporcjonalnie do zmiany powierzchni

uzytkowe;.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu, po dokonaniu obmiarow
powykonawczych bedzie si¢ r6zni¢ od powierzchni uzytkowej Lokalu okreslonej w
Umowie Deweloperskiej o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwaé bedzie w terminie do
31 grudnia 2028 roku prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 21 (dwadzie$cia jeden)
dni od dnia otrzymania przez Nabywce pisemnego powiadomienia o zmianie
powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie jego Ceny wraz z protokotem pomiaru
powierzchni uzytkowej Lokalu, przy czym do obliczenia wyzej opisanej réznicy
powierzchni uzasadniajacej uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej nie
wlicza si¢ zmian powierzchni uzytkowej wynikajacych wytacznie i bezposrednio z
wykonania przez Dewelopera zmian lokatorskich uzgodnionych z Nabywca w pisemne;j
umowie, o ktorej mowa w §16 ust. 1 niniejszej Umowy Deweloperskiej. ----------------

Strony postanawiajg, ze jezeli Nabywca nie odstagpi od Umowy Deweloperskiej,
bedzie on zobowigzany dokona¢ ewentualnej doptaty w terminie 30 dni od dnia
przekazania Nabywcy powiadomienia o zmianie powierzchni Lokalu 1 zwigzanej z tym
zmianie jego Ceny. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni Lokalu, Cena ulegnie
zmniejszeniu, Deweloper zwrdci Nabywcy powstala nadptate w terminie 30 dni od dnia

otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku bankowego, na

ktéry ma zosta¢ zwrocona nadptata.
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11. Deweloper zobowigzuje si¢ do potwierdzenia kazdej otrzymanej wplaty czgsci

Ceny, wynikajacej z niniejszej Umowy Deweloperskiej, fakturg wystawiong zgodnie z

obowigzujacymi przepisami. -—--
12. Nabywca wyraza zgode na dorgczanie przez Dewelopera faktur elektronicznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ktore Deweloper begdzie przesytat bezposrednio

na adres e-mail podany przez Nabywce.

§ 16. 1. Reprezentant Spotki informuje Nabywce, ze
Nabywca ma prawo do odptatnego zamowienia zmian lokatorskich w aranzacji Lokalu
poprzez ztozenie uzgodnionego z Deweloperem wniosku oraz na podstawie osobnej
umowy zawartej z Deweloperem, w formie pisemnej, o ile takie zmiany bedgq mozliwe

z punktu widzenia architektonicznego i prawnego oraz nie bgda wptywaé na

harmonogram INWestycji. ==-=-==-=m=mmmmmm oo

§ 17. 1. Strony o$wiadczaja, ze wydanie Nabywcy

Przedmiotu Umowy zostanie dokonane:

1) w terminie 90 (dziewigcdziesigt) dni od dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na

uzytkowanie Budynku stanie si¢ ostateczna, ------=---=======-mm=mmmmommmmm -

2) po zaptacie przez Nabywce Ceny,
co powinno nastgpi¢ nie poézniej niz w terminie do dnia 1 sierpnia 2028 roku.-----------
2. Strony okreslaja nastgpujacg procedur¢ odbioru Przedmiotu Umowy w

przypadku stwierdzenia wady lub jej braku: --------m-mmmmmmmmem e

1) Deweloper poinformuje Nabywce¢ pisemnie lub za pomocg poczty elektronicznej —
z co najmniej 14 (czternascie) dniowym wyprzedzeniem — o terminie odbioru, ----

2) odbior zostanie dokonany w obecnos$ci Nabywcy, ------==-===-mmmmmmmmmmmmee o

3) odbidr zostanie potwierdzony protokotem, zwanym dalej ,,Protokolem Odbioru”,
podpisanym przez Nabywce oraz przedstawiciela Dewelopera, do ktérego Nabywca
moze zgtosi¢ wady Przedmiotu Umowy; Protokdt Odbioru bedzie stanowi¢ dowod
stanu, w jakim znajdowat si¢ Przedmiot Umowy w chwili odbioru, ------------------

4) Deweloper zobowigzany jest — w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru — przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku

o$wiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o
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przyczynach odmowy; w razie bezskutecznego uptywu wskazanego terminu, uwaza

sie, ze Deweloper uznat wady,
Deweloper zobowigzany jest — w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru — usung¢ uznane wady Przedmiotu Umowy; jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w powyzszym terminie, moze

wskaza¢ inny odpowiedni termin ich usuni¢cia wraz z uzasadnieniem opoznienia,

6) jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w pkt 5 in fine albo nie

wskaze takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad; po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usungé

wady na koszt Dewelopera. --

Nadto, jezeli wada Przedmiotu Umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w

okresie od dnia podpisania Protokotu Odbioru do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia

Wiasnosci, Nabywca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy pkt 4-6 stosuje

si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg termindw rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady. ----

przypadku stwierdzenia wady istotne;j:

1)

2)

3)

4)

3. Strony okreslajg nastepujacag procedure odbioru Przedmiotu Umowy w

postanowienia ust. 2 pkt 1 — pkt 3 stosuje si¢, z tym ze do Protokotu Odbioru mozna
zglosi¢ wady istotne Przedmiotu Umowy, a nadto w Protokole Odbioru odnotowuje
si¢ rowniez odmowe¢ dokonania odbioru przez Nabywce, uznanie wady istotnej
przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera,----------
w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje
si¢ przepisy ust. 2 pkt 5 1 pkt 6, z tym Ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, ------
Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia wady
istotnej a jednoczesnie Deweloper odmowi uznania wady istotnej w Protokole

Odbioru; odmowa dokonania odbioru nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym

mowa w §18 ust. 3 niniejszej Umowy Deweloperskie;j, -
w przypadku odmowy dokonania odbioru, strony ustalaja nowy termin odbioru

umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed dokonaniem powtdrnego
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odbioru; do powtdérnego odbioru stosuje si¢ postanowienia ust. 2 oraz ust 3 pkt

1 — pkt 3,

5) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg¢ istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce¢ opinii rzeczoznawcy
budowlanego; Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawc¢ budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy, ------------------

6) bieg terminu, o ktorym mowa w §18 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia

przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego,

0 ktorej mowa W pkt 5, —===mmmmm o
7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia
wady istotnej Przedmiotu Umowy nabywca moze odstagpi¢ od Umowy

DeWeloPEersKi€]. =====nmmmmmmmmmmmmm e e e e e

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii obcigzaja w catosci Dewelopera, za§ w przeciwnym
wypadku Nabywce. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia

Umowy Przeniesienia Wiasnosci albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od

Umowy Deweloperskie). =-==-====mmmmmmmmm oo oo
4. Strony o$wiadczaja, ze z dniem wydania Przedmiotu Umowy na Nabywce

przechodza:

a) korzysci zwigzane z Przedmiotem Umowy oraz cigzary z nim zwigzane, to jest
koszty zuzycia cieptej 1 zimnej wody, energii elektrycznej 1 energii cieplnej oraz
koszty odprowadzania §ciekow, naliczone zgodnie z taryfami operatoréw mediow,

b) niebezpieczenstwo (ryzyko) uszkodzenia Przedmiotu Umowy.

5. Nabywca zobowigzuje si¢ — od dnia wydania Przedmiotu Umowy — do
ponoszenia optat dotyczacych eksploatacji czgsci wspolnych nieruchomosci w tym
migdzy innymi kosztow zarzadu i administrowania nieruchomos$cig wspolng, kosztow
remontu oraz naprawy i biezacej konserwacji Budynku, a w szczego6lnosci dachu, $cian

nos$nych oraz ciaggéw komunikacyjnych.
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6. Wszelkie prace wykonczeniowego Lokalu dokonywane przez Nabywce po

odbiorze Lokalu mogg by¢ prowadzone w Budynku przy zachowaniu szczegolnej

dbatosci o wyglad nieruchomosci wspolnej, jak np. holéw wejsciowych, klatek

schodowych, wind. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia

nieruchomosci wspolnej, ktore powstaly podczas prowadzenia robot wykonczeniowych

we wlasnym zakresie przez Nabywce lub powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu,

zostang w peini przez niego pokryte.

stosownie do art 43 ust. 1 Ustawy — odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 18. 1. Strony oswiadczaja, ze Nabywca moze —

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem

zmian, o ktorych mowa w § 8 niniejszej UMoOwy, ---------------mmmmmmmmmmme e
jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z

zalgcznikami, lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

Prospekcie Informacyjnym lub jego zalgcznikach; ------------mmmmmmmmmmmm oo
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu dzisiejszym,
jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze

prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ wilasnosci Przedmiotu Umowy w

terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej, -------===--======mmmmommmmmm -

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w razie wypowiedzenia dotychczasowej Umowy

Rachunku Powierniczego przez Bank, w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w

art. 10 ust. 1 UStaWY, ======mmmm oo oo
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu, o ile takie obcigzenie

istnieje,
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9) w sytuacji uregulowanej w art. 12 Ustawy (decyzja o zawieszeniu dziatalnosci
banku, wystgpienie z wnioskiem o ogloszenie upadiosci banku), w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, oraz
obowiazku przekazania o§wiadczenia nowego banku, stwierdzajacego, ze rachunek,

na ktory maja by¢ przekazane Srodki jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu Ustawy,
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu po uznaniu tej

wady przez Dewelopera, na zasadach okreslonych w §17 ust. 3 Umowy

DeWeloperskigj, ======m=mmmmmmmmmmmmmm e e e
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, na zasadach

okreslonych w §17 ust. 3 pkt 7,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo

UPadtoSCIOWE, === mmm e
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia, za$§ w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, w terminie 60

(sze$¢dziesieeiu) dNi. —====m==mm = m o

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin do przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy, a w razie

bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od

NINICJSZE] UMOWY . === === == oo e oo o oo o e e

4. Niezaleznie od postanowien ust. 3, w przypadku opdznienia Dewelopera w
zawarciu Umowy Przeniesienia Wlasnosci w terminie okreslonym w Umowie
Deweloperskiej — o ile zwloka ta nie bedzie spowodowana dziataniem sity wyzszej —
Nabywcy przystugiwaé bedzie w stosunku do Dewelopera roszczenie o zaplate kary
umownej w kwocie odpowiadajacej wysokosci odsetek ustawowych za opo6znienie

liczonych od kwoty Ceny za kazdy dzien opo6znienia, liczac od dnia nastepnego po
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uplywie terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtlasnosci, do dnia zawarcia tej

Umowy, lecz nie wigcej niz 4% Ceny (kara umowna).-----=--===-======mmmmmmmmmmmmmm oo

Strony zachowuja prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przewyzszajacego
kary umowna, o ktérej mowa odpowiednio w §18 ust. 4 lub §19 ust. 2.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu na rzecz Nabywcy
srodkow zgromadzonych na Rachunku Indywidulanym, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
to jest w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi — w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego — o$wiadczenia banku, z ktéorym
Deweloper zawart nowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
stwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym (wobec wypowiedzenia

umowy przez bank), jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu

Ustawy.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji (w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a7 lub ,b” ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie  gwarantowania depozytOw oraz = przymusowej

restrukturyzacji), to jest:

a) wydania przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnos$ci
Banku, o ktorej mowa w art. 158 ust. 1 lub 2 ustawy Prawo bankowe, 1 ustanowienie
zarzadu komisarycznego, o ile nie zostal on ustanowiony wczesniej, oraz
wystgpienie do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie upadiosci albo ----------

b) wystgpienie przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego sadu z
wnioskiem o ogloszenie upadiosci, o ktorym mowa w art. 230 ust. 2 pkt 1, ----------

c) w przypadku oddziatu banku zagranicznego — wydanie przez sad postanowienia o

uznaniu orzeczenia 0 Wszczeciu zagranicznego postepowania upadto$ciowego, o

ktorym mowa w art. 379 pkt 1 Prawa upadto$ciowego.
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§ 19. 1. Strony o$wiadczaja, ze Deweloper ma prawo —

stosownie do art. 43 ust. 7 i1 8 Ustawy — odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce $Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslone; w § 15 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemne] do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest

spowodowane dziataniem sity Wyzszej, ---------=--=m==m-mmemmemm e

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
obejmujacego Umowe Przeniesienia Wiasnosci, mimo dwukrotnego dorgczenia

wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie

si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
2. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej stosownie do ust. 1 pkt
2) powyzej, Deweloperowi przystugiwac bedzie w stosunku do Nabywcy roszczenie o
zaptat¢ kary umownej w kwocie stanowigcej 4 % Ceny (kara umowna). -----------------
Strony zachowuja prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przewyzszajacego
kary umowna, o ktérej mowa odpowiednio w §18 ust. 4 lub §19 ust. 2.
§ 20. 1. W przypadku wykonania prawa odstapienia w

sytuacjach opisanych w niniejszej umowie:

1) Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawartg (przy czym w mocy pozostajg

roszczenia Stron o zaptate kary umownej oraz naleznych odsetek),

2) Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy, -----

3) Bank wyplaca Nabywcy przypadajace jemu $rodki pienig¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu umowy, na rachunek Nabywcy wskazany w
oswiadczeniu o odstagpieniu od Umowy lub inny rachunek wskazany przez Nabywce

w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym lub poswiadczonym

przez pracownika Banku;------==-==----om oo
4) w przypadku wyplacenia Deweloperowi $rodkéw pienigznych z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper zwréci te $rodki Nabywcy
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niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, nie wezesniej jednak niz przed dostarczeniem
Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o wyrazeniu zgody na wykreslenie z wtasciwej ksiegi wieczystej
roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy, na rachunek Nabywcy wskazany w

oswiadczeniu o odstapieniu od Umowy lub inny rachunek wskazany przez Nabywce

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,;
5) Nabywca zwroci Przedmiot Umowy Deweloperowi, po uprzednim przywrdceniu
Lokalu do stanu pierwotnego, o ile dokonat zmian w aranzacji Lokalu, chyba ze
Deweloper wyrazit na pis§mie zgod¢ na pozostawienie zmian w Lokalu;--------------
6) obowigzek wskazany w pkt 5 moze zosta¢ wykonany rowniez w ten sposob, ze

Deweloper przywrdci Lokal do stanu pierwotnego, za§ Nabywca zwroci

Deweloperowi naktady poniesione w tym celu.

2. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wiasno$ci Lokalu i zostato zlozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie poSWiadCZONYMi. ==========mmmm oo

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ — w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi — na wykreSlenie z ksiegi wieczyste] roszczenia o przeniesienie

wiasnosci Lokalu.

Strony postanawiaja, ze Nabywca zobowigzuje si¢ dorgczy¢ dokument, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
oswiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.---------------

4. W przypadku otrzymania w dowolnym czasie od Nabywcy lub banku
finansujacego Nabywce zawiadomienia o przelewie wierzytelnosci z niniejszej Umowy
na rzecz banku finansujacego, zwrot kwot wskazanych w ust. 1 pkt 3 i 4 nastgpi na

rachunek wskazany w tym zawiadomieniu, pochodzacym od banku finansujacego. ----
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§ 21. 1. Reprezentant Spotki — w 1mieniu

reprezentowanej Spolki — informuje Nabywce, ze Nieruchomo$¢ moze zostad

obcigzona:
a) roszczeniami wynikajacymi z uméw deweloperskich 1 innych umoéw o skutku
obligacyjnym oraz z umow przedwstepnych zawieranych przez Dewelopera w

zwiazku ze sprzedazg lokali,

b) sluzebnosciami przesylu na rzecz przedsigbiorcow telekomunikacyjnych i
przesylowych oraz innymi niezbednymi ograniczonymi prawami rzeczowymi. ----

2. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper planuje zrealizowac¢ kolejne

etapy Przedsiewzigcia Deweloperskiego w postaci budowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym na
nieruchomosci sgsiadujacej z Nieruchomoscia, sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr
6/6 z obrebu 6-05-01 oraz na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 9
z obrebu 6-05-01, a takze potencjalnie na dziatce nr 7 z obrebu 6-05-01. W zwigzku z
powyzszym Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze przedmiotowe inwestycje (etapy
Przedsigwziecia Deweloperskiego) moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢ z niniejszym
Przedsiewzigciem Deweloperskim, a wybudowana w ramach realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego infrastruktura, w szczeg6lnosci komunikacyjna, techniczna oraz
rekreacyjna (w tym tereny wewnatrzosiedlowe), moze zosta¢ przeznaczona do
wykorzystania przez wiascicieli lokali wybudowanych w ramach powyzszych
inwestycji. Nabywca jednocze$nie wyraza zgode oraz zobowigzuje si¢ w Umowie
Przeniesienia Wiasnos$ci wyrazi¢ zgode oraz udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa
do zawarcia niezb¢dnych uméw w powyzszym zakresie, ustanowienia odpowiednich
odptatnych lub nieodptatnych stuzebnosci badz uzytkowania na rzecz (i) kazdoczesnego
wiasciciela dziatki gruntu o nr 6/6 z obrebu 6-05-01 i/lub (i1) kazdoczesnego wiasciciela
dziatki gruntu o nr 9 z obrebu 6-05-01, 1/lub (ii1) kazdoczesnego witasciciela dziatki
gruntu o nr 7 z obrgbu 6-05-01, polegajacych migdzy innymi na prawie przejazdu i
przechodu wraz z obowigzkiem partycypacji w kosztach utrzymania drogi wewng¢trznej,
budowy 1 przebudowy drogi i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym sieci

przesytowych), konserwacji i dokonywania niezb¢dnych napraw przez uprawnionego,
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prawie korzystania z ogolnodostepnych miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 13
ust. 4 Umowy. Nabywca zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasnos$ci udzieli¢
Deweloperowi zgody na dysponowanie na cele budowlane Nieruchomoscia w celu
umozliwienia mu realizacji inwestycji, o ktorej mowa powyzej, w szczegdlnosci w
zakresie prowadzenia prac dotyczacych zagospodarowania terenu, infrastruktury
umozliwiajacej komunikacje lub dostarczanie do kolejnych budynkéw mediow.--------

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz ustanowienie powyzszych stuzebnosci
oraz prowadzenie przez Dewelopera powyzszych prac moze wymagaé odpowiedniego
dostosowania zagospodarowania terenu Nieruchomosci, przy czym zmianie nie ulegng
istotne cechy $wiadczenia oraz funkcjonalnos¢ Nieruchomosci 1 Budynku. --------------

3. Nabywca wyraza zgodg¢ na prowadzenie przez Dewelopera do czasu sprzedazy
ostatniego lokalu w Budynku dziatan marketingowych na terenie Nieruchomosci, w tym
rOwniez na umieszczenie przez Dewelopera szyldow reklamowych lub tablic
informacyjnych. Nabywca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze Deweloper poza kosztami
zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang, usuni¢ciem oraz utrzymaniem szyldu
reklamowego lub tablicy informacyjnej, nie bedzie ponosil dodatkowych optat z tym

zwigzanych.

4. Deweloper oswiadcza, ze w Budynku znajdujg si¢ lokale niemieszkalne —
ustlugowe; lokale te przeznaczone mogg by¢ pod réznego rodzaju dziatalno$¢ (np.
placowka opieki zdrowotnej, placowki o§wiaty, salon, butik, kawiarnia, bank, instytucja
finansowa, biuro, apteka, lokal ustugowy oferujacy towary spozywcze i konsumpcyjne
(w tym napoje alkoholowe)), z mozliwos$cig calodobowego funkcjonowania. Nabywca
oswiadcza, ze akceptuje fakt, ze w czg¢Sci Budynku, o ktérej mowa powyzej,
prowadzona bedzie, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych
przepisow prawa i1 pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen przez ich
nabywcoéw lub najemcéw, dzialalnos¢ wskazana powyzej, w ramach ktorej
wykonywane bgda zwyczajowe czynnosci zwigzane z oferowaniem towarow i ustug, w

tym rowniez napojow alkoholowych oraz biezagcym funkcjonowaniem lokali o

przeznaczeniu innym niz mieszkalne.
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5. Strony o$wiadczaja, ze zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o whasnos$ci lokali, w pierwszej umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,

zarzad nieruchomos$cig wspolng zostanie powierzony osobie fizycznej albo prawnej

zajmujacej si¢ zawodowo zarzadzaniem nieruchomosciami.

6. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper jest uprawniony bez
koniecznos$ci uzyskania zgody Nabywcy do wprowadzania zmian w Przedsiewzigciu
Deweloperskim w zakresie podziatu i1 taczenia poszczegdlnych lokali w Budynku, badz
zmiany powierzchni poszczegolnych lokali w Budynku, pod warunkiem, Zze zmiany
takie: (i) beda zgodne z obowigzujacymi przepisami, (ii) nie bedg dotyczyty Lokalu lub
czesci Nieruchomosci Wspolnej oddanych do wytacznego korzystania Nabywcy oraz
(ii1)) nie beda skutkowaly zmianami Przedmiotu Umowy w stosunku do tego
wynikajacego z niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz jej zalacznikow, a ponadto (iv)
nie beda prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji prawnej lub faktycznej Nabywcey. ---------

7. Deweloper moze =zainstalowa¢ na dachu badZz na elewacji budynku
wybudowanego na Nieruchomosci, napisy odzwierciedlajace nazwe inwestycji, pelng
lub skrécong nazwe Dewelopera, logo Dewelopera lub inne elementy charakteryzujace
inwestycje badz Dewelopera (rowniez z mozliwoscig podswietlania instalacji), na co
Nabywca niniejszym wyraza zgod¢. W zwiazku z tym Deweloperowi w przypadku
zainstalowania ww. elementéw przystugiwac bedzie odptatne (na rzecz Wspdlnoty
Mieszkaniowej) 1 na czas okre§lony maksymalnie do 10 lat (z mozliwoscig przedtuzenia
za zgoda Wspolnoty Mieszkaniowej) prawo uzytkowania czesci Nieruchomosci
wspodlnej tj. dachu badz elewacji budynku, w czesci zajetej pod opisang powyzej
instalacje, przy czym bedzie to nie wigcej niz tacznie 4 metry kwadratowe, prawo do
poboru energii elektrycznej na potrzeby obstugi instalacji z jednoczesnym obowigzkiem
zwrotu kosztow wykorzystanej energii i kosztow posrednich, prawo dojazdu i
przechodu do tej cze$ci Nieruchomosci wspolnej za uprzednim zawiadomieniem
Wspdlnoty Mieszkaniowej, dokonywania niezbgednych napraw, modernizacji,
konserwacji, zmian czy demontazu, z jednoczesnym obowigzkiem utrzymywania
instalacji w nalezytym stanie oraz w przypadku wykonywania czynno$ci opisanych

powyzej przywrocenia zajmowanej czesci do stanu pierwotnego. Deweloper ponosic¢
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bedzie pelng odpowiedzialnos¢ wzgledem osoéb trzecich za zainstalowane elementy.
Nabywca jednoczesnie przyjmuje do wiadomosci, ze ustanowienie prawa uzytkowania
nastagpi w jednym akcie notarialnym z umowg ustanowienia odrgbnej wlasnosci
pierwszego lokalu w ramach Nieruchomos$ci, na co niniejszym wyraza zgode.

§ 22. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu
reprezentowanej Spotki — oraz Nabywca o$§wiadczaja, ze wszelkie zawiadomienia oraz
informacje dokonywane w zwigzku z niniejsza umowa bg¢dg sporzadzane przy uzyciu

poczty e-mail [ub na pismie. —=--=--==-=mmm s

2. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania albo adresu do doreczen,
wskazanych w komparycji aktu notarialnego, strona zmieniajgca miejsca zamieszkania

lub adres do doreczen zobowigzana jest poinformowac o tym drugg stron¢ na pisSmie w

terminie 14 (czternastu) dni od tego zdarzenia.

§ 23. 1. Reprezentant Spotki — w imieniu

reprezentowanej Spotki — informuje Nabywcg, ze:

1) administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania Umowy

Deweloperskiej jest Deweloper,
2) Deweloper bedzie przetwarza¢ dane osobowe Nabywcy podane w Umowie
Deweloperskiej oraz numer telefonu i adres e-mail jedynie w celu wykonania

Umowy Deweloperskiej, —-

3) Nabywcy przystuguje prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych, prawo
ich poprawiania oraz inne uprawnienia wynikajace z obowigzujacych przepisow

prawnych.

2. Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera, ze: --------
1) administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania Umowy Rachunku

Powierniczego jest Bank pod firma: BNP Paribas Bank Polska spotka akcyjna z

siedzibg W WarsZawie, =----=--====mmm oo
2) Bank bedzie przetwarza¢ powotane dane osobowe jedynie w celu i w zakresie
niezb¢dnym do wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz dochodzenia

1 obrony przed ewentualnymi roszczeniami zwigzanymi z zawarta Umowa

Rachunku Powierniczego, -
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3) Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo

ich poprawiania oraz o inne uprawnienia wynikajace z obowigzujacych przepiséw

prawnych.

3. Nabywca wyraza zgode:

1) na przekazanie przez Dewelopera bankowi pod firma: BNP Paribas Bank Polska
spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie nastepujacych danych osobowych
niezb¢dnych do wykonywania Umowy Rachunku: imienia (imion), nazwiska,
imienia ojca, imienia matki, numeru PESEL, stanu cywilnego, adresu zamieszkania

1 adresu do doreczen oraz serii 1 nr dowodu osobistego,

2) na przetwarzanie powotanych danych osobowych przez Bank w celu 1 w zakresie
niezbednym do wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz dochodzenia

1 obrony przed ewentualnymi roszczeniami zwigzanymi z zawarta Umowa

Rachunku Powierniczego, -

oraz upowaznia Bank do przechowywania jego danych osobowych.

§ 24. 1. Strony postanawiaja, ze przeniesienie praw

(wierzytelno$ci) 1 przejecie obowigzkéw (dtugow) przez osobg trzecig — zwang dalej

,Nowym Nabywca” — wynikajacych z Umowy Deweloperskiej moze nastgpi¢ — na

zasadach opisanych w art. 37a Ustawy — jedynie na postawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego, ktorej stronami bedg Deweloper, Nabywca i Nowy Nabywca. ------

Deweloper wyrazi zgode na zawarcie wskazanej umowy, jezeli Nowy Nabywca

uisci wszystkie wymagane dotychczasowo kwoty z tytutu ptatnosci Ceny i nie bedzie

wpisany do Krajowego Rejestru Dtugdw.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do uméw zawieranych przez Nabywce z

bankami udzielajagcymi kredytow na zakup nieruchomosci.

3. Deweloper jest zobowigzany do udostepnienia na wniosek Nabywcy
dokumentéw  zwigzanych z  Przedsiewzigciem  Deweloperskim,  opisang

Nieruchomoscig oraz Przedmiotem Umowy, niezbednych do uzyskania przez Nabywce

kredytu celem nabycia Przedmiotu UmMOWY. ==-=======mmmmmmmmm oo
4. Nabywca zostal poinformowany, ze Deweloper moze ubiegac¢ si¢ o udzielenie

kredytu bankowego na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W przypadku
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finansowania Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego przez kredytodawce, Nabywca wyraza
zgode na przelew wierzytelnos$ci, jaka powstaje z tytutu zawarcia niniejszej Umowy, o
zaptate Ceny, na rzecz banku finansujacego oraz wyraza zgod¢ na przekazanie przez
Dewelopera temu bankowi wypisu aktu notarialnego dokumentujacego niniejsza
Umowe, niezwlocznie po jego podpisaniu oraz na udzielanie bankowi informacji, w
zakresie wykonania obowigzku zaptaty ceny okreslonej niniejsza Umowag — o ile
obowiazki takie ustalone zostang w odniesieniu do Dewelopera w zawarte] umowie
kredytowej. Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowaé¢ Nabywce o zawarciu umowy
kredytowej, pod warunkiem, ze z umowy tej wynika¢ beda obowigzki opisane w zdaniu

powyzej.

5. W przypadku obcigzenia Nieruchomosci hipoteka Deweloper zobowiazuje si¢
przy Umowie Przeniesienia Wiasnosci przekaza¢ Nabywcy bezwarunkowa zgode

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe odlaczenie Lokalu z ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci.
§ 25. Notariusz poinformowat strony o tresci: ---------
1) art. 35 1 art. 41a powolanej Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym, -
2) art. 1 oraz2 pkt4lit. ,,a” ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych,

3) art. 38 ust. 3 Ustawy 1 art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach

wieczystych 1 hipotece, —===-======mmmm oo

4) art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali,

5) tresci art. 626'2 Kodeksu postepowania cywilnego.-----------=--=-mmmomommemomommemee o

§ 26. 1. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosza

w rownych czesciach Deweloper i Nabywca.
2. Koszty sporzadzenia Umowy Przeniesienia Wiasnosci poniesie Nabywca. ---
§ 27. 1. Strony postanawiajg, ze wszelka

korespondencja miedzy Stronami wynikajaca z postanowien niniejszych umow moze
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by¢ doreczana: osobiscie, listem poleconym, kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub elektronicznie, na adresy podane nizej: -----------=-=--====mmmmmmmmmmm oo
a) Deweloper: Alides Polska Properties adres e-mail: info@alides.pl; telefon:

48 453 406 000, ~nmmmmemmmm et e e

b) Nabywca: ..., adres e-mail: ....; telefon: - ---

§ 28. 1. Wobec zawarcia niniejszej umowy Strony
zadaja, aby notariusz tutejszej Kancelarii, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnos$ci polegajacej na
ztozeniu wniosku o wpis w ksigdze wieczystej obejmujacego nastepujace zadanie: ----
wpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA4M/00488181/1 roszczenia o
wybudowanie na Nieruchomos$ci Budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i
przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig na
1Zecz:
— Pana Aaa, syna irl (PESEL PK1),
— Pani Bbb, corki ir2 (PESEL PK?2)

oraz przestat do wlasciwego sadu dokument stanowigcy podstawe wpisu, to jest wypis

niniejszego aktu notarialnego. ---

2. Notariusz poinformowal Strony o tresci art. 626* § 4 Kodeksu postepowania

cywilnego.

§ 29. Pobrano: ---------m=m=mememm e

1) optate sgdowa — na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(tekst jednolity: Dz. U. 2010, Nr 90 poz. 594 z p6zn. zm.) —

w kwocie -- - - 150,-
zlotych

2) wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie aktu notarialnego
—na podstawie §§ 3, 6 pkt 15a1 § 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. 2004, Nr
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148, poz. 1564 z p6zn. zm.) — w kwocie-------
*,- zlotych
3) podatek od towarow 1 ustug od wynagrodzenia notariusza —
na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146a pkt 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.
U. 2004, Nr 54, poz. 535 z p6zn. zm.) — w kwocie ------------
--------- *zlotych

Optata sagdowa pobrana przy niniejszym akcie notarialnym zostanie
zarejestrowana w  Repertorium A pod numerem zloZzonego  wniosku

wieczystoksiggowego.

Ztozenie wniosku w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej jest odrebng czynnos$cig notarialng, za ktora

pobiera si¢ wynagrodzenie na podstawie art. 5 § 2 Prawa o notariacie

1 § 16 powotanego rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku.
Sporzadzenie wypisu aktu notarialnego jest odrgbng czynno$cig notarialng, za
ktora pobiera si¢ wynagrodzenie na podstawie § 12 powolanego rozporzadzenia z dnia

28 czerwca 2004 roku.

Umowa niniejsza nie jest opodatkowana podatkiem od czynnoS$ci
cywilnoprawnych stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od

CZynnoscli Cywilnoprawny Ch. ------mmm oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
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STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH -
LOKALE MIESZKALNE

WESTO WOLA
UL. JANA KAZIMIERZA 72, WARSZAWA

. LOKAL MIESZKALNY

SCIANY

Sciany zewnetrzne

Sciany gr. 18 cm, murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych
wraz z izolacja

Sciany dziatowe

Sciany gr. 18-24 cm, murowane z bloczkéw wapienno-
piaskowych (miedzy lokalowe)

Sciany gr. 18 cm, murowane z pustakéw technoamerwall
(miedzy lokalami a komunikacjg)

Sciany gr. 12cm, murowane z bloczkdw wapienno-piaskowych
(szachty instalacyjne)

Sciany gr. 10cm, murowane z bloczkéw multigips wodoodporne
(pom. mokre)

Sciany gr. 8cm, murowane z bloczkéw multigips (pom. suche)

Tynki Tynk gipsowy zatarty na gtadko (Sciany miedzylokalowe, Sciany
miedzy lokalem mieszkalnym a komunikacja, $ciany szachtéw),
niemalowany

PODLOGI Szlichta cementowa

SUFITY Tynk gipsowy zatarty na gtadko (pomieszczenia suche i mokre),

niemalowany

DRZWI WEJSCIOWE

Drzwi wejsciowe laminowane, antywtamaniowe w klasie RC4,

DO MIESZKAN wyposazone w zamek, wizjer, prog, klamke
Portal dekoracyjny (od strony korytarza)
OKNA Okna PCV, nawietrzaki glifowe i/lub $cienne

Parapety wewnetrzne z konglomeratu

BALKONY | LOGGIE

Ptyty tarasowe mrozoodporne na regulowanych wspornikach
Balustrady z profili stalowych, malowane proszkowo/ szklane
Kraniki zewnetrzne (dla lokali z ogrédkami)

Gniazdo pojedyncze IP44 na $cianie zewnetrznej

Oprawa oswietleniowa IP44 (z wtgcznikiem w salonie)

INSTALACIJE

Instalacja wodno-
kanalizacyjna

Podejscie kanalizacji sanitarnej
- do misek ustepowych, prowadzone po $cianie

- do umywalek, zlewozmywakow, pralek i natryskow,
prowadzone w posadzce lub po $cianie
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Instalacja wodna

- rozprowadzenie przewodoéw w posadzce i podescie po $cianie
do przyboréw

Instalacja centralnego
ogrzewania

Instalacja zasilana z sieci miejskiej

Grzejniki wyposazone w gtowice termostatyczne
Podstawowy typ grzejnikéw:

- grzejniki ptytowe w kolorze biatym

- grzejniki drabinkowe w tazienkach w kolorze biatym z
mozliwosciag podtgczenia grzatki elektrycznej

Przewody rozprowadzone w posadzce i podejscie do grzejnikow
w bruzdzie $ciennej

Instalacja wentylacji

Wyciggowa mechaniczna przy wykorzystaniu wentylatoréw
zbiorczych na dachu budynku oraz kratek wyciggowych
w kuchniach itazienkach

W kuchni pozostawione odejscie od pionu wentylacyjnego do
podtgczenia okapu

Przewidziano rezerwe miejsca na zewnetrzne jednostki
klimatyzacji na dachu dla mieszkan na ostatniej kondygnaciji, dla
pozostatych lokali na balkonie.

Instalacja elektryczna

Tablica natynkowa TM zlokalizowana w poblizu wejscia do
lokalu.

W tablicy zabezpieczenia do: oswietlenia wewnetrznego, gniazd
ogoélnych w pokojach, gniazda w tablicy TSM, gniazd ogélnych w
tazience, kuchni elektrycznej, gniazd kuchennych, zmywarki,
pralki, gniazda zewnetrznego i oswietlenia zewnetrznego, puszki
zewnetrznej dla potrzeb zasilenia klimatyzatora - jednostki
zewnetrznej.

Osprzet elektryczny w kolorze biatym.

Instalacja
teletechniczna

Tablica natynkowa TSM umieszczona pod tablicga TM w osi.

Doprowadzona instalacja telewizyjna (naziemna i satelitarna) i
Swiattowodowa do natynkowej tablicy TSM, doprowadzenie
sygnatu od zestawu anten telewizji zbiorowe;.

Wideodomofon z funkcjg dzwonka.

Opomiarowanie, inne

Indywidualne liczniki zuzycia mediéw (energii elektryczne;j,
energii cieplnej, cieptej i zimnej wody) dla kazdego lokalu
zlokalizowane w szachtach na korytarzach

Autonomiczne czujki dymu
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KOMUNIKACJA WEWNETRZNA

1. | SCIANY Sciany gr. 18 cm, murowane z bloczkéw silikatowych
akustycznych
Tynk cienkowarstwowy, malowany
2. | PODLOGI Ptytki ceramiczne wielkoformatowe
Cokot z ptytek ceramicznych
3. | SUFITY Podwieszane lub tynk zatarty na gtadko, malowany
4. | DRzZWI Drzwi przeszklone aluminiowe p. poz. systemowe malowane
proszkowo (klatki schodowe)
Drzwi dostepowe do szachtdéw instalacyjnych laminowane
5. | SCHODY Ptytki ceramiczne gresowe (stopnie i podstopnice)
Biegi i spoczniki zelbetowe tynkowane, malowane
6. | BALUSTRADY Balustrady z profili stalowych, malowane proszkowo
Pochwyty drewniane
7. | INSTALACIE
Instalacja centralnego | Instalacja zasilana z sieci miejskiej
ogrzewania
Grzejniki wodne z gtowicami termostatycznymi, ptytowe
Instalacja wentylacji Nawiewna poprzez dostarczenia powietrza do przestrzeni
korytarzy / klatek schodowych. Upust powietrza otworem w
dachu nad klatkg schodowa
Instalacja elektryczna | Oswietlenie podstawowe sterowane czujkami ruchu
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne
Instalacja Instalacja SSP w garazu
teletechniczna
Instalacja KD - wejscia gtéwne do budynku (widedomofon),
wejscia boczne - karta, Smietnik
Instalacja RTV-SAT
8. | DODATKOWE Skrzynki na listy wnekowe w przedsionku wejsciowym
INFORMACIJE
Windy osobowe
lll. BOKSY
1. | SCIANY i DRZWI Azurowa Scianka systemowa aluminiowa lakierowana
proszkowo z drzwiami systemowymi
2. | POSADZKI Zywica epoksydowa / ptytki ceramiczne gres

WESTO WOLA
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IV. GARAZ
1. | SCIANY
Sciany zewnetrzne Sciany gr. 25 cm, zelbetowe impregnowane
Sciany wewnetrzne Sciany gr. 20-25 cm, zelbetowe Sciany gr. 18 cm, murowane
z bloczkéw betonowych, malowane
2. | PODLOGI Zywica epoksydowa (garaz, pom. techn.)
Zywica poliuretanowa (rampy)
Oznakowanie miejsc postojowych
3. | SUFIT Wetna mineralna lamelowa
Strop zelbetowy, impregnowany
4. | DRZWI | BRAMY
BRAMA Brama garazowa segmentowa oraz rolowana przeciwpozarowa
Drzwi (klatki sch., Drzwi z profili aluminiowych w systemie (klatki schodowe) Drzwi
pom. techn.) stalowe izolowane termicznie, malowane proszkowo
5. | INSTALACIJE
Instalacja wodno- Odwodnienie liniowe
kanalizacyjna
Instalacja przeciwpozarowa hydrantowa
Instalacja centralnego | Garaz nieogrzewany
ogrzewania
Instalacja wentylacji Wentylacja mechaniczna wyciggowa bytowa i oddymiajgca
Instalacja elektryczna | Instalacja o$wietlenia podstawowego, awaryjnego i
ewakuacyjnego
Oswietlenie miejsc postojowych z lokalnych przyciskéw
Koryta kablowe dla okablowania Nabywcy w celu mozliwosci
montazu punktu tadowania przy miejscu postojowym
Instalacja Instalacja detekcji CO-LPG
teletechniczna
Instalacja SSP
Instalacja kontroli dostepu na przejsciach do klatek
V. ELEWACIJA
1. | SCIANY Ptytka ceramiczna
Cienkowarstwowy tynk mineralny barwiony
2. | DRZWI Drzwi z profili aluminiowych w systemie (witryny, wejscia)
Drzwi stalowe techniczne ($mietnik)
3. | OKNA (witryny, Slusarka aluminiowa systemowa / okna PVC

wejscie)
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Szyby zespolone
4. | BALUSTRADY Stalowe, szklane
5. | OBROBKI Blacha stalowa, malowana proszkowo
VI. KONSTRUKCIJA
1. | FUNDAMENTY Ptyta fundamentowa, zelbetowa
2. | STROPY Stropy zelbetowe monolityczne
3. | BELKI Belki krawedziowe i podtuzne wewnetrzne, zelbetowe
4. | SLUPY Stupy zelbetowe
5. | SCIANY
Nosne Tarcze- stupy: gr. 18 cm, Zzelbetowe
Wypetnienie Sciany gr. 18 cm, murowane z bloczkéw silikatowych
6. | BALKONY Balkony wspornikowe, zelbetowe z betonu architektonicznego
Vil. TEREN

1. | NAWIERZCHNIE

Cigg pieszo-jezdny Kostka betonowa
Kostka granitowa

Ptyty betonowe

Ciagi piesze Ptyty betonowe
Kostka granitowa

Nawierzchnia zwirowa stabilizowana

2. | ZIELEN

Zielen niska Krzewy i rosliny okrywowe

Trawy ozdobne i byliny

Pnacza sezonowe i zimozielone

Maty rozchodnikowe na dach ekstensywny
Trawniki z siewu/z rolki

Kora ogrodowa - wykonczenie

Zielen wysoka Drzewa w gruncie rodzimym

Drzewa na stropie (w donicach)

3. | MALA ARCHITEKTURA
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Meble tawki
Kosze na odpady
Stojaki na rowery
Oswietlenie Oprawy zwieszakowe do montazu na linkach mocujgcych

Latarnie parkowe —oprawy masztowe

Podswietlenie murkéw i donic

Ogrodki lokatorskie

Ogrodzenie stalowe azurowe + bramki, malowane proszkowo
Panele systemowe+donica+bluszcz (wygrodzenie taraséw)
Stopnie betonowe

Ptyty betonowe (taras)
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1. LOKALIZACIA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wola, przy
ul. Jana Kazimierza 72, na dziatkach ewidencyjnych nr 6/4, 6/5 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym
6-05-01.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACIE DOTYCZACE OBIEKTOW
ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W  SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowane] inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

° na pétnoc — dziatka nr ew. 6/6 z obrebu 6-05-01 zabudowana obiektami o funkcji produkcyjnej i
magazynowej;

* na wschdd — dziatka nr ew. 9 z obrebu 6-05-01 z zabudowa biurowg i produkcyjno-magazynowa oraz
dziatki nr ew. 10 11/1, 11/2 z obrebu 6-05-01 zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

e napotudnie —z dziatka drogowa stanowigca pas drogowy ul. Jana Kazimierza nr ew. 12/8 z obrebu 6-05-
01;

* nazachdd - dziatki niezabudowane nr ew. 5i30/4 z obrebu 6-05-01;

Alides Polska | Westo Wola | 3
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W dalszym sgsiedztwie:

na pétnoc — zabudowa ustugowa (Centrum Handlowe Fort Wola);

na wschéd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze.
Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktdre mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe
i wptywajace na warunki zycia:

ok. 30 m na potudnie — Auto Serwis;

ok. 60 m na potudniowy zachdd - stacja elektroenergetyczna ,Wola” 110/15 kV (wraz z linig
elektroenergetyczng);

ok. 90 m na potnoc — ul. Potczyniska z linig tramwajowg

ok. 220 m na poétnocny wschdd — stacja Paliw Shell

ok. 280 m na pdétnocny wschod — Koscidt Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy

ok. 320 m na poétnocny wschdd — klub muzyczny Progresja

ok. 440 m na potnocny wschdod — Cmentarz Wolski z Kosciotem $w. Grzegorza Wielkiego
ok. 500 m na pétnocny wschod — Szkota Podstawowa nr 403

ok. 500 m na zachéd — Elektrocieptownia Wola

ok. 600 m na poétnoc — Centrum Handlowe Fort Wola;

ok. 750 m na potudniowy wschéd — Przedszkole nr 426

ok. 1,45 km na poétnocny wschdd — zajezdnia autobusowa R-5 “Redutowa”

ok. 1 km na potudniowy wschéd — Przedsiebiorstwo Produkcji Mas Betonowych Bosta-Beton Sp. z 0.0
ok. 250 m na pétnocny zachdd — Parking P+R Potczyriska

lokalizacja pomnikéw przyrody: ok. 850 m na potudnie oraz ok. 430 m na pétnocny zachdd;

teren inwestycji oraz czesciowo obszar w promieniu 1 km od inwestycji znajdujg sie na obszarze,
objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zmienionej uchwata nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2011 r. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania
(mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

Na potudnie od terenu inwestycji znajdujg sie tereny nalezgce do PKP S.A., ktdre aktualnie petnig funkcje
przemystowo-magazynowg oraz w duzej czesci sg niezagospodarowane.

Ponadto, teren inwestycji znajduje sie w sgsiedztwie drogi klasy gtéwnej z linig tramwajowg, co moze wigzac sie
ze zwiekszonym hatasem. Sasiednie budynki mieszkalne oraz ustugowe, a takie oswietlenie uliczne moga
generowac ucigzliwosci Swietlne w porach wieczornych i nocnych.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng Mapa Hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl&X=7498391.249209304&Y=5789194
.652052559&5=15&0=0&T=0&komunikat=0ff) wyznaczono nastepujace wskazniki:

hatasu drogowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 50-70 dB; LN w przedziale 45-60 dB;

o dla ul. Potczynskiej: LDWN w przedziale 75-80 dB; LN w przedziale 70-75 dB;
hatasu tramwajowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN - brak;

o dla ul. Potczynskiej: LDWN w przedziale 55-70 dB; LN w przedziale 50-60 dB;
hatasu kolejowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN w przedziale 45-50 dB;

Westo Wola |
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Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy jest w trakcie sporzadzania — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Odolan — cze$¢ | (Uchwata nr XIV/234/2011 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu obszaru
Odolan, zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy: XVIII/368/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r. oraz
LIX/1860/2022 z 20 stycznia 2022 r.)

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwatg nrXCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata
nr LXI1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu,
rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Postuzono sie rowniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi
planami odbudowy, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej
oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr VI1/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
4 lipca 2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego m.st. Warszawy.
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Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XClII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Planowane drogi gtéwne ruchu przyspieszonego:

Trasa N-S - GP/p - wzdtuz toréw kolejowych (odc.: ul. Gorczewska - ul. Potczyriska) i dalej w
kierunku potudniowo-wschodnim do rejonu przystanku kolejowego Warszawa Aleje
Jerozolimskie.

Planowane drogi zbiorcze:
Z/1 - ul. Fort Wola wraz z przedtuzeniem do ul. Olbrachta;
Z/1 - ul. Cztuchowska, Nakielska;
Z/! - przedtuzenie ul. Pradzynskiego w kierunku zachodnim do ul. Ordona;
Z/!I - ul. Sowinskiego (odc.: ul. Wolska - ul. Gniewkowska);
Z/1 - ul. Mszczonowska (od ul. Gniewkowskiej w kierunku potudniowym);
Z/1 - ul. Gniewkowska (odc.: ul. Sowiniskiego - ul. Ordona).

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

kolektory ogdlnosptawne - od rejonu ul. Jana Kazimierza i torow kolejowych w kierunku
potudniowo-zachodnim i dalej wzdtuz tordw;

stacja redukcyjna 1 st. - na terenie Cieptowni Wola.
Planowane tereny zieleni urzagdzonej:
(ZP1) - w rejonie ul. Ordona, Mszczonowskiej, Gniewkowskiej, Armatniej i torow kolejowych;

ZP1 - w rejonie ul. Wtochowskiej, Mszczonowskiej i torow kolejowych (na terenie ogrodkow
dziatkowych);

ZP1 - wzdtuz planowanej drogi zbiorczej (ul. Fort Wola) w rejonie R.0.D. "Wola".
Planowane tereny produkcyjno-ustugowe:
(PU).20 - w rejonie ul. Potczynskiej, planowanej trasy N-S oraz torow kolejowych.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe] nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia
terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie
przeznaczenia terendéw: U.20, (U).20 - tereny ustug, M1.20, M1.30, (M1).20, (M1).30 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe]j nieruchomosci obowigzujg ustalenia Studium w zakresie:

budowa nowych odcinkdéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci
istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikéw i zagtebien
terenowych dla celéw retencjonowania wod deszczowych,
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sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkarnicéw oraz poprawy
estetyki miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terendw,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawdw, jezior, zbiornikéw i zagtebien
terenowych dla celdw retencjonowania wod deszczowych,

modernizacja zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach
ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudowy istniejacej, z
zachowaniem zieleni urzgdzonej, w tym zieleni osiedlowej,

ochrona i modernizacja istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terendw
ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej,

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
zieleni towarzyszgcej ulicom i placom,

zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w
sposéb pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze,
harmonijnie zintegrowanych z istniejagcg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe
wzdtuz ulic i placow,

rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

rozwijanie ukfadu drogowo — ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o
charakterze inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem srodkéw organizacji ruchu, umozliwiajace
segregacje ruchu o réznym charakterze.

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia pieciu planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr V/29/02 Rady Gminy Warszawa — Bemowo z dnia 14 marca 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren ograniczony: od pétnocy ul.
Potfczyniskg, od zachodu granicg gminy Ozaréw Mazowiecki, od potudnia granicg gminy Warszawa -
Ursus i Warszawa - Wtochy, od wschodu granicg gminy Warszawa - Centrum Dzielnica Wola, potozonego
w gminie Warszawa - Bemowo, zw. obszar ,,Mory, Karolin, Glinianki Sznajdra”.

Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta.

Uchwata nr XXXV/863/2016 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki czes¢ IV — rejon ulicy Synéw
Putku.

Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Powstaricéw Warszawy.

Uchwata nr XXIX/1069/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki Potudniowe.

Na mapie na nastepnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaraficzowym oznaczone zostaty obszary, na ktdrych
obowiazuja plany zagospodarowania przestrzennego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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S L L TSN N . / :
zrédto: Tabelaofert dziat analiz na podstawie mapy dostepnej na stronie https.//mapy.geoportal.gov.pl/

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
ograniczony: od pétnocy ul. Potczyriska, od zachodu granica gminy Ozaréw Mazowiecki, od potudnia granica
gminy Warszawa - Ursus i Warszawa - Wtochy, od wschodu granicag gminy Warszawa - Centrum Dzielnica Wola,

potozonego w gminie Warszawa - Bemowo, zw. obszar ,,Mory, Karolin, Glinianki Sznajdra”:
o Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

o budowa kanalizacji teletechnicznej magistralnej i rozdzielczej wzdtuz projektowanych ulic - na

terenie catego planu;
o kolektor zbiorczy sieci kanalizacji - po potudniowej stronie ul. Potczynskiej;

o przewody gazowe sredniego cisnienia @ 400mm i @ 350mm - po pdtnocnej stronie ul.

Pofczynskiej.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta:
*  Planowane ulice gtéwne ruchu przyspieszonego:

o 1KDGP-pp - Trasa N-S (odc. ul. Wolska - ul. Gérczewska, wzdtuz toréw kolejowych linii 509).

e  Planowane ulice zbiorcze:

o 9KDZ - ul. Projektowana (od ul. Fort Wola (w rejonie skrzyzowania z ul. Cztuchowska) w

kierunku pétnocno-wschodnim do ul. Krepowieckiego);
o 10KDZ - ul. Cztuchowska (odc. Trasa N-S - projektowana 9KDZ);
o 11KDZ - ul. Nakielska.

o  Planowane ulice lokalne:
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19KDL - ul. Projektowana (od skrzyzowania ul. Pustola z ul. Sowinskiego w kierunku zachodnim
do projektowanej 9KDZ);

20KDL - ul. Projektowana (odc. ul. Cztuchowska - ul. Projektowana 9KDZ).
Planowane ulice dojazdowe:

49KDD - ul. Projektowana (przedtuzenie ul. Strgkowej do skrzyzowania projektowanej 9KDZ i
19KDL);

51KDD, 52KDD - ul. Projektowane w rejonie ul. Cztuchowskiej, Fort Wola, Wolskiej i
projektowanej Trasy N-S).

Planowane skrzyzowania drdg:

wezet drogowy, wielopoziomowy - skrzyzowanie projektowanej Trasy N-S z ul. Wolska.
Planowany cigg pieszo-rowerowy:

1KP - ul. Sowinskiego (odc. ul. Nakielska — Cmentarz Powstancow Warszawy).

Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul.: Wolskiej i Kasprzaka (po potnocnej stronie); Ordona (odc. ul.
Kasprzaka - ul. Wolska); Elekcyjnej (po wschodniej stronie); Fort Wola; Redutowej (po wschodniej
stronie); projektowanej Cztuchowskiej (10KDZ); projektowanej Trasy N-S; projektowanej Nakielskiej
(11KDZ); projektowanej 9 KDZ.

Planowane bezkolizyjne przekroczenia uktadu komunikacyjnego: przez projektowang Trase N-S w
rejonie skrzyzowania z ul. Jana Olbrachta.

Planowane ciagi piesze: na terenach: 15ZP, 44ZP.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

magistrale wodociggowe - w ul. 9KDZ, spinajgca istniejagcg magistrale DN 800mm w ul.
Olbrachta i DN 400mm w ul. Potczynskiej;

przebudowa przewodu DN 150mm w rejonie ul. Cztuchowskiej;

adaptacja stacji RPZ 110/15 kV ZM WOLA oraz przebudowa poprzez skablowanie lub
przeniesienie odgateznej linii napowietrznej 110 kV zasilajacej tg stacje.

Planowane ustugi oswiaty:

80b U-O - na wschéd od planowej Trasy N-S i zachdd od Cmentarza Wolskiego - w rejonie
projektowanych ul.: 51 KDD, 20 KDL.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

44ZP, 55ZP - w rejonie ul. Olbrachta, Cztuchowskiej i projektowanej 9KDZ (na terenie ROD
"W0|a");

65ZP - w rejonie ul. Redutowej, Pustola, Wolskiej (na zachdd od Cmentarza Wolskiego
Prawostawnego).

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jako funkcja dopuszczalna:
58MW(U) - na wschéd od adresu ul. Szulborska 3/5;
87MW(U), 80a MW(U) - w rejonie adresu ul. Fort Wola 22/6.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:
76MW)/U - na zachdd od adresu ul. Nakielska 5;

79MW/U - na zachdd od adresu ul. Fort Wola 14; na terenie dawnych zaktadéw mechanicznych
"PZL-Wola";
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84MW/U - na podtnoc od galerii handlowej Fort Wola, na terenie dawnych zaktadow
mechanicznych "PZL-Wola".

Planowane tereny ustug:
68 U — przy ul. Ordona 23 (planowana nowa siedziba Archiwum Paristwowego w Warszawie);

U na terenie 84MW/U - na po6tnoc od galerii handlowej Fort Wola; wzdtuz linii kolejowej (teren
dawnych zaktadéw mechanicznych "PZL-Wola").

Planowana droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:
1.KD-GP - Trasa N-S (odc. ul. Potczynska - ul. Cztuchowska, wzdtuz toréw kolejowych linii 509).
Planowane tereny ciggdw pieszo-rowerowych:

C.33.KPR - na pdtnoc od istniejgcego parkingu zlokalizowanego w rejonie skrzyzowania ul.
Potfczynskiej i toréw kolejowych.

Planowane drogi rowerowe: wzdtuz ul. Potczyniskiej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

C.15.MW - w rejonie adresu ul. Synéw Putku 1-2.

Planowane zatoki postojowe dla autobuséw turystycznych: po zachodniej stronie ul. Redutowej.
Planowane reprezentacyjne powigzania piesze: na terenie Parku Powstancéw Warszawskich (2.ZP).

Planowane powigzania piesze: na terenie Parku Powstancéw Warszawskich (2.ZP).

Planowane tereny stref zieleni pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg,

Planowane tereny ustug, w tym ustugi w parterach budynkéw: przy ul. Powstaricéw Slaskich, przy ul.
Swietlikdw. Przy ul. Cztuchowskiej,

Planowana dominanta przestrzenna na terenie H.3.UKR przy ul. Cokotowej,
Planowana dominanta przestrzenno — wysokosciowa na terenie K.14.MW/U przy ul. Powstaricow
Slaskich,

Planowane powigzania piesze: na terenach mieszkaniowych.

Od lutego 2016 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
srodowiskowe:

Decyzja nr 179/05/2016 z 18 lutego 2016 r. znak: OS-1V-U1.6220.56.2015.PBO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajagcego na przebudowie Centrum Handlowo-Ustugowego ,Fort Wola”
zlokalizowanego na dz. ew. nr 23/4, 23/5, 24, 28, 32, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 45/2, 46/2, 22, 23/2, 23/3,
25/2, 25/4, 25/5, 27, 39, 41, 46/3, obreb 6-07-09 przy ul. Potczynskiej 4 w Dzielnicy Wola m.st.

Warszawy.

Westo Wola |



©) alides

your partner in real estate

Decyzja nr 950/05/2016 z 12 sierpnia 2016 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.20.2016.DKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze, garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, na dziatkach ew. nr 2, 3, 4/2 obreb 6-
07-10, przy ul. Fort Wola (przedtuzenie) w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 699/05/2017 z 21 czerwca 2017 r. znak: OS-1V-UI.6220.71.2016.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie 4 budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
powierzchniami ustugowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dziatce
ew. nr 17 obreb 6-05-03 przy ul. Jana Kazimierza 46/54 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 304/05/2018 z 25 maja 2018 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na
budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej z ustugami, garazem podziemnym oraz miejscami
parkingowymi, dz. ew. nr 21/42 obr. 6-14-03, ul. Ordona w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja 325/0$/2018 z 11 czerwca 2018 r. znak OS-1V-UI1.6220.111.2017.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia i okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania dla przedsiewziecia planowanego do realizacji w ramach inwestycji pn. Budowa
parkingu naziemnego na dz. ew. nr 25/5, 25/7, 26, 27, 41, 42, 46/3, obreb 6-07-09, przy ul. Potczyriskiej
i ul. Fort Wola w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 434/05/2018 z 1 sierpnia 2018 r. znak: 0$-IV-UI1.6220.127.2017.DKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych wraz z garazem podziemnym,
na dziatce ew. nr 5/1 obreb 6-05-03, przy ul. Wolskiej 171/175 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 463/05/2018 z 17 sierpnia 2018 r. znak: 0S-IV-U1.6220.46.2017.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z
garazami podziemnymi, powierzchniami ustugowymi oraz towarzyszgcy infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng na dziatce ew. nr 17 obreb 6-05-03, przy ul. J. Kazimierza w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 67/05/2019 z 8 lutego 2019 r. znak: OS$-IV-UII.6220.98.2018.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
oraz okreslajgca warunki korzystania ze sSrodowiska dla przedsiewziecia pn.: ,Zespdét budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym przy ul. Redutowej w Warszawie” na
dz. ew. nr 14/1, 15/1, 15/3 obreb 6-07-11 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 570/0$/2019 z 23 wrzeénia 2019 r. znak: 0S-1V-U1.6220.46.2018.A0R, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na
remoncie komina stalowego tréjprzewodowego, na dziatce ew. nr 61/4, obreb 6-12-17, przy ul.
Potczynskiej 21 w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Decyzja nr 731/05/2019 z 17 grudnia 2019 r. znak OS$-IV-U11.6220.76.2016.UPR umarzajaca w catosci
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych z ustugami, parkingiem podziemnym oraz
niezbedng infrastrukturg przy ul. Sowinskiego 28, na dziatkach ew. nr 3 i 4, obreb 6-05-03 w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 344/05/2020 z 20 sierpnia 2020 r. znak OS$-IV-U1.6220.49.2019.DRY, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki
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korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz
obowigzki unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie kontenerowej stacji paliw na olej napedowy o pojemnosci 30
m3 do tankowania pojazdow szynowych wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatce ew. nr 21/4, obreb
6 14-03, przy ul. Gniewkowskiej, w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja 406/05/2020 z 18 wrzeénia 2020 r. znak OS$-1V-U1.6220.17.2015.A0R ustalajaca $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg infrastruktura
komunikacyjng i techniczng na dziatkach ew. nr 199/8, 181/22, 182/15 i 182/17, obreb 6-12-14, przy ul.
Powstancow Slaskich w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Decyzja nr 206/05$/2022 z 31 marca 2022 r. znak: OS-1V-U1.6220.14.2021.MSK o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie Cieptowni Wola na dz. ew. nr 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40, 64, 66, 67, 69, 70, 71, 72 obreb 6-05-01, przy ul. Potczynskiej w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 384/0$/2022 z 4 lipca 2022 r. znak: OS-IV-Ull.6220.72.2021.10S o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy wielorodzinnej na dz. ew. nr
41, 49, 50, 51/1, 51/2, obreb 6-05-01, przy ul. Jana Kazimierza 61 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 580/05/2022 z 7 pazdziernika 2022 r. o $érodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki
korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia pn:
,Uzbrojenie w urzadzenia umozliwiajgce pobdr wod podziemnych wykonanych otwordw studziennych
nr 1a i 2a na terenie ujecia wéd podziemnych z utwordéw czwartorzedowych - plejstocenskich wytwaorni
betonu PPMB Bosta Beton przy ul. Mszczonowskiej”, dz. ew. nr 68, 22/115 obr. 6-14-03 w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 176/05/2023 z 24 kwietnia 2023 r. znak: 0S-1V-UI.6220.43.2021.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy ustugowej na dziatkach ew.
nr 41, 49, 50, 51/1, 51/2 obreb 6-05-01, przy ul. Jana Kazimierza w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 267/05/2023 z 22 czerwca 2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz okreslajgca istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego
na posadowieniu naziemnego zbiornika o pojemnosci 20 m3 w obudowie zewnetrznej dla potrzeb
istniejacych agregatow pradotwdrczych wraz z instalacjg paliwowg zasilajagcg urzadzenia przy ul.
Goleszowskiej 6 w Dzielnicy Wola, m.st. Warszawy.

Decyzja nr 5/0$/2023 z 28 sierpnia 2023 r. znak UD-I-WOS$.B. 6220.41. 2022.AFL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa i przebudowa sieci
cieptowniczej — magistrali ,,J” od komory cieptowniczej J8 do studzienki J8/L1/S3 wraz z kanalizacjg
teletechniczng w rejonie ul. Sucharskiego na terenie Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy,
zlokalizowanego na dziatkach ew. nr 2/3, 2/4, 2/5, 4,5, 7/13, 7/14, 7/15, 7/16, 7/18, 7/21, 7/24, 16/6,
16/10, 17, 24 z obrebu 6-12-08 oraz dziatkach ew. nr 80/27, 81/2, 94/24 z obrebu 6-12-07".

Decyzja nr 6/0$/2023 z dnia 18 wrzeénia 2023 r. znak UD-I-WO0S$-B.6220.10.2023.DAM o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
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oddziatywania na srodowisko oraz okreslajacej warunki korzystania ze srodowiska dla przedsiewziecia
pn. ,,Budowa i przebudowa sieci cieptowniczej — magistrali ,,J” od studzienki J8/L1/S3 do komory J8/L3
w rejonie ul. Puszczy Solskiej wraz z kanalizacja teletechniczng w Warszawie” na dz. ew. nr 2/3, 2/5,
7/13, 7/18 z obrebu 6-12-08 oraz dz. ew. nr 62, 80/20, 80/27, 81/2, 85/8, 85/9, 85/10, 94/10, 94/15,
94/21,94/23, 94/24,103/2, 114, 115/3, 115/4, 116/3, 116/4, 117 z obrebu 6-12-07 w Dzielnicy Bemowo
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/0$/2024 z 31 stycznia 2024r. znak UD-XVII-W0$-0$.6220.18.2023.MPL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca warunki korzystania ze srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na przebudowie
kanatowej sieci cieptowniczej 2xDN400/500 na sieé cieptownicza preizolowang 2xDN600, na odcinku od
odgatezienia 2xDN400 w komorze cieptowniczej TF14 do sieci preizolowanej 2xDN600 wzdtuz ulicy
Ordona w Warszawie na dz. ew. nr 9/1, 16 oraz 21/1 z obrebu 6-05-04, przy ul. Ordona w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 4/DS$/2024 z 9 pazdziernika 2024 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie i rozbiérce magistrali wodociggowej DN 1200 wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz przebudowsy infrastruktury kolidujgcej w al. Prymasa Tysigclecia od ul. Wolskiej do
komory odpowietrznikowej nr 1094, dz. ew. nr 1/14, 87/1; 8/4, 9/7; 18 obr. 6-07-13; 6-07-05; 6-07-04.

Decyzja nr 5/DS$/2024 z 21 pazdziernika 2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i rozbidérce magistrali wodociggowej DN 1200 wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz przebudowg infrastruktury kolidujgcej w al. Prymasa Tysigclecia na
odcinku od. Z8125 do ul. Wolskiej (przed ztgczeniem sierpowym), dz. ew. nr4/1; 1, 3/2,7/1; 87/1, 90/1
obr. 6-05-05; 6-05-06; 6-07-13.

Decyzja nr 6/D$/2024 z 13 listopada 2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie oraz przebudowie i rozbidérce magistrali wodociggowej DN 1200 wraz z
infrastruktura towarzyszacg oraz przebudowg infrastruktury kolidujgcej w al. Prymasa Tysigclecia na
odcinku od ZL 22041 w wezle potaczeniowym z istniejgcg magistralg DN 1200 w Al. Jerozolimskich do
ZL8125 oraz modernizacjg galerii w rejonie toréw PKP na terenie Dzielnicy Ochoty i Dzielnicy Wola, dz.
ew. nr22/115; 4/1, 4/2, 4/3, 4/5, 31/5, 30, 32; 1, 2/3, 2/4, 4/2 obr. 6-14-03; 6-05-05; 2-03-02.

Decyzja nr 539/0$/2024 z 19 grudnia 2024 r. znak: OS-IV-UI1.6220.93.2023.MAL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ew. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 4/1, 4/2 i czesci
dziatki ew. nr 4/3 obreb 6-05-03 przy ul. Sowirskiego w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Od lutego 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
Decyzja nr3/U/0/2023/wz z dnia 03.04.2023 r. - ustalenie warunkéw zabudowy, budowa wiaty —dz. 34,
6-05-02, ul. Przyce 23A, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 49/WOL/23 z dnia 02.05.2023 r. — umorzenie postepowania dotyczy budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinny z czescia ustugowg, garazem podziemnym - dz. cz. 40, 6-14-03,
ul. S. Worcella 1, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 53/WOL/23 z dnia 29.05.2023 r. - umorzenie postepowania dotyczy budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym — dz. 40, 6-14-03, ul. Worcella 1, Wola,
Warszawa.
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Decyzja nr 7/U/p/2023/wz z dnia 13.06.2023 r. - przeniesienie dec. nr 28/U/2022/wz — dz. 6/4, 6/5, 6-
05-01, ul. Jana Kazimierza, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 8/U/um/2023/wz z dnia 14.07.2023 r. - umorzenie postepowania, przebudowa wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku biurowego na zamieszkania zbiorowego oraz budowa 2
budynkéw mieszk. wielorodz. z garazem —dz. 9, 6/6, 6-05-01, ul. Potczyriska, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 81/2023 z dnia 05.09.2023 r. — umorzenie postepowania — dz. 182/15, 182/17 z obr. 6-12-14,
ul. Powstaricéw Slaskich, Bemowo, Warszawa.

Decyzja nr 14/U/2023/wz z dnia 26.09.2023 r. - ustalenie warunkéw zabudowy, budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym — dz. 4/3, 6-
05-03, ul. Sowinskiego 28, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 15/U/2023/wz z dnia 05.10.2023 r. - ustalenie warunkéw zabudowy, budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym — dz. 4/3, 6-
05-03, ul. Sowinskiego 28, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 17/U/0/2023/wz z dnia 10.11.2023 r. - umorzenie postepowania, budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym — dz. 4/3, 6-
05-03, ul. Sowinskiego 28, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 10/WLO/WZ/2024/U z dnia 18.01.2024 r. - umorzenie postepowania w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwdch budynkéw ustugowych: budynku
zamieszkania zbiorowego (akademik), budynek niemieszkalny (pensjonat) — dz. 102/1, 1/12, 2-08-10, ul.
Potrzebna, Wtochy, Warszawa.

Decyzja nr 2/WOL/WZ/2024/0 z dnia 22.01.2024 r. - odmowa ustalenia warunkéw zabudowy,
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na funkcje zamieszkania zbiorowego
,budynek A” i budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z tgcznikiem ,budynek B” (tgcznik
pomiedzy budynkiem A i B niepotagczony konstrukcyjnie ani funkcjonalnie z budynkiem A); budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,budynek C” — dz. 6/6, 9, 6-05-01, ul. Studzienna 7a i ul.
Potczynska, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 49/AM/WOL/WZ/2024/U z dnia 17.05.2024 r. - umorzenie postepowania dotyczy budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem podziemnym — dz. 76, 77, 6-05-01,
ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 30/BEM/WZ/2024 z dnia 19.06.2024 r. — umorzenie postepowania — dz. 182/15, 182/17,
182/10 z obr. 6-12-14, ul. Powstaricéw Slaskich, Bemowo, Warszawa.

Decyzja nr 66/AM/WOL/WZ/2024/U z dnia 25.07.2024 r. - umorzenie postepowania dotyczy budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym — dz. 76, 77, 6-05-01, ul. Wolska 225,
Wola, Warszawa.

Decyzja nr 103/AM/WOL/WZ/2024/W z dnia 26.09.2024 r. - stwierdzenia wygasniecia decyzji nr
81/WOL/13 o warunkach zabudowy dotyczy budowy budynku biurowo — ustugowo — handlowego
z parkingiem podziemnym — dz. 52, 53, 27/1, 46, 44/2, 6/05/03, ul. Jana Kazimierza 35/37, Wola,
Warszawa.

Decyzja nr 106/AM/WOL/WZ/2024/W z dnia 04.10.2024 r. - stwierdzenie wygasniecia decyzji nr
18/WOL/11 o warunkach zabudowy dotyczy budowy kosciota z funkcjami towarzyszacymi (biura
parafialne, mieszkania dla ksiezy, pomieszczenia gospodarcze) z miejscami parkingowymi — dz. 12/2
(obecnie 12/6 i 12/9 oraz czesc¢ 12/8), cz. 12/1, 11,10, 9, 8,7, 6, 5/7 (obecnie 12/14, cz. 66/4, 11, 10/2,
10/5, 9/3, 8/5, 6/10, 5/7); 6-05-02, ul. Karlinskiego, Wola, Warszawa.
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Decyzja nr 13/WOL/WZ/2024/W z dnia 15.10.2024 r. - wygasniecie, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym — dz. 4/3, 6-05-03, ul.
Sowinskiego 28, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 110/AM/WOL/WZ/2024/W z dnia 25.10.2024 r. - stwierdzenie wygasniecia decyzji o
warunkach zabudowy nr 166/WOL/16 dotyczy budowy budynku mieszkalnego z czescig ustugowa
i garazem podziemnym —dz. 6/3, 6/5, 6/6, 6/7,7/4,7/5,7/7,7/8, 8/1, 8/2; 6-05-02, ul. Karlinskiego 5a,
Wola, Warszawa.

Decyzja nr 15/WOL/WZ/2024/U z dnia 19.11.2024 r. - umorzenie, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym wraz z niezbednym zagospodarowaniem
terenu — dz. 66/4, 66/6, 6-05-02, ul. Karlinskiego 5, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 16/WOL/WZ/2024/U z dnia 09.12.2024 r. - umorzenie, budowa budynku handlowo—
ustugowego z parkingiem i zagospodarowaniem terenu — dz. 4/3, 6-05-03, ul. Sowinskiego 28, Wola,
Warszawa.

Decyzja nr 5/WOL/WZ/2025 z dnia 01.04.2025 r. - zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowo-
biurowego nr zlokalizowanego na Il kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami —
dz. 52, 6-05-03, ul. Jana Kazimierza 35, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 10/BEM/WZ/2025 z dnia 07.04.2025 r. - rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z przeksztatceniem na budynek
dwulokalowy — dz. 104 z obr. 6-12-14, ul. Szczotkarska 54A, Bemowo, Warszawa.

Decyzja nr 8/WOL/WZ/2025 z dnia 16.04.2025 r. - zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego budynku
biurowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze oraz budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z budowgq drogi wewnetrznej — dz. 9, 6-05-
01, ul. Studzienna 7a, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 9/WOL/WZ/2025/U z dnia 17.04.2025 r. - umorzenie, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastrukturg — dz. 66/4, 66/5, 66/6, 6-05-02, ul. Karlifskiego
5, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 10/WOL/WZ/2025/0 z dnia 25.04.2025 r. - odmowa, budowa budynku ustugowo —
handlowego wraz z zagospodarowaniem terenu w tym: droga ppoz, miejsca postojowe, komunikacja
wewnetrzna, podziemny szczelny zbiornik na wode deszczowg, pylon reklamowy — dz. 76, 77, 6-05-01,
ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 11/WOL/WZ/2025/0 z dnia 09.05.2025 r. - odmowa, zmiana sposobu uzytkowania
zabytkowego budynku biurowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze oraz
budowie dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zustugami w parterze igarazem
podziemnym wraz z budowg drogi wewnetrznej — dz. 6/6, 9, 6-05-01, ul. Studzienna 7a, Wola,
Warszawa.

Decyzja nr 12/WOL/WZ/2025/0 z dnia 15.05.2025 r. - odmowa, przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku biurowego na funkcje zamieszkania zbiorowego ,, budynek A” i budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z tgcznikiem ,budynek B” (facznik pomiedzy budynkiem A i B
niepotaczony konstrukcyjnie ani funkcjonalnie z budynkiem A) — dz. 6/6, 9, 6-05-01, ul. Studzienna 7a,
Wola, Warszawa.

Decyzja nr 15/WOL/WZ/2025/0 z dnia 21.05.2025 r. - odmowa, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, lokalami ustugowymi oraz zagospodarowaniem terenu — dz.
6/4, 6/5, 6-05-01, ul. Jana Kazimierza 68a, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 16/WOL/WZ/2025/0 z dnia 22.05.2025 r. - odmowa, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowo-handlowymi w parterze i garazem podziemnym — dz. 76, 77, 6-
05-01, ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.
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Decyzja nr 26/WOL/WZ/2025/0 z dnia 02.01.2025 r. - odmowa, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugami w czesci parteru i parkingiem naziemnym — dz. 76,
77, 6-05-01, ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 96/AM/WOL/WZ/2025 z dnia 07.10.2025 r. —ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy budowy
zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze i garazem podziemnym — dz.
ew.nr3/1,3/2,3/3,3/4,4/1, 4/2, 4/5, 4/6, 4/7 obr. 6-05-03, ul. Sowinskiego, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 31/WOL/WZ/2025/0 z dnia 25.11.2025 r. - odmowa, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowo-handlowymi w parterze i garazem podziemnym — dz. 76, 77, 6-
05-01, ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 2/WOL/WZ/2026/0 z dnia 19.01.2026 r. - odmowa, budowa budynku hotelowego z lokalami
ustugowo-handlowymi w parterze i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowo-

handlowymi w parterze, z garazem podziemnym —dz. 76, 77, 6-05-01, ul. Wolska 225, Wola, Warszawa.

Od lutego 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
Decyzja nr 4/U/2023/cp z dnia 24.04.2023 r. - budowa kanalizacji ogélnosptawnej — dz. 5/7, obr. 6-05-
02, ul. Bodzanty, Wola, Warszawa.

Decyzja nr5/U/2023/cp z dnia 25.04.2023 r. - budowa drogi gminnej ul. Bodzanty wraz z odwodnieniem
i oSwietleniem — dz. 5/7, 6/6, 7/8, 8/6, obr. 6-05-02, ul. Bodzanty, Wola, Warszawa.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 97/LOK/2023 z dnia 04.12.2023 r. — budowa Obiektu
Radiokomunikacyjnego 12171_LE20_WarszawaZachodnia/ORx020-004180-XXX-01 systemu GSM-R na
linii kolejowej nr 20 Warszawa Gtdwna Towarowa —Warszawa Praga, km 4,180, w skfad ktérego
wchodzg: wieza strunobetonowa o wysokosci do 38 m n.p.t. wraz z fundamentem, kontener
telekomunikacyjny posadowiony na tawach zelbetowych, ogrodzenie, utwardzenie terenu, dojazd,

przytgcze elektroenergetyczne — dz. 22/110i 22/115 z obrebu 6-14-03, m.st. Warszawa dzielnica Wola.

Decyzja nr 1/WOL/CP/2024 z dnia 22.04.2024 r. - przebudowa kanatowej sieci cieptowniczej 2xDN
400/500 na siec cieptowniczg preizolowang 2xDN 600 na odcinku od odgatezienia 2xDN 400 w komorze
cieptowniczej TF14 do sieci preizolowanej 2xDN 600 —dz. 9/1, 16, 21/1 obr. 6-05-04, ul. Jana Kazimierza,
Wola, Warszawa.

Decyzja nr 2/WOL/CP/2024 z dnia 25.04.2024 r. - budowa szkoty podstawowej z oddziatami
przedszkolnymii garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu — dz. 21/20, 40 obr. 6-14-03,

ul. S. Worcella 1, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 5/WOL/CP/2024 z dnia 05.09.2024 r. - budowa szkoty podstawowej z oddziatami
przedszkolnymi, filig biblioteki miejskiej, przychodnia i garazem podziemnym wraz z

zagospodarowaniem terenu - dz. ew. nr 7/1, 8 obr. 6-05-04, ul. Jana Kazimierza, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 8/WOL/CP/2024 z dnia 05.12.2024 r. - budowa sieci cieptowniczej osiedlowej o $rednicy
2xDN125-100, sieci wodociggowej o srednicy DN100 i sieci kanalizacji ogélnosptawnej o srednicy DN300
-dz.ew. nr58/1;1/2, 2/1, 2/3,49/2, 4/3 obr. 6-05-02; 6-05-03, ul. Sowirskiego 28, Wola, Warszawa.

Decyzja nr 2/WOL/CP/2025 z dnia 06.06.2025 r. - budowa budynku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego z pomieszczeniami biurowymi, salami rozpraw, pokojami narad i archiwum oraz
garazem podziemnym i parkingiem naziemnym - dz. ew. nr 7/1, 8 obr. 6-05-04, ul. Jana Kazimierza,
Wola, Warszawa.
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Od lutego 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j:
Decyzja nr 19/AM/WOL/ZRID/2024 z 23 stycznia 2024 r. — rozbudowa drogi powiatowej nr 5536W -
ul. Redutowej na odcinku od ul. Wolskiej do ul. Nakielskiej wraz z przebudowg innej drogi publicznej
(drogi gminne;j - ul. Nakielskiej) oraz z przebudows infrastruktury technicznej, dz. ew. nr 19, 12; 8/2, 8/4,
11/1, 12/1; 111 obr. 6-07-11; 6-07-12; 6-07-08.

Teren inwestycji oraz czesciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg sie na obszarze
objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
zmienionej uchwatg nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczgce budynkéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$é Scian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachdéw i stropodachéw — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

w istniejagcych budynkach nalezy zastosowac¢ zabezpieczenia zapewniajgce wtasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy jest w trakcie sporzadzania — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Odolan
— cze$é | (Uchwata nr XIV/234/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu obszaru Odolan, zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy:
XV111/368/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r. oraz LIX/1860/2022 z 20 stycznia 2022 r.).
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5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Na dzien sporzadzania raportu dziatki lub ich fragmenty znajdujgce sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy jest w trakcie sporzadzania — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Odolan
— cze$¢ | (Uchwata nr XIV/234/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu obszaru Odolan, zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy:
XV111/368/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r. oraz LIX/1860/2022 z 20 stycznia 2022 r.).

Na ponizszej mapie przedstawiono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 100 m
od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim. Kolorem zielonym oznaczono obszar w promieniu
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim. Kolorem czerwonym zostat oznaczony teren
planowanej inwestycji. Granica obszarow, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostata oznaczona pomaranczowsa linia.
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Zrédto: Tabelaofert dziat analiz na podstawie mapy dostepnej na stronie https://mapy.geoportal.gov.pl/

Warszawa, dn. 17.02.2026 r.
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