PROSPEKT INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat sporzadzony dla
przedsiewziecia deweloperskiego

Lokal mieszkalny nr __

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
13 kwietnia 2026 r.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA 1 2

Deweloper BPI Piano Forte Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (poprzednio deweloper dziatat
pod firma: BPI PROJECT II Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia) z siedziba w Warszawie
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy pod numerem KRS 0000812200

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej oraz adres siedziby:
=  ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 48, Warszawa
Adres gtéwnego punktu, w ktérym przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:
=  ul. Belwederska 19/U34, Warszawa
Inne punkty sprzedazy Dewelopera:
= ul. Chmielna 108/92, Warszawa
= ul. Wagrowska 1A/61, Poznan
= ul. Matejki 62, Poznan
= ul. Sienna Grobla 6/29, Gdansk

Nr NIP i REGON NIP: 5223171770 REGON: 384789205

Nr telefonu 799 360 000

Adres poczty elektronicznej pianoforte@bpi-realestate.com

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej https://apartamenty-pianoforte.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 3 4

Deweloper jest sp6tka celowa zalozong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego "PianoForte", dlatego nie zrealizowat w
przesztosci zadnych przedsiewziec¢ i nie posiada udokumentowanego do$wiadczenia.

Deweloper jest powiagzany ze spétkami, ktére zrealizowaty ponizsze inwestycje:

= Przedsiewziecie deweloperskie ,Chmielna Duo” zrealizowane przez BPI Chmielna Sp. z o.0. - sp6tke celowa BPI Real Estate
Poland Sp. z o.0.
Adres: ul. Chmielna 108, 108A w Warszawie
Data rozpoczecia: 22.12.2022
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 9.04.2025
=  Przedsiewziecie deweloperskie ,Cavallia - Budynek B6” zrealizowane przez Cavallia sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia -
spotke celowa BPI Real Estate Poland Sp. z 0.0.
Adres: ul. Kawaleryjska 4 w Poznaniu
Data rozpoczecia: 07.06.2023 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 06.10.2025 r.
=  Przedsiewziecie deweloperskie ,Cavallia - Budynek B10 i B11/11" zrealizowane przez Cavallia spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia - sp6tke celowg BPI Real Estate Poland Sp. z o.0.
Adres: ul. Kawaleryjska 1, 3, 5 w Poznaniu
Data rozpoczecia: 31.10.2023 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 27.02.2026 .

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres

Sporzadzony przez: Strona 2; 13 kwietnia 2026 1.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
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Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Brak

Brak

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Brak

Brak

Brak

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej 5 6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej 7

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki zycia 8

Sporzadzony przez:

O

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Warszawa, ul. Zajaczkowska 3 w dzielnicy Mokotow
dziatki ew. nr 27/2, 27 /4 z obrebu ew. nr 1-01-23

WA2M/00313605/9

W dziale IV nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek o wnioskach.

W dziale 1V mogq by¢ wpisywane sukcesywnie przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
bank hipoteczny oraz nabywcow nieruchomosci lokalowych zaciggajqcych kredyty w bankach
hipotecznych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 110) roszczenia bankdéw hipotecznych o ustanowienie na ich
rzecz hipotek dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu - przy czym roszczenia te nie bedq dotyczyty nieruchomosci lokalowej
bedqcej przedmiotem niniejszej umowy.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

= na poéinoc - droga klasy lokalnej - ul. Zajaczkowska, przystanek autobusowy ,Spacerowa”;

=  na péinocny zachéd - Park Morskie Oko;

=  nazachdd - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynek 7-kondygnacyjny);

=  nawschéd oraz potudniowy wschdd - teren niezabudowany, przeznaczony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na zielen urzadzong;

=  na potudnie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynek 5-kondygnacyjny).

W dalszym sasiedztwie:

= na péinoc - ul. Spacerowa (droga klasy gtéwnej - dwie jezdnie, dwa pasy ruchu, torowisko
tramwajowe), przystanek tramwajowy ,Spacerowa”;

= na wschdd - ul. Belwederska (droga klasy gtéwnej - dwie jezdnie, dwa pasy ruchu) wraz z
torowiskiem tramwajowym.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sie ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za

potencjalnie ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

=  ok. 80 m na potudniowy zachéd - Szkota Podstawowa nr 98 wraz z boiskiem sportowym;

= ok.80 m na po6inoc - Regent Warsaw Hotel;

=  ok. 160 m na p6toc - teren Ambasady Federacji Rosyjskiej;

= ok. 200 m na p6tnocny wschéd - Lazienki Krélewskie;

=  ok. 210 m na potudniowy wschdd - Komenda Rejonowa Policji Warszawa I - Wydziat Sztab
Policji, Wydziat Wywiadowczo-Patrolowy;
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym 2 10

Sporzadzony przez:

@ JrLL

= ok. 300 m na wschod - Przedszkole nr 196 ,Kraina Misiéw”;

= 0ok. 430 m na wschdd - Szpital Czerniakowski;

= ok. 440 m na potudnie - XLIV Liceum Ogdlnoksztatcace;

=  ok.450 m na zachdd - ul. Putawska wraz z torowiskiem tramwajowym;

= ok. 520 m na potudnie - Przedszkole na 149;

= ok. 600 m na potudnie - Stacja Paliw ,Orlen”;

= ok. 610 m na potudnie - Dyskont ,Biedronka”;

= ok. 670 m na potudniowy zachdéd - Szpital Nowowiejski;

= ok 690 m na potudniowy wschéd - Szkota Podstawowa nr 260 oraz XXXIV Liceum
Ogélnoksztatcace;

= ok. 710 m na p6inocny wschéd - Komenda Gtéwna Panstwowej Strazy Pozarnej;

= ok. 750 m na potudniowy wschéd - CLXIV Liceum Ogolnoksztatcace;

=  ok.800 m na p6tnocny wschdéd - Jednostka Wojska Polskiego - 10 Putk Samochodowy;

= ok. 820 m na pétnocny zachdéd - Agencja Bezpieczeristwa Wewnetrznego, Ministerstwo
Spraw Wewnetrznych i Administracji;

= ok.830 m na zachéd - Szpital Swietej Rodziny;

= ok. 860 m na wschod - Wydzial Koordynacji Gospodarki Transportowej Biura Logistyki
Policji KGP;

= 0ok.900 m na potudnie - kompleks sportowy Warszawianka.

Ponadto, w otoczeniu inwestycji znajduja sie sklepy, kawiarnie, restauracje, ktére moga
generowac ucigzliwosci oraz powodowac zwiekszone natezenie ruchu ulicznego i pieszego.

Zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono
nastepujace wskazniki hatasu drogowego:

= dlaterenu inwestycji: LDWN w przedziale: 60-70 dB; LN w przedziale: 54-60 dB;

= dlaul. Zajaczkowskiej: LDWN w przedziale: 60-70 dB; LN w przedziale: 50-60 dB;

= dlaul. Spacerowej: LDWN w przedziale: 75-80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;

= dla ul. Belwederskiej: LDWN w przedziale: 75-80 dB; LN w przedziale: 65-70 dB.

Mapa zostata opracowana przed uruchomieniem linii tramwajowej wzdtuz ul. Spacerowej,
Gagarina oraz Belwederskiej, zatem nie zawiera informacji o halasie tramwajowym w tych
lokalizacjach.

Plan ogélny gminy Na terenie gminy nie obowiazuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogoblnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.warszawa.pl/web /rada-warszawy/- /uchwala-nr-
vii/123/2024-7-2024-07-04

Z projektem planu og6lnego mozna sie zapoznac na stronie:

przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-

uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowijzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r. zmieniona uchwalami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia
7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z
dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupelniona uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Geoportal:
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Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plan

zagospodarowania#
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
zagospodarowania Starego Mokotowa - uchwata nr LXX/2187/2010 Rady m.st.
przestrzennego Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

Miejsce publikacji:

https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany
zagospodarowania#

Miejscowy plan odbudowy | Brak miejscowego planu odbudowy na obszarze przedsiewziecia
deweloperskiego.

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

F16 MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugi

Plan nie ustala.

max. 4,0*; min. plan nie ustala

*w odniesieniu do dziatki budowlanej.

max. 80% powierzchni dziatki inwestycyjnej

Zgodnie z czesciq tekstowq planu: dziatka inwestycyjna - nalezy przez to rozumiec dziatke lub zespét dziatek
ewidencyjnych, na ktorych realizuje sie inwestycje objetq jednym, ewentualnie etapowym, pozwoleniem na
budowe.

max. 25,0 m

min. 15% powierzchni dziatki budowlanej

§ 11.6. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

2) w obszarze zawartym pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Putawskiej i wschodnia
granica planu oraz poéinocna granica Parku Promenada - Morskie Oko a potudniowa granicg
planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko/1 mieszkanie lecz nie mniej niz 1 stanowisko na
pow. 60m2 p.uz.;

b) dla handlu i ustug - 25-30 stanowisk/1000 m2 p.uz;
c) dla biur i urzedéw - 18-25 stanowisk/1000 m2 p.uz.

7. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych w
ramach dziatek inwestycyjnych.

Warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Sporzadzony przez:

O

§ 6.5) W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala sie:
a) ochrone szpaleréw drzew wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem planu;
b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w obszarze objetym planem;

c) stopniowa wymiane drzew o nieduzej wartos$ci przyrodniczej na gatunki dtugowieczne i
warto$ciowe przyrodniczo;

d) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenie obiektéw oswiaty, obiektéw sakralnych
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

e) zachowanie i ochrone catego zespotu zieleni stanowigcej Park Promenada-Morskie Oko;

()
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
potozonego na
szczego6lnego zagrozenia powodzia

terenu
obszarach

Warunki  ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej

dotyczace ochrony
lub

ochronie na

Wymagania
innych terenéw
podlegajacych

podstawie przepisow odrebnych

obiektow

Warunki i szczegélowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Sporzadzony przez:

@ JrLL

g) zachowanie i ochrone cennych zespotéw zieleni, w szczegblnosci drzewostanu, w liniach
rozgraniczajacych ulic;

7) Ustala sie ochrone wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenn moze
negatywnie wptyna¢ na stan tych wéd;

b) obowiazek podiaczania do sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektéw.

9) Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw. Dopuszcza sie wspoélne miejsca do selektywnej
zbiorki odpadéw dla zespotéw zabudowy.

10) Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wszystkie tereny MW, MW/(U), MW/U, MN/(U), MW/MN oraz tereny E17 U-Z, F26 U-Z i G7
U-Z nalezy traktowac jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe” w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska art. 1131 114;

11) Okresla sie strefy ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdtuz ulic: Putawskiej, al.
Niepodlegtosci, Ractawickiej, Boboli, Wotoskiej, Belwederskiej i Spacerowej o szerokosci 60 m
liczac od osi ulicy w kazda strone w ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania obiektéw ustug zwigzanych ze statym lub czasowym przebywaniem
dzieci i mtodziezy;

b) nakaz zapewnienia witasciwych warunkéw akustycznych zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

Plan nie ustala.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej.

3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu:
3) Strefe ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego, w tym Kkrajobrazuy,
gabarytéw C, obejmujaca:

- Stary Mokotéw - uktad urbanistyczny;

- osiedle Dagbrowskiego SM ,Mokotéw”;

- zespo6t Asfaltowa- Opoczynska -Kielecka;

- zesp6t zabudowy pomiedzy Sw. A. Boboli, a Al. Niepodlegtosci;

- rejon ul. Grottgera;

- rejon ul. Belgijska, ul. Wygoda;

- rejon Ractawicka wschodnia;

- rejon Ractawicka zachodnia;

a) obowiazuje zasada realizacji wspétczesnej zabudowy o jednolitej kompozycji przestrzennej,
nie kolidujacej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej warto$ciowym uktadem;

b) jezeli w ustaleniach szczegétowych dla terendéw potozonych w tej strefie nie ma zakazu
nadbudowy istniejacej zabudowy, to oznacza to, iz istnieje mozliwo$¢ nadbudowy budynkéw do

wysokosci zabudowy znajdujacej sie w bezposrednim sgsiedztwie, chyba Ze ustalenia
szczegbtowe dopuszczajg inng wysoko$¢ nadbudowy.

Nie dotyczy.

§ 93.5.1) dostepnos¢ komunikacyjna od ulic Grottgera, Pogodnej, Zajaczkowskiej

§ 12.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie wymoég odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
deszczowych poprzez miejska sie¢ ogélnosptawng, z wytgczeniem terenéw zieleni;
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2) Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu - z wylaczeniem stref
ochrony stoku Skarpy;

3) Nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania.
W sytuacji, gdy zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania
jest technicznie nieuzasadnione, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
ze wskazanego rejonu do przewodéw miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

4) Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw ulic, ulic wewnetrznych,
ciaggéw pieszo-jezdnych, placéw miejskich i parkingdw do sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

5) Ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji ogélnosptawnej; dopuszcza sie
przebudowe kolektoréw gtéwnych, sieci zbiorczej i przytaczy kolidujacych z projektowana
zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

6) Wyklucza sie realizacje i wykorzystywanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Petne pokrycie zapotrzebowania na wode obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej
magistralnej i rozbiorczej miejskiej sieci wodociagowej;

2) Dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej;

3) Dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utworéw oligocenskich, wytgcznie dla
ogo6lnodostepnych punktéw czerpalnych oraz uje¢ zwigzanych ze szpitalami i obiektami
stuzacymi obronie cywilnej i wojskowej.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej;

2) Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej ustala sie wylacznie jako podziemnej;

3) Ustala sie adaptacje istniejgcej stacji redukcyjno pomiarowej II-go stopnia przy ulicy
Rakowieckiej u zbiegu z Al. Niepodlegtosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) Dla catego obszaru ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste
ekologicznie jak gaz przewodowy, baterie stoneczne i inne.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetyki
zawodowej oraz dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych;

2) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej
podziemnej;

3) Dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych, w formie
stacji wolnostojacych, badzZ podziemnych lub wbudowanych w projektowang zabudowe.

6. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych dopuszcza sie przebudowe i
rozbudowe sieci telefonicznej jako kablowej podziemne;.

7. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komérkowej dopuszcza sie instalacje urzadzen
sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

- nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnostojacych budynkéw i budowli,

- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen o wysokosci nie przekraczajacej 3 m na budynkach w taki
sposdb, aby urzadzenia te byly niewidoczne z poziomu ulicy, przy ktérej budynek jest
usytuowany.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Sporzadzony przez:

O

Dla dzialek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia:

= F16 MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugi;

= 4 KD-G(p) - droga klasy gtownej - ciag ulic: Spacerowa-Belwederska;

= 55 KD-D(g) - droga klasy dojazdowej - ul. Zajaczkowska.

Dla dzialek znajdujacych sie w dalszym sasiedztwie:

=  F17 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
= F18 U-O - ustugi o$wiaty;

= F20 ZP - zielen urzadzona;

= 56 KD-D(g) - droga klasy dojazdowej - ul. Pogodna;
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= 57 KD-D(g) - droga klasy dojazdowej - ul. Grottgera.

Dla dziatek znajdujacych sie w dalszym sasiedztwie (na poludniowy wschéd) od terenu
inwestycji miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia -
uchwata nr LVI/1753/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 listopada 2021 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenia:

= B-41 U - ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

= KDG-02 - droga klasy gtéwnej - ul. Belwederska, Jana Il Sobieskiego.

Maksymalna NIGAGI Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
zabudowy nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr
LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna i NElliEl Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
WEGPADINWERWID AT N2 nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

= F16 MW/U: max. 4,0%; min. plan nie ustala;

=  F17 MW(U): max. 2,0*; min. plan nie ustala;

= F18 U-0: max. 0,5%; min. plan nie ustala;

= F20 ZP: max. 0,01%; min. plan nie ustala;

= 4 KD-G(p), 55 KD-D(g), 56 KD-D(g), 57 KD-D(g) - nie dotyczy.

*w odniesieniu do dziatki budowlanej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr

LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

=  B-41 U: max. 1,5% min. plan nie ustala;

=  KDG-02: nie dotyczy.

*w odniesieniu do dziatki budowlanej

Maksymalna M EVNIEE Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
zabudowy nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

= F16 MW/U: max. 80% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

= F17 MW(U): max. 40% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;

=  F18 U-0: max. 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

= F20 ZP: max. 1% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

= 4 KD-G(p), 55 KD-D(g), 56 KD-D(g), 57 KD-D(g) - nie dotyczy.

Zgodnie z czesciq tekstowq planu: dziatka inwestycyjna - nalezy przez to rozumiec dziatke lub zespét dziatek
ewidencyjnych, na ktorych realizuje sie inwestycje objetq jednym, ewentualnie etapowym, pozwoleniem na
budowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr
LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

= B-41 U: max. 45% powierzchni dziatki budowlanej;
= KDG-02: nie dotyczy.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

- F16 MW/U: max. 25,0 m;

= F17 MW(U): max. 18,0 m;

L F18 U-0: max. 12,0 m;

" F20 ZP: max. 6,0 m;

= 4 KD-G(p), 55 KD-D(g), 56 KD-D(g), 57 KD-D(g) - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr
LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

=  B-41U: max. 12,0 m (max. 3 kondygnacje nadziemne);
= KDG-02: nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
powierzchni biologicznie czynnej nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.
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Minimalna
parkowania

Sporzadzony przez:

@ JrLL

liczba

miejsc

do

= F16 MW/U: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

=  F17 MW(U): min. 45% powierzchni dziatki budowlanej;

=  F18 U-0O: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

= F20 ZP: min. 95% powierzchni dziatki budowlanej;

= 4 KD-G(p), 55 KD-D(g), 56 KD-D(g), 57 KD-D(g) - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr
LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

= B-41 U: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
. KDG-02: min. 10% powierzchni terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 stycznia 2010 r.

§ 11.6. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

2) w obszarze zawartym pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Putawskiej i wschodnig
granica planu oraz pétnocna granica Parku Promenada - Morskie Oko a potudniowa granica
planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko/1 mieszkanie lecz nie mniej niz 1 stanowisko na
pow. 60m2 p.uz.;

b) dla handlu i ustug - 25-30 stanowisk/1000 m2 p.uz.;

c) dla biur i urzedéw - 18-25 stanowisk/1000 m2 p.uz.

d) dla przedszkoli - 3 stanowiska/1000m2 p.uz;

e) dla obiektéw o$wiaty i nauki - 5 stanowisk/1000m2 p.uz.

7. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych w
ramach dziatek inwestycyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ Ia - uchwata nr
LVI/1753/2021 Rady Miasta m.st. z dnia 18 listopada 2021 r.

§ 12.2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, dla budynkéw nowo realizowanych
nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w nastepujacej liczbie:

3) dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkéw dla terenéw potozonych na pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum
14 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw na pozostatym obszarze
objetym planem miejscowym;

4) dla obiektéw oswiaty, w tym szkét podstawowych, liceéw oraz przedszkoli i ztobkéw -
minimum 2 miejsca postojowe na 100 uczniéw lub 100 dzieci dla terenéw potozonych na p6inoc
od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100 uczniéw lub 100
dzieci na pozostatym obszarze objetym planem miejscowym, z czego przynajmniej 3 miejsca
postojowe musza byd ogélnodostepne;

5) dla obiektéw nauki minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

6) dla doméw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

7) dla obiektéw kultu religijnego minimum 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
obiektu;

8) dla szpitali minimum 50 miejsc postojowych na 100 t6zek szpitalnych;

9) dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow lekarskich;

10) dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

11) dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

3. Ustala sie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewnid miejsca postojowe dla roweréw w
nastepujacej liczbie:

2) dla biur i urzedéw, w tym dla administracji publicznej minimum 5 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

3) dla obiektéw o$wiaty, w tym szkoét podstawowych, licedéw oraz przedszkoli i Zlobkéw -
minimum 20 miejsc postojowych na 100 uczniéw oraz 5 miejsc postojowych na 100 dzieci;
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4) dla obiektéw nauki minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

5) dla doméw kultury i bibliotek minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

6) dla obiektéw kultu religijnego minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

7) dla szpitali minimum 10 miejsc postojowych na 100 t6zek szpitalnych;

8) dla przychodni zdrowia minimum 3 miejsca postojowe na 10 gabinetéw, lecz nie mniej niz 6
miejsc postojowych;

9) dla handlu i pozostatych ustug minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

10) dla restauracji, baréw, kawiarni, klub6w minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na
terenie inwestycji.

5. W przypadku, gdy realizacja nowej inwestycji, o ktérej mowa w ust. 2, wpltywa na
zmniejszenie liczby istniejacych w danym terenie miejsc postojowych, likwidacja tych miejsc
musi by¢ uprzednio zrekompensowana poprzez realizacje nowych ogélnodostepnych miejsc
postojowych na przedmiotowym terenie w liczbie przynajmniej réwnej liczbie likwidowanych
miejsc postojowych.

6. Nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

7. Dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych lub na poziomie terenu, przy czym:

1) zasieg i powierzchnia parkingéw podziemnych i naziemnych powinna byd ksztaltowana w
zaleznosci od potrzeb parkingowych i od istniejacego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie tgczenie parkingdw podziemnych pomiedzy sasiadujacymi terenami na
poziomie podziemia.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

NIRAT N AN O VAN EVIEREY M Nie dotyczy.

warunki ochrony Srodowiska 1 ENTHINa7wAS
zdrowia, ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i [ENHs(]a{wAA
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegllnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa [ENEKaywA'S
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony BNEKaywA’S
innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady [ENIGEKaywA'S

obstugi w zakresie komunikacji
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warunki i szczegétowe zasady [ENIGEKaywA’S
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny  udzial procentowy E\ICKGIaYwAR
powierzchni biologicznie czynnej

NEGARINMERHTE AN LG Nie dotyczy.

wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w: 1112 13 1415

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ul. Putawskiej z

zagospodarowania przestrzennego ciaggiem ulic Ractawicka-Dolna - cze$¢ I - uchwala Rady m.st. Warszawy nr
LXXXII/2739/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.*

=  Planowane ulice gtdwne:
1KUG - ul. Nowo-Ractawicka (odc.: ul. Szczekocinska - ul. Piaseczynska) - w rejonie
skrzyzowania z ul. Putawska przebieg w tunelu;
2KUG - ul. Ractawicka (odc.: ul. Batuckiego - ul. Putawska).

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
przebudowa istniejacej magistrali wodociggowej 300mm na 400 mm w ulicy Putawskiej
(odc.: ul. Wiktorska - ul. Ursynowska);
przebudowa dwoéch kolektorow w ciggu ul. Putawskiej (odc.: ul. Wiktorska - ul.
Ursynowska);
przebudowa sieci cieplnej wzdtuz ul. Nowo-Ractawickiej do ul. Wiktorskiej.

=  Planowane tereny zieleni parkowej:
ZP/F3 - na wschdd od adreséw ul. Putawska 81-87/89.

=  Planowane skwery miejskie:
U/D3p., U/D4p., U/D5p. - nad planowanym tunelem trasy ul. Nowo-Ractawickiej.

=  Planowane tereny administracji i ustug handlu:
AU/B3 - na wschdd od adresu ul. Ractawicka 17.

=  Planowane tereny ustugowe o randze og6lnomiejskiej z preferencja funkcji ustug kultury:
U/F2a - na potudnie od adresu ul. Putawska 87/89.

=  Planowane tereny ustugowe (wielofunkcyjne):
U/D2p., U/D3p., U/D4p., U/D5p., U/D6p. - teren pomiedzy ulicami: Putawska, Olkuska i
Ractawicka, nad planowanym tunelowym przebiegiem ul. Nowo-Ractawickie;j.

=  Planowane tereny ustugowe (wielofunkcyjne):
U/D2a, U/D2b, U/D3a, U/D3b, U/D5b, U/D6a, U/D6b - teren pomiedzy ulicami:
Putawska, Olkuska i Ractawicka;
U/F2b - w rejonie skrzyzowania ul. Putawskiej i Dolne;.

=  Planowane tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami:
MWU/C7b - w rejonie adreséw ul. Wiktorska 5A-D.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznia - czes$¢ I -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XLII/1299/2008 z dnia 23 pazZdziernika 2008 r.*

=  Planowane publiczne drogi klasy gtéwne;j:
4KDG - ul. Beethovena (przediuzenie istniejgcej ul. Beethovena w kierunku pétnocno-
wschodnim do ul. Piaseczynskiej (w rejonie Szkoty Podstawowej nr 272)).

=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz planowanego przedtuzenia ul. Beethovena, wzdtuz ul.

Piaseczynskiej (w rejonie terenu klubu "Warszawianka".

=  Planowane tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
A1.1 U/MW, A1.2 U/MW - na potudniowy wschéd od skrzyzowania ul. Piaseczynskiej i
planowanego przedtuzenia ul. Beethovena.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXX/2187/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r., zmieniona uchwatami
Rady m.st. Warszawy nr: LXXXVI/2534/2010 z dnia 15 lipca 2010 r., LXXXII/2076/2014
z dnia 15 maja 2014 r., XCIII/2381/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.*

=  Planowane ciagi pieszo-jezdne:
9KPj - ul. Komedy.
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=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz zachodniej strony ul. Spacerowej (odc.: ul. Kujawska
- ul. Gagarina).
=  Planowane tereny ustug o$wiaty:
F3 U-0 - wrejonie adreséw ul. Olszewska 7/9/11 i ul. Putawska 29.
=  Planowane tereny obiektéw sakralnych i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
E22 U-KS/MW/MN - rejon adresu ul. Narbutta 19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii Lubelskiej - czes¢
péinocna - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LIV/1534 /2013 z dnia 18 kwietnia 2013 r.*

=  Dopuszcza sie torowiska tramwajowe: wzdtuz ul. Bagatela.

=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Bagatela; obustronnie wzdtuz al. Szucha; na
terenie Placu Unii Lubelskiej; w ciggu ulic Klonowa-Spacerowa.

=  Planowane ogé6lnodostepne parkingi podziemne: na potudnie od Placu Unii Lubelskiej, w
rejonie ulic Klonowej i Chocimskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sielc - cze$¢ Ila - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XXVI/654/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r.*

=  Planowane tereny zabudowy ustug o$wiaty lub innych ustug publicznych (uzupetniajaco:
zabudowa ustug nieuciazliwych):
1UO/UP - teren bytego przedszkola przy ul. Podchorazych 31.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii Lubelskiej - czes¢
potudniowa - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XLII1/1304 /2021 z dnia 14 stycznia 2021
r.*

=  Dopuszcza sie torowiska tramwajowe: w ciggu ulic Klonowa-Spacerowa (odc.: pl. Unii
Lubelskiej - ul. Kujawska).
= Planowany ruch rowerowy: wzdtuz ul. Putawskiej (odc.: ul. Warynskiego - ul. Rakowiecka);
ul. Goworka; ul. Spacerowej (odc.: ul. Goworka - ul. Kujawska); ul. Boya-Zelenskiego; ul.
Klonowej; ul. Chocimskie;.
=  Planowane tereny zieleni urzadzonej:
AS5.ZP - na potudnie od skrzyzowania ulic: Batorego i Warynskiego.
=  Planowane tereny ustug sakralnych lub zabudowy ustugowej z zakresu biur:
A6.UKr/U - na péinoc od Kosciota Wniebowstapienia Panskiego przy ul. Warynskiego.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej:
A4.UA - teren pomiedzy ul. Batorego i budynkiem Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej (dopuszcza sie
pomieszczenia na potrzeby konferencyjno-imprezowe oraz zakwaterowania gosci i
pracownikéw dyplomacji):
F4.UA - teren pomiedzy budynkiem Ministerstwa Spraw Zagranicznych i Ambasady
Szwecji przy ul. Bagatela.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej z
zakresu administracji, biur, finanséw, handlu:
A3.MW/U - na potudnie od adresu ul. Wisniowa 54.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru "Orszy” - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LV/1697/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r. *

=  Planowany ruch rowerowy: wzdtuz ul. Putawskiej (odc.: ul. Grazyny - ul. Dgbrowskiego); ul.
Morskie Oko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sielc - cze$¢ Ia - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LVI/1753/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. *

=  Planowane drogi publiczne klasy zbiorczej:
KDZ-04 - ul. Piaseczynska (odc. ul. Dolna - projektowana ul. Noworactawicka (poza
obszarem planu)).
=  Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
KDL-06 - ul. Gierymskiego.
=  Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:
KDD-33 - ul. Jazgarzewska.
=  Planowane drogi wewnetrzne:
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KDW-52 - ul. Banioska i Badowska;
KDW-55 - ulica taczaca skrzyzowanie ulic: Krasnotecka - Iwicka ze skrzyzowaniem ulic:
Nowatorska - Zakrzewska.
=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdluz ulic: Dolna (odc. ul. Jana III Sobieskiego - ul.
Piaseczyniska); Piaseczynska (odc. ul. Dolna - projektowana ul. Noworactawicka (poza
obszarem planu) oraz odc. ul. Dolna - ul. Belwederska); Podchorazych; Sielecka (odc. ul.
Gagarina - ul. Chetmska); Jazgarzewska; Konduktorska (odc. ul. Huculska - ul. Piaseczynska);
Promenada; na terenie Parku Sieleckiego wzdtuz wschodniego brzegu Kanatu Sieleckiego.
=  Planowana rewaloryzacja obszaru Parku Sieleckiego: na terenach E-45WS, E-46WS, E-47ZP,
E-48ZP, E-49ZP, E-50ZP.
=  Planowane tereny ustug nieuciazliwych:
D-21U - w rejonie skrzyzowania ulic: Braci Pillatich i Piwarskiego.
=  Planowane tereny ustug nieucigzliwych, w tym publicznych, uzupeiniajgco: stacja paliw:
D-22U - w rejonie ulic: Dolna, Jana III Sobieskiego, Gierymskiego.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniajaco: ustugi
nieucigzliwe:
B-2MW - w rejonie adresu ul. Sutkowicka 2.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniajaco: ustugi
nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne:
A-4MW - na potudnie od adresu ul. Podchorazych 83;
A-7MW - na wschéd od adresu ul. Gagarina 26;
A-8MW - na péinoc od adresu ul. Sielecka 52;
B-14MW - na péinoc od adresu ul. Belwederska 2;
B-17MW - w rejonie ulic: Stepinskiej, Gagarina i Sieleckie;.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
A-29MW - na pétnoc od adresu ul. Gagarina 10A.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przyskarpowych w rejonie
ul. Merliniego cze$¢ Il - uchwatla Rady m.st. Warszawy nr XCIII/3099/2024 z dnia 11
stycznia 2024 r.*

=  Planowane publiczne drogi klasy dojazdowej:
2.KD-D - na potudnie od adresu ul. Piaseczyniska 41.
* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza mozliwosé

realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu,
remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych

przez Prezydenta m. st. Warszawy.

=  Budowa odcinka przewodu wodociggowego DN100 mm w ulicy, dz. ew. nr 2 obreb 5-05-12,
ul. Spacerowa w dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr 23/CP/SR0/2012 (21-12-2012).

= Budowa, w zwiazku z likwidacja wezta grupowego Chetlmska 42/44, odcinkéw sieci
cieptowniczej osiedlowej preizolowanej o dtugosci facznie okoto 170m wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz weztéw cieplnych w budynkach, dz. ew. nr 77/1, 97, 108, 109, 118,
119, 120; 27,37 /4, 44, 56 obr. 0304; 0305, ul. Chetmska 42 /44, 46, 48, Stepinska 3, 4, 5w
Dzielnicy Mokot6w, decyzja nr 24/CP/MOK/2013 (04-06-2013).

= Budowa, w zwigzku z likwidacja wezta grupowego, sieci cieptowniczej osiedlowej
preizolowanej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz wezldw cieplnych w budynkach,
dz. ew. nr 20, 37, 38, 39, 40., 41, 42, 43 obr. 0302, ul. Podchorazych 15/19, Czerska 26/28
Gagarina 2, 4, 6, 8 w Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 27 /CP/MOK/2013 (28-06-2013).

=  Budowa sieci cieptowniczej osiedlowej w technologii preizolowanej do weztdéw cieplnych w
budynkach, dz. ew. nr 69, 82, 83/11, 89/3, 89/10, 89/11, 103 obr. 0304, ul. Gérska 7, 9c,
Turecka 2, 4 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 28/CP/MOK/2013 (28-06-2013).

= Budowa w zwigzku z likwidacja wezla grupowego sieci cieplowniczej preizolowanej
osiedlowej, dz. ew. nr 8, 9, 10, 11/15, 12, 13, 14, 15, 18 obr. 0305, ul. Gagarina 13, 15, 17,
Iwicka 19, 21, Stepinska 26, 28 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 30/CP/MOK/2013 (03-07-
2013).

=  Budowa odcinka kablowej sieci elektroenergetycznej nN, dz. ew. nr 42, 47, 58/1 obr. 5-06-
17, ul. Belwederska w dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 34/CP/SR0O/2013 (12-09-2013).
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Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej w technologii preizolowanej, dz. ew. nr 24/4,
26/1,27/5 obr. 0103, ul. Batorego w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 47 /CP/MOK/2013 (19-
12-2013).

Budowa stacji transformatorowe;j sieci elektroenergetycznej SN i NN, dz. ew. nr 31/9, 31/4,
7, 6,28/4, 3, 41, 45, 46, 29; 20, 23, 33, 27, 25, 30/4, 28, 1; 70 obr. 0312; 0311; 0306, ul.
Chelmska, Bobrowiecka, Teresinska, Polkowska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
17/CP/MOK/2014 (16-05-2014).

Przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej od komory 0-23A/L-1 do budynkdéw, dz. ew. nr
32,33,34,36,38,37/6,37/8 obr. 0309, ul. Gierymskiego 12, 14, Sobieskiego 103, 105, 107
w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 27/CP/MOK/2014 (08-08-2014).

Budowa odcinka kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 40/12, 33 /1 obr. 0308, ul. Gierymskiego
w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 44/CP/MOK/2014 (17-12-2014).

Budowa budynku biurowego administracji publicznej oraz wiaty rowerowej, ogrodzenia i
infrastruktury, ul. Batorego 5, dz. ew. nr 25/2,17/8, 25/1, 24/2, 24 /4 obr. 1-01-03, decyzja
nr 2/MOK/C1/15 (06-02-2015).

Budowa budynku na potrzeby Centralnego Laboratorium Kryminalistycznego Policji, dz.
ew. nr 11 obr. 10306, ul. Iwicka 14 w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 12/MOK/C2/15 (22-
05-2015).

Budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, dz. ew.nr 51/2, 24/3, 126 obr. 0304,
ul. Belwederska, Sutkowicka w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 20/CP/MOK/2015 (21-10-
2015).

Przebudowa i rozbudowa ciggu pracowni diagnostycznych oraz SOR-u w poziomie parteru
budynku "D", dz. ew. nr 32 obr. 0304, ul. Stepinska 19/25 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
7/CP/MOK/2016 (08-02-2016).

Budowa w zwigzku z likwidacja wezla grupowego osiedlowej sieci cieptowniczej
preizolowanej oraz weztéw cieplnych w budynkach, dz. ew. nr 12/17, 4 obr. 0302, ul.
Podchorazych 41, Badowska 2 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 11/CP/MOK/2016 (29-02-
2016).

Przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN 65/140 o dtugosci 2,5 m, dz. ew. nr 8/1
obr. 1-03-08, ul. Konduktorska w Dzielnicy Mokotéw, decyzjanr 12/CP/MOK/2016 (02-03-
2016).

Budowa ogrodu XXI wieku z pawilonem wystawienniczym wraz z miejscami parkingowymi
i zapleczem technicznym w ramach realizacji zadania "Ogréd XXI wieku z pawilonem
wystawienniczym-rewitalizacja obszaru dziedzictwa kulturowego i naturalnego Muzeum
Lazienki Krélewskie w Warszawie", dz. ew. nr 6/3, 18 obr. 5-06-15, ul. Agrykola 1 w
dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 26/CP/SR0/2016 (22-04-2016).

Budowa Kolektora Mokotowskiego Bis, ul. Gagarina, Czerniakowska, decyzja nr
27/MOK/SR0O/C2/16 (30-11-2016).

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia, dz. ew. nr 96, 100, 78/2 (cz.); 1 (cz.) obr. 5-05-11;
5-05-12, ul. Flory, Klonowa, Al Ujazdowskie w dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr
10/CP/SR0O/2017 (07-03-2017).

Nadbudowa budynku sali gimnastycznej, dz. ew. nr 99 obr. 5-05-11, ul. Klonowa 16 w
dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 11/CP/SR0/2017 (21-03-2017).

Budowa i przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej do studni 0£.11/L1/S4 do budynkéw
przy ul. Nabielaka 9, 11, 13, 15, 17, ul. Sutkowickiej 6, 8 oraz ul. Gagarina 31, 33, 35, dz. ew.
nr5/1,5/2,5/3,16,17,19/3, 20, 26/3, 26 /4, 37, 43, 47 obr. 10304 w dzielnicy Mokotow,
decyzjanr 21/CP/MOK/2017 (05-10-2017).

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia, dz.ew.nr 4,31/2,31/3,31/5,31/6,59; 1, 14; 1,2
obr. 10305; 10310; 10311, ul. Sielecka, Chetminska, Gagarina w dzielnicy Mokotéw, decyzja
nr 24/CP/MOK/2017 (08-11-2017).

Budowa nowego odcinka sieci gazowej niskiego ci$nienia (<0,5 MPa) o $rednicy DN 110 PE,
dz. ew. nr 8 obr. 5-06-17, ul. Sulkiewicza w dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr
25/CP/SR0/2018 (26-06-2018).

Budowa podziemnej stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej sredniego ci$nienia Q = 3000
m3/h (zmiana lokalizacji istniejacej stacji nadziemnej), dz. ew. nr 31 obr. 10308, ul.
Piaseczyniska w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 22 /CP/MOK/2018 (09-10-2018).

Budowa sieci gazowej n/c DN 160 PE, DN 125 PE, DN 90 PE, dz. ew. nr 20; 1, 16/3; 1, 2/1,
4/55, 2/2, 70, 12 obr. 10305; 10311; 10306, ul. Iwicka w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
29/CP/MOK/2018 (17-12-2018).
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=  Przebudowa sieci gazowej DN 150mm kolidujacej z projektowanym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami i garazem podziemnym, dz. ew. nr 14/2, 20/1,
13/2, 20/2, 23 obr. 10103, ul. Rakowiecka/Wisniowa w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
32/CP/MOK/2018 (28-12-2018).

= Przebudowa kabli elektrycznych oraz trakcyjnych kolidujacych z projektowanym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami i garazem podziemnym, dz. ew. nr
13/2 (cz.), 20/2 (cz.), 23 (cz.) obr. 10103, ul. Rakowiecka/Wisniowa w dzielnicy Mokotow,
decyzjanr 31/CP/MOK/2018 (28-12-2018).

=  Przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 14/1 (cz.), 14/2 (cz.), 18 (cz.), 20/1
(cz.), 21/1 (cz.), 21/2 (cz.) obr. 10103, ul. Rakowiecka/Wi$niowa w dzielnicy Mokotéw,
decyzja nr 30/CP/MOK/2018 (28-12-2018).

= Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia DN200OPE, ul. Klonowa, dz. ew. nr 1, 2; 1, 65, 103,
106 obr. 5-05-12; 1-01-13, decyzja nr 1/MOK/SR0/C2/19 (18-01-2019).

= Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania z funkcji biurowej na muzealna - willi Gabriela
Narutowicza, poprzez dostawienie dwukondygnacyjnego pawilonu, w celu dostosowania
obiektu do potrzeb nowego oddzialu Muzeum Historii Polskiego Ruchu Ludowego,
poswieconego wychodzctwu polskiemu im. Ignacego Paderewskiego 3, dz. ew. nr 28/6,
28/7 obr. 5-06-17, ul. Parkowa 2 w dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr 6/CP/SR0/2019 (05-
02-2019).

= Budowa sieci kanalizacji og6lnosptawnej, dz. ew. nr 93, 113 obr. 10124, ul. Piaseczynska w
dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 10/CP/MOK/2019 (03-07-2019).

=  Budowa sieci cieptowniczej osiedlowej, dz. ew. nr 36, 37, 38, 39/1, 40, 39/7, 42, 43, 44 obr.
5-06-17, ul. Belwederska i Lagdowa w dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 1/CP/SR0/2020
(08-01-2020).

= Przebudowa elektroenergetycznej sieci kablowej sredniego napiecia SN-15kV, dz. ew. nr
17/29 (cz), 11 (cz.), 7 (cz.), 16 (cz.); 58/1, 1, 35/1, 4/55, 5 obr. 10307; 10306, rej. ul.
Czerskiej, ]. Gagarina, Czerniakowskiej w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 5/CP/MOK/2020
(09-03-2020).

= Budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV, dz. ew. nr 47, 49, 56/1, 58/1; 4 obr. 5-06-17;
5-05-12, ul. Belwederska w dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr 2/CP/SRO/2021 (08-01-
2021).

= Budowa kanalizacji ogélnosptawnej D 0,3m - sprostowana postanowieniem nr
27/P/U/2022 (29-12-2022), dz. ew. nr 11 (cz.), 22 (cz.) obr. 10124, ul. Huculska w dzielnicy
Mokotdw, decyzja nr 3/CP/MOK/2021 (16-03-2021).

= Przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania cze$ci budynku z funkcji hotelowej
na funkcje biurowo - konferencyjng oraz garaz podziemny w czesci kondygnacji podziemne;j
wraz z niezbedna infrastruktura, dz. ew. nr 1/1 obr. 5-06-17, ul. Belwederska 46/50 w
dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 8/CP/SR0/2022 (01-06-2021).

=  Budowa kondygnacji -1 wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w zakresie pomieszczen auli
wyktadowej budynku "A" oraz przebudowa kondygnacji 0, dz. ew. nr 2 obr. 10304, ul.
Stepinska 19/25 w dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 9/CP/MOK/2023 (23-06-2023).

=  Przebudowa irozbudowa zespotu budynkéw Uniwersytetu Warszawskiego ,HERA”, dz. ew.
nr 56/1 obr. 5-06-17, ul. Belwederska 26/30 w dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr
10/SRD/CP/2024 (24-05-2024).

=  Rozbudowa budynku oddziatu chirurgii ogélnej i onkologicznej szpitala Czerniakowskiego
Sp. z 0.0, dz. ew. nr 32 obr. 10304, ul. Stepinska 19/25 w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
1/MOK/CP/2025/U (07-03-2025).

=  Przebudowa i rozbudowa zabytkowego budynku uzytecznosci publicznej Wozownia wraz z
zagospodarowaniem dziedzinca oraz niezbedng infrastrukturg, ul. 29 Listopada 3A,
Agrykola 1, dz. ew. nr 4 (cz.), 8 (cz.), 6/3 (cz.) obr. 5-06-16, decyzja nr 20/SRD/CP/2025
(11-06-2025).

=  Rozbudowa kompleksu Folwarku MLK - budowa i odbudowa budynkéw zaplecza
technicznego wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbednga infrastrukturg oraz obstuga
komunikacyjng, ul. Agrykola 1, 29 Listopada 3Ai 5, Podchorazych 38,dz.ew.nr 1, 2,4, 6/31;
6/3 obr. 5-06-16; 5-06-15, decyzja nr 22/SRD/CP/2025 (01-07-2025).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.

Warszawy.
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Budowa budynku jednorodzinnego z garazem podziemnym wraz ze zjazdem, ul.
Jazgarzewska 10/104, dz. ew. nr 22/7, 14 obr. 1-03-10, decyzja nr 54/WZ/MOK/2012 (22-
02-2012).

Budowa budynku biurowego z garazem podziemnym i wjazdem, ul. Podchorazych 27, dz.
ew. nr 18 obr. 1-03-02, decyzja nr 103/WZ/MOK/2012 (15-05-2012).

Przebudowa i rozbudowa o sale konferencyjno-wystawowa, zmianie sposobu uzytkowania
czesci strychu na cele biurowe, zmianie sposobu zagospodarowania terenu polegajacej na
realizacji parkingu i nowych wjazdéw na dziatke od ulicy Kretej (z ulicy Sulkiewicza) i
Parkowej, ul. Parkowa 23, dz. ew. nr 28 obr. 5-06-17, decyzja nr 84/WZ/SR0/2012 (15-05-
2012)

Nadbudowa budynku wielorodzinnego w zabudowie pierzejowej, ul. Podchorazych 18, dz.
ew. nr 52 obr. 1-03-02, decyzjanr 116 /WZ/MOK/2012 (31-05-2012).

Budowa budynku biurowo- ustugowego z garazem podziemnym wraz z budowa miejsc
parkingowych naziemnych oraz wjazdu, ul. Putawska 2, Warynskiego, dz. ew. nr 27/3, 27 /4,
27/6,26/1,26/2,27/5,28/1, 28/2, 32 obr. 1-01-03, decyzja nr 312/WZ/MOK/2012 (19-
12-2012).

Przebudowa i rozbudowa o sale konferencyjna oraz zmianie sposobu uzytkowania czesci
strychu na cele biurowe oraz na zmianie sposobu zagospodarowania terenu polegajacej na
realizacji parkingu i nowych wjazdéw na dziatke, ul. Parkowa 23, dz. ew. nr 28 obr. 5-06-17,
decyzja nr 14/WZ/SR0/2013 (30-01-2013)

Zmiana sposobu uzytkowania budynku jednorodzinnego na przedszkole niepubliczne wraz
z przebudowa budynku, ul. Jazgarzewska 10, dz. ew. nr 22/7 obr. 1-03-10, decyzja nr
125/WZ/MOK/2013 (26-06-2013).

Budowa budynku biurowego z ustugami i garazem podziemnym, ul. Gierymskiego 23, dz.
ew. nr 35, 39 obr. 1-03-08, decyzja nr 128/WZ/MOK/2013 (28-06-2013).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-ustugowego wraz z rozbudowa garazu
podziemnego - przeniesienie dec. nr 203/WZ/MOK/2010 oraz dec.nr 211/WZ/MOK/2011,
ul. Belwederska 18, dz. ew. nr 24/3,51/2 obr. 1-03-04, decyzja nr 208/WZ/MOK/2013 (05-
11-2013).

Rozbudowa garazu podziemnego w budynku mieszkalno-ustugowym - przeniesienie dec.
nr 164/WZ/MOK/2010, ul. Belwederska 18, dz. ew. nr 123, 23/1, 23/2, 24/3,51/2 obr. 1-
03-04, decyzja nr 211/WZ/MOK/2013 (06-11-2013).

Nadbudowa jedng kondygnacja mieszkalng budynku mieszkalno - ustugowego, ul.
Skolimowska 4 i 6, dz. ew. nr 19, 20 obr. 1-01-13, decyzja nr 234/WZ/MOK/2013 (29-11-
2013).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym i wjazdem/wyjazdem, ul.
Podchorazych, dz. ew. nr 17/1, 17/3, 12/13, 17/4 obr. 1-03-02, decyzja nr
19/WZ/MOK/2014 (10-02-2014).

Rozbudowa budynku ustugowego o dwie kondygnacje oraz zmiana sposobu uzytkowania
na budynek wielorodzinny w ustugami w parterze, ul. Konduktorska 6, dz. ew. nr 17 obr. 1-
03-04, decyzja nr 59/WZ/MOK/2014 (10-04-2014).

Budowa budynku mieszkalno- ustugowego z garazem podziemnym, ul. Podchorazych 27,
dz. ew. nr 18 obr. 1-03-02, decyzja nr 105/WZ/MOK/2014 (26-06-2014).

Budowa budynku biurowego wielofunkcyjnego z cze$cia mieszkalng wraz z ustugami i
handlem w parterze, garazem podziemnym i zjazdem, ul. Stepinska 22/30, dz. ew. nr 16,
31/6 obr. 1-03-05, decyzja nr 143/WZ/MOK/2014 (29-08-2014).

Budowa budynku biurowego wielofunkcyjnego z cze$ciag mieszkalna wraz z ustugami i
handlem w parterze, garazem podziemnym i zjazdem, ul. Stepinska 22/30, dz. ew. nr 16,
31/6 obr. 1-03-05, decyzja nr 143/WZ/MOK/2014 (29-08-2014), zmieniona dec. nr
50/WZ/MOK/2015 (16-04-2015) i 123/WZ/MOK/2016 (11-10-2016).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym i wjazdem/wyjazdem, ul.
Podchorazych, dz. ew. nr 17/1, 17/3, 12/13, 17/4 obr. 1-03-02, decyzja nr
152/WZ/MOK/2014 (10-09-2014).

Nadbudowa o jedng kondygnacje z przeznaczeniem na cele mieszkalne w budynku
wielorodzinnym, ul. Chocimska 31, dz. ew. nr 28 obr. 1-01-13, decyzja nr
44/WZ/MOK/2015 (30-03-2015).

Nadbudowa cze$ci budynku wielorodzinnego wraz z przebudowa dachu, ul. Podchorazych
73,dz.ew. nr 5 obr. 1-03-01, decyzja nr 74/WZ/MOK/2015 (30-06-2015).
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Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-ustugowego na budynek ustugowy
wraz z rozbudowg garazu podziemnego i zagospodarowaniem terenu - przeniesienie ost.
decyzji nr 203/WZ/MOK/2010 (4-08-2010), zmienionej dec. nr 211/WZ/MOK/2011 (18-
11-2011) oraz 208/WZ/MOK/2013 (05-11-2013), ul. Belwederska 18, dz.ew.nr 123, 23/1,
23/2,24/3,51/2 obr. 1-03-04, decyzja nr 101/WZ/MOK/2015 (29-09-2015).

Rozbudowa garazu podziemnego w budynku mieszkalno-ustugowym - przeniesienie ost.
decyzji nr 164/WZ/MOK/2010, przeniesionej dec. nr 211/WZ/MOK/2013 (06-11-2013),
ul. Belwederska 18, dz. ew. nr 123, 23/1, 23/2, 24/3, 51/2 obr. 1-03-04, decyzja nr
107/WZ/MOK/2015 (06-10-2015).

Przebudowa i nadbudowa (o dwie kondugnacje) oraz zmiana sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na budynek wielorodzinny z ustugami w parterze, ul. Konduktorska
6,dz.ew.nr 17,10 obr. 1-03-08, decyzja nr 111/WZ/MOK/2015 (19-10-2015).
Przebudowa i nadbudowa (o dwie kondygnacje) oraz zmiana sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze -
przeniesienie ost. decyzji nr 111/WZ/MOK/2015, ul. Konduktorska 6, dz. ew.nr 17, 10 obr.
1-03-08, decyzja nr 1/WZ/MOK/2016 (05-01-2016).

Rozbudowa poprzez nadbudowe o jedng kondygnacje budynku wielorodzinnego, ul.
Pytlasinskiego 18, dz. ew. nr 66 obr. 1-01-24, decyzja nr 82/WZ/MOK/2016 (15-07-2016).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastruktura techniczng,
wjazdem/wyjazdem, elementami zagospodarowania terenu, ul. Ladowa 3, dz. ew. nr 39/1
obr. 5-06-17, decyzja nr 116/WZ/SR0/2016 (01-08-2016) przeniesiona dec. nr
86/WZ/SR0/2017 (27-03-2017).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna,
wjazdem/wyjazdem, elementami zagospodarowania terenu, ul. Ladowa 3, dz. ew. nr 39/1
obr. 5-06-17, decyzja nr 131/WZ/SR0/2016 (30-08-2016), przeniesiona dec. nr
115/WZ/SRO/2017 (27-04-2017)

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, ul.
Rakowiecka 2C i 2E, Wi$niowa, dz. ew. nr 14/2, 20/1, 14/3, 20/2,21/2,13/2,21/1, 14/1,
18,23; 1 obr. 1-01-03; 1-01-11, decyzja nr 61/WZ/MOK/2017 (08-05-2017).

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, ul.
Rakowiecka 2C i 2E, Wisniowa, dz. ew. nr 14/2, 20/1, 21/2 obr. 1-01-03, decyzja nr
62/WZ/MOK/2017 (08-05-2017).

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, ul. Rakowiecka 2C i
2E, dz. ew. nr 14/2, 20/1, 21/2, 20/2, 14/3, 13/2, 23; 1 obr. 1-01-03; 1-01-11, decyzja nr
153/WZ/MOK/2017 (05-10-2017).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna,
wjazdem/wyjazdem, elementami zagospodarowania terenu, ul. Ladowa 3, decyzja nr
242/WZ/SR0/2017 (30-11-2017), przeniesiona dec. nr 28/WZ/SR0/2023 (03-04-2023).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Padewska 14,
dz. ew. nr 47 obr. 1-01-24, decyzja nr 198/WZ/MOK/2017 (20-12-2017).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym -
przeniesienie dec. nr 150/WZ/MOK/2017 (27-09-2017), ul. Rakowiecka 2C, dz.ew.nr 14/2,
20,21/2,20/2,14/3,13/2,23; 1 obr. 1-01-03; 1-01-11, decyzja nr 18/WZ/MOK/2018 (28-
02-2018).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng,
wjazdem/wyjazdem, elementami zagospodarowania terenu, ul. Ladowa 3, dz. ew. nr 39/1
obr. 5-06-17, decyzja nr 41/WZ/SR0/2018 (20-03-2018), przeniesiona dec. nr
107/WZ/SR0/2018 (31-07-2018)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym, ul. Iwicka 3, dz. ew. nr 50/1 obr. 1-03-05, decyzja nr 10/WZ/MOK/2018 (31-
01-2019).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na parterze, garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczna, ul. Iwicka 3, dz. ew. nr 50/1 obr. 1-03-05, decyzja
nr 56/WZ/MOK/2018 (25-05-2019).

Nadbudowa cze$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego na poziomie kondygnacji 2 i 3
pietra, ul. Sielecka 39, dz. ew. nr 2, 3, 6 obr. 1-03-05, decyzja nr 24/WZ/MOK/2020 (10-03-
2020).

Przebudowa i rozbudowa budynku Ambasady Szwecji, dz. ew. nr 110 obr. 5-05-11, ul.
Bagatela 3, dz. ew. nr 110 obr. 5-05-11, decyzja nr 39/SR0/20 (21-04-2020).
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=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz wjazdem na
teren inwestycji - przeniesienie dec. nr 355/2007, ul. Podchorazych 27, dz. ew. nr 18 obr. 1-
03-02, decyzja nr 51/WZ/MOK/2021 (24-05-2021).

= Nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Sulkiewicza 3, dz. ew. nr 25, 26
obr. 5-06-17, decyzja nr 72/WZ/SR0/2022 (11-08-2022).

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o

srodowisku i jego ochronie - Karty informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

= Budowa ul. Noworactawickiej na odcinku od ul. Dolnej do ul. L. van Beethovena wraz z
przebudowg czesci ul. Dolnej, ul. L. van Beethovena, skrzyzowania ul. Noworactawickiej z
ul. Piaseczynska, ul. Noworactawickiej z ul. Jana III Sobieskiego i ul. L. van Beethovena oraz
budowag i przebudowa infrastruktury technicznej, karta nr 2408/2022.

Obwieszczenia Prezydenta m.st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m.st.

Warszawy.

=  Budowa kanatéw $ciekowych g 0,30 m w ul. Piaseczynskiej, ¢ 0,20 m w ul. Bandoski, ¢ 0,20
m w projektowanej ul. 37 KDD, g 0,20 m w projektowanej ul. 6 KDW, pompowni $ciekéw P1
przy projektowanej ul. 6 KDW wraz z przewodem ttoczonym w ul. Bandoski, ¢ 0,20 m w ul.
Piaseczynskiej, g 0,20 w ul. Jaworowskiej, g 0,20 m w projektowanej ul. 2 KDW, g 0,20 m w
projektowanej ul. 3 KDW, ¢ 0,20 m w projektowanej ul. 4 KDW, ¢ 0,20 m w projektowanej
ul. 5 KDW, wraz z odcinkami sieci od kanatu gltéwnego do granic nieruchomosci
zlokalizowanych na dziatkach: dz. ew. nr: 1/2, 2/2, 18, 46, 49, 102, 103, 101, 100/4, 104,
105,109/10, 78/4,88/2,93/1,88/3,90,92,93/2,99, 98, 95/2, 94, 85, 78/5,100/3,76/1,
79/1,79/2,82,84/3,84/2,76/2,68/2,68/1 obr. 1-02-19; dz.ew.nr: 1/2,4/7, 6 obr. 1-02-
10; dz. ew. nr: 9 obr. 1-02-18, w dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, decyzja nr 3/D$/2015
(31-12-2015).

=  Budowa ,Kolektora Mokotowskiego Bis”, zlokalizowanego w ul. Gagarina od komory na
Kolektorze Mokotowskim do skrzyzowania z ul. Czerniakowska oraz w ul. Czerniakowskiej
od skrzyzowania z ul. Gagarina do wylotu przy Plycie Desantu w dzielnicy Mokotéw i
dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 456,/05/2016 (20-04-2016).

=  Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa w Warszawie na odcinku
od al. Niepodlegtosci do Wilanowa Zachodniego w Dzielnicach Mokotéw, Wilanéw i
Srédmieécie, decyzja nr 278/0S/2017 (10-03-2017).

= Rozbudowa budynku biurowego z handlem, ustugami, wielopoziomowym garazem
podziemnym, dz. ew. nr 34, 35, 33/1 (cz.) obr. 1-03-08, ul. Dolna w Dzielnicy Mokotéw,
decyzja nr 662/0$/2021 (31-12-2021).

=  Budowa kanalizacji $ciekowej wraz z odcinkami sieci od kanatu ulicznego do granic posesji
w ulicach: Piaseczynskiej, Bandoski, Jaworowskiej i w projektowanych ulicach: 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 37KDD oraz przepompowni $ciekéw wraz z infrastruktura
towarzyszaca i przewodami ttocznymi w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, dz.ew.nr 1/3,
1/4,2/2,3/2,5,50,68/3,76/1,79/1,79/2,81/2,82,83/1,83/2,84/3,90, 92, 94, 100/4,
102,103,104,105,109/10,18,49,68/2,68/4,68/5,76/2,78/4,78/5,84/2,85,88/3,93/1,
93/2,95/2,100/3,101; 9; 1/1, 1/2, 6, 4/7, 5 obr. 1-02-19; 1-02-18; 1-02-10, decyzja nr
1/DS/2022 (09-06-2022).

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszami ,Warszawa-Srédmiescie”
N-34-139-A-c-1 (wydanie IV 2019 r.) oraz arkuszami ,Warszawa-Goérny Mokotéw” N-34-139-A-
c-3 (wydanie IV 2019 r.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Czes$¢ obszaru w promieniu 1km na wschéd od terenu inwestycji lezy na terenie narazonym na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokaliazacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu 1km planowane sa ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy nr
LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346 /2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupeiniona uchwala nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

=  Planowane drogi gtéwne:
G/I - ul. Ractawicka (odc.: ul. Wotoska - ul. Dolna) wraz z przedtuzeniem (ul. Nowo-Ractawicka) do ul. Beethovena.

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIiKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcenn w zakresie przeznaczenia terenéw: M1.20 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (U).30,
(U).20, U.20 - tereny o przewadze ustug.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

=  Budowa: drogi pozarowej i parkingu dla 20 stanowisk postojowych, dz. ew. nr 27/3 obr. 10123, ul. Zajaczkowska w Dzielnicy
Mokotdéw, decyzja nr 343/B/2021 (17-12-2021).

=  Budowa: 10 stanowisk postojowych przy drodze dojazdowej do parkingu dla 20 stanowisk postojowych, dz. ew. nr 27/3 obr.
10123, ul. Zajaczkowska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 133/B/2022 (09-06-2022).

=  Budowa: kanatu ogdlnosptawnego w ulicy, dz. ew. nr 132 obr. 10120, ul. R6zana w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 132/B/2022
(09-06-2022).

=  Przebudowa: osiedlowej sieci cieptowniczej od komory 0-30/L 1a wraz z przytaczami do budynkdéw, dz. ew. nr 3,4, 11,12, 13,17,
18,22, 23,43, 44,45, 8,75,10 obr. 10114, ul. Stoneczna w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 253/B/2022 (19-10-2022).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz dwukondygnacyjnym garazem podziemnym wraz z
przynalezng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 20/1, 14/2 obr. 10103, ul. Rakowiecka 2C, 2E w Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr
284/B/2022 (23-11-2022).

=  Budowa: sieci gazowej niskiego ci$nienia wraz z budowg przylaczy gazu niskiego ci$nienia oraz budowa instalacji gazu niskiego
ci$nienia, dz.ew.nr 141/3; 206/2,203/3,203/2,192,54,53/2;6,2,1/1; 108, 2; 132,131, 81,79, 65,62,60,5/5 obr. 10110; 10119;
10120; 10121; 10126, ul. Kazimierzowska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 58/B/2023 (22-03-2023).
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= Rozbidrka: trzech parterowych budynkéw gospodarczych w tym magazynu odpadéw medycznych w siedzibie Instytuut
Hematologii i Transfuzjologii, dz. ew. nr 57/2 obr. 10113, ul. Chocimska 5 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 109/B/2023 (31-05-
2023).

=  Przebudowa: sieci cieplowniczej, dz. ew. nr 3 obr. 50615, ul. Aleje Ujazdowskie 4 w Dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 176/5/2023
(27-06-2023).

=  Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym i infrastruktura, dz. ew. nr 39/1 obr. 50617, ul. Lagdowa
3 w Dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 389/5/2023 (29-12-2023).

= Rozbidrka: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 48 obr. 10124, ul. Wtoska 8 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
7/MOK/PB/2024 /R (16-01-2024).

= Rozbidrka: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 47 obr. 10124, ul. Padewska 14 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
8/MOK/PB/2024 /R (16-01-2024).

=  Budowa i przebudowa sieci gazowej niskiego ci$nienia oraz budowa instalacji gazowej, dz. ew. nr 22; 1/3, 141/1; 97; 205, 63, 65
obr.10109; 10110; 10117; 10119, Aleja Niepodlegtos$ci w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 42/MOK/PB/2024 (26-02-2024).

= Remont: ulicy Odolanskiej, dz. ew. nr 161; 71 obr. 10129; 10121, ul. Odolaniska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
119/MOK/PB/2024 (15-05-2024).

= Rozbidrka: budynku nr 30 o funkcji maszynowni, dz. ew. nr 16/3 obr. 10311, ul. Chetmska 21 w Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr
133/MOK/PB/2024 /R (27-05-2024).

= Budowa: budynku kultury wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowa niezbednej infrastruktury technicznej, dz. ew. nr 16/3
obr. 10311, ul. Chelmska 21 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 166/MOK/PB/2024 (21-06-2024).

=  Budowa i modernizacja obiektow na potrzeby Komendy Rejonowej Policji Warszawa [, dz. ew. nr 52 obr. 10304, ul. Belwederska
16 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 186/MOK/PB/2024 (09-07-2024).

=  Budowa: sieci wodociaggowej Dn 100 mm wraz z przytaczami, przebudowa sieci wodociaggowej DN 150 mm oraz rozbiérka
istniejacych sieci wodociggowych i przytaczy wytaczanych z eksploatacji, dz. ew. nr 1/1, 12 obr. 10120, ul. Madalinskiego w
Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 201/MOK/PB/2024 (23-07-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 47, 48 obr. 10124, ul. Padewska 14 w
Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 221/MOK/PB/2024 (12-08-2024).

=  Rozbudowa: nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
czesci piwnicy na garaz, dz. ew. nr 105 obr. 10124, ul. Wtoska 4 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 241/MOK/PB/2024 (28-08-
2024).

=  Rozbidrka i budowa sieci kanalizacji ogélnosptawnej, dz. ew. nr 22, 11, 5 obr. 10124, ul. Huculska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
243/MOK/PB/2024 (28-08-2024).

= Rozbiérka: budynku nr 32 o funkcji magazynowej, dz. ew. nr 16/3 obr. 10311, ul. Chelmska 21 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
58/MOK/PB/2024/R (2024-03-12).

=  Budowa: przytacza wodociaggowego i kanalizacji deszczowej dla przebudowywanego i remontowanego budynku "D" Koszar
Mokotowskich, dz. ew. nr 16, 14/1, 13/2 obr. 10103, ul. Rakowiecka 2D w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 236/AM/MOK/PB/2024
(15-11-2024).

=  Budowa: dwo6ch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej z zagospodarowaniem terenu
oraz infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 37/1,37/2,37/3,37/4,37/5 obr. 10122, ul. Boryszewska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja
nr 331/MOK/PB/2024 (10-12-2024).

=  Budowa: sieci $wiattowodowej, dz. ew. nr 6/3 obr. 50615, ul. Agrykola 1 w Dzielnicy Srédmiescie, decyzja nr 366/SRD/PB/2024
(13-12-2024).

= Rozbiérka: czesci garazy, dz. ew. nr 4, 6/31 obr. 50616, ul. Agrykola 1 w Dzielnicy Srédmieécie, decyzja nr 46/SRD/PB/2025/R
(27-02-2025).

= Nadbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania: poddasza w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na cele mieszkalne
wraz z nadbudowa $cian szczytowych oraz nadbudowg kominéw, dz. ew. nr 25, 27, 29 obr. 10308, ul. Piaseczyniska 55 w Dzielnicy
Mokotdw, decyzja nr 149/MOK/PB/2025 (20-06-2025).

=  Przebudowa: sieci C.0., dz. ew. nr 4 obr. 50616, ul. Agrykola 1 w Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 435/SRD/PB/2025 (18-12-2025).

= Uruchomienie: Zamiejscowego Zespotu Terapeutyczno Opiekunczego Dziennego Domu Pomocy Centrum Alzheimera, dz. ew. nr 62
obr. 10123, ul. Belwederska 13 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 312/MOK/PB/2025 (23-01-2026).

=  Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania: cze$Sci budynku mieszkalnego wielorodzinnego na funkcje ustugowa (szkote),
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne wraz z przebudowa dachu oraz remont
przegréd zewnetrznych, dz. ew. nr 112 obr. 10126, ul. Ursynowska 8 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 62/MOK/PB/2026 (23-03-
2026).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Sporzadzony przez: Strona 20; 13 kwietnia 2026 .

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
((O)) JLL w przedsiewzieciu deweloperskim ,PianoForte”



Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TFak Nie
zaskarzone

IS WIVATLIEANERER NG XVl Decyzja nr 113/MOK/PB/2024 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 15
nazwa organu, ktdry je wydat maja 2024 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestora - sp6tki BPI
Real Estate Poland Sp. z o.0.

W dniu 5 grudnia 2024 roku zostala wydana decyzja nr 325/MOK/PB/2024/P wydana z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy na mocy ktérej Decyzja nr 113/MOK/PB/2024
zostata przeniesiona z inwestora, tj. spotki BPI Real Estate Poland Sp. z 0.0. na rzecz Dewelopera
tj. spotke Piano Forte Sp. z 0.0. (poprzednio dziatajacego pod firmg: BPI PROJECT II Sp. z 0.0.).

DEERI ) EV/ 000G IERS R o700 Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

IS A2 VAN ER NG AR ) Il Nie dotyczy. Przedsiewziecie realizowane bedzie w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowe.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.

682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie

organu, do ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z informacjg o

braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstanie budynek wielorodzinny.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 6 lutego 2025 r.

zakonczenia robot budowlanych 16 Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 31 pazdziernika 2026 r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
deweloperskiego lub zadania ,PianoForte” powstanie jeden budynek
inwestycyjnego mieszkalny wielorodzinny z ustugami w
parterze, garazem podziemnym i niezbedna
infrastruktura techniczna.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy [E\EKslJa{wA'8
poda¢  minimalny odstep  pomiedzy
budynkami)

Lo Io] o B o1V EVRIR AU D yAd NV LLEINM Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym Zalacznik nr 2 do niniejszego
mieszkalnego albo domu prospektu informacyjnego:
jednorodzinnego § 4.2. Strony postanawiajg, ze: (...)

a) ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej Przedmiotu Umowy nastgpi zgodnie z norma
PN-IS0O 9836:2022-07,

Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych Srodkéw finansowych - [EILZAEESTelelie RIS

udzial zrédet finansowania kredyt, Srodki wtasne, inne

przedsiewziecia deweloperskiego W nastepujacych instytucjach finansowych \EKbla ead
lub zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty
powierniczy

mieszkaniowy rachunek

PP S ol
I

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

R AN ER s =R s e I RIEREA S 9o sl Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
Fundusz Gwarancyjny 2022 r. w sprawie wysokosSci stawek

procentowych, wedlug Kktéorych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktdérej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na

Sporzadzony przez: Strona 21; 13 kwietnia 2026 .

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
((0)) JLL w przedsiewzieciu deweloperskim ,PianoForte”



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy 17

Sporzadzony przez:

@ JrLL

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%.

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
2324, z po6in. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spédtdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy
gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okre$lone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2, z
ktérego wyptata zdeponowanych Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego
prospektu:

§ 6.8. Deweloper o$wiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z Rachunku, wytacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

b) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaré6wno Rachunku, jak i Subkonta obciazajg
Dewelopera,

c) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Subkoncie po stwierdzeniu zakoniczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

d) przed dokonaniem wyptaty z Subkonta na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie - na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane;

e) w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji, a ponadto wejScia na teren budowy Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,

f) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasa oszczednos$ciowo-kredytowa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60
(sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;

g) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez dotychczasowy Bank, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej spoétdzielczej Kkasie
oszczednos$ciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia z tego banku
lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest
otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu art. 5 pkt 9) Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, dotychczasowy Bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku;

h) Deweloper jest zobowiazany poinformowa¢ Nabywce na papierze lub innym trwalym
nos$niku, w terminie dziesieciu dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego o dokonanej zmianie oraz przekaza¢ Nabywcy o$wiadczenie banku lub kasy, o
ktéorym mowa w pkt g) powyzej; Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku
informacyjnego, o ktérym mowa powyzej;

Strona 22; 13 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
w przedsiewzieciu deweloperskim ,PianoForte”




Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji 18 19

Sporzadzony przez:

@ JrLL

i) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy Bank zwréci
Nabywcy $rodki wptacone przez niego na mieszkaniowy rachunek powierniczy, w zwiazku z
tym, ze Deweloper nie zawarl umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w pkt f) powyzej;

j) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z2025r.poz. 643, ze zm. orazz 2023 r. poz. 825,1705, 1784 1 1843) wobec Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, w przypadku, gdy
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku, w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa o tej zmianie i nie przekazal Nabywcy o$§wiadczenia banku, o ktérym mowa w

pkt g) powyzej.

mBank S.A.

Etap 1 - 25% realizacji i budzetu - czynnos$ci zwiazane z zakupem gruntu, uzyskaniem
pozwolenia na budowe, wytonieniem Generalnego Wykonawcy, przekazaniem placu budowy,
otwarciem dziennika budowy i wpisem o rozpoczeciu prac budowlanych - do 28.02.2025

Etap 2 - 10% realizacji budZetu - wykonanie oczepu $cian szczelinowych - do 30.04.2025
Etap 3 - 10% realizacji budZetu - wykonanie ptyty fundamentowej - do 30.06.2025

Etap 4 - 10% realizacji i budzetu - wykonanie stanu ,,0” budynku - do 31.08.2025

Etap5 - 10% realizacji i budZetu - wykonanie konstrukcji zelbetowej 3. kondygnacji
nadziemnej - do 31.10.2025

Etap 6 - 15% realizacji i budzetu - stan surowy zamkniety budynku - konstrukcja, $ciany
murowane ostonowe, hydroizolacja dachu, stolarka okienna (bez $lusarki aluminiowej — drzwi
wejsciowych do budynku, witryn ustug oraz bram garazowych) - do 30.04.2026

Etap 7 - 10% realizacji i budzetu - wykonanie rob6t wykonczeniowych w budynku - elewacja
budynku, instalacje wewnetrzne bez osprzetu, tynki wewnetrzne i posadzki - do 31.08.2026
Etap 8 - 10% realizacji i budzetu - zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie - do 31.10.2026

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze zgodnie ze wzorem umowy
stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na cene beda miaty
wplyw nastepujace czynniki:

§ 4.2. Strony postanawiajg, ze: (...)

c) w przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego powierzchni zostanie stwierdzone, iz
wystepuje réznica pomiedzy projektowa a rzeczywista powierzchnig Lokalu - Cena bedzie
stanowita sume kwot stanowigcych iloczyn rzeczywistych powierzchni uzytkowych oraz cen 1
m2, wskazanych w lit. b) tego paragrafu (dla powierzchni, ktérych dotyczy rozliczenie),

d) Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie Umowy do dnia odbioru Przedmiotu
Umowy przez Nabywece, przy czym ostateczna cena ustalona przy uwzglednieniu rozliczenia
zmian w powierzchni uzytkowej, zgodnie z ustalonym wyzej algorytmem, zostanie przez Strony
uregulowana:

- w przypadku zwiekszenia Ceny w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy,

- w przypadku zmniejszenia Ceny w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej
informacji ze wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokona¢ przelewu,

e) w przypadku, gdy réznica w powierzchni Przedmiotu Umowy bedzie przekraczata 2%
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zwigzanej z tym zmianie Ceny, przy czym nie p6zniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej oraz otrzymania zwrotu zaptaconej ceny brutto w terminie 14 dni roboczych od
dnia odstgpienia od Umowy, przy czym prawo do odstapienia nie bedzie przystugiwato, jezeli
réznice w powierzchni powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce.

Strona 23; 13 kwietnia 2026 1.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
w przedsiewzieciu deweloperskim ,PianoForte”




§ 6.10. Strony postanawiajg, ze:

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug w stosunku do obowigzujacej w
chwili zawarcia Umowy na Przedmiot Umowy, majacych wptyw na Cene, Deweloper pisemnie
zawiadomi o tej zmianie Nabywce wskazujgc jednocze$nie nowg Cene,

b) Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy, jezeli zmiana stawki podatku od
towar6éw i ustug spowoduje wzrost Ceny - zlozonego w formie pisemnej w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, przy czym nie pézniej niz
do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z opisanego wyzej prawa odstapienia od Umowy,
Nabywcy przystuguje wobec Dewelopera roszczenie o zwrot kwoty stanowigcej sume
wptaconych na poczet Ceny zaliczek lub zadatku (w nominalnej wysokosci), przy czym
Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy te kwote w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym 20 21 22

oraz
Funduszu

Sporzadzony przez:

O

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§ 10.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawarcia Umowy, jezeli:

a) niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy oraz DFG;

b) informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG;

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz
DFG prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach;

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce prawa wiasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscig (Przedmiotu
Umowy) w terminie okreslonym w § 5 ust. 2 tego aktu, z zastrzezeniem, iz przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto)-
dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej, o ktérej mowa w § 11 tego aktu, za okres
opdznienia.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku gdy:

a) umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spdtdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytows, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG;

b) Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielcza kasa oszczednos$ciowo-
kredytowa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG. Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG, tj.
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informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2025 r. poz. 643, ze zm. oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177) wobec banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

a) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
oraz DFG - w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

b) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG,

c) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG,

d) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni,

c) niestawienia sie Nabywcy do podpisania Umowy przeniesienia wilasnos$ci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesieciu) dni.

6. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 5 tego paragrafu nie
przystuguje Deweloperowi w przypadku, gdy niespetnienie $wiadczenia pienieznego przez
Nabywce lub jego dwukrotne niestawiennictwo spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazic
zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przeniesienia Wiasnosci, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Wobec zawarcia niniejszej Umowy i celem
zabezpieczenia wykonania ww. zobowigzania Nabywcy wynikajacego z art. 45 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG, Nabywca zobowiazuje sie, ze przy zawarciu niniejszej
Umowy: zlozy o$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o
wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykres$lenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy i
przekaze to o$wiadczenie Deweloperowi. Deweloper zobowiazuje sie, ze nie skorzysta z
powyzszej zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem 7 (siedmiu) dni od zloZenia przez
Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy pod rygorem odpowiedzialno$ci
odszkodowawcze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Strony z prawa do odstgpienia Deweloper zwréci Nabywcy
wptacone tytutem Ceny Srodki pieniezne w terminie 30 dni od skutecznego otrzymania lub
ztozenia przez niego o$wiadczenia o odstapieniu i z zastrzezeniem, ze $Srodki Nabywcy pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym podlegaja zwrotowi zgodnie z procedura
Banku, okreslong ponizej:

a. w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci
Nabywcy $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
otrzymanego o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, z zachowaniem warunkéw okreslonych w
pkt b-c ponizej;

b. w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji
nastepujacych dokumentow:

- oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zawierajgcego powotanie podstawy odstapienia, przy czym os$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy powinno zostal ztozone w formie pisemnej, a o$wiadczenie woli
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Dewelopera o odstapieniu od Umowy powinno zostaé ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

- oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Nabywcy, ztoZzonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wlasciwej/ych ksiegi/ag
wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi/ag wieczystej/ych, a odstepujacym od
Umowy jest Nabywca; (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w o$§wiadczeniu, o ktérym mowa w
pkt a powyzej);

- dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy drugiej stronie Umowy - jezeli z
zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy;

c. Bank wytacznie weryfikuje, czy przedstawiono dokumenty wymienione w pkt a-b powyzej;
Bank nie bada zdarzen stanowigcych podstawe odstapienia oraz nie bada skuteczno$ci
odstapienia;

d. Zwrot Srodkéw Nabywcy nastepuje w formie przelewu na rachunek wskazany w
,0$wiadczeniu o zawarciu Umowy deweloperskiej”, chyba ze Bank otrzyma zawiadomienie, iz
uprawnionym do otrzymania $rodkéw jest bank kredytujacy nabycie przedmiotu Umowy przez
Nabywce;

e. W przypadku otrzymania przez Bank zawiadomienia od banku kredytujacego nabycie lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego przez Nabywce o korzystanie Nabywcy z dofinansowania
wktadu wtasnego ze srodkow budzetu panstwa i odstapienia przez Nabywce lub Dewelopera od
Umowy, Bank zwraca na rachunek banku kredytujgcego srodki w wysokos$ci dofinansowania, w
imieniu i na rzecz Nabywcy. Jezeli saldo subkonta/rachunku wirtualnego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot srodkéw, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym, Deweloper zobowigzany jest do zaptaty tych srodkéw
Bankowi. Bank jest uprawniony do pobrania z rachunku rozliczeniowego Dewelopera $rodki
stanowigce ewentualng réznice pomiedzy kwota dofinansowania podlegajaca zwrotowi, a
$rodkami znajdujacymi sie na subkoncie/rachunku wirtualnym przypisanym Nabywcy.

10. Deweloper zwréci Nabywcy wptacone tytutem Ceny Srodki pieniezne z uwzglednieniem
zasad okreslonych w art. 44 ust. 2 i ust 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz DFG.

11. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze stron,
majacego miejsce po wydaniu Nabywcy Przedmiotu Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do
zwrotu Deweloperowi Przedmiotu Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia
drugiej stronie skutecznego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy lub rozwigzania Umowy.

W przypadku opdznienia Nabywcy w dokonaniu zwrotu Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa
wyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng, w wysokosci réwnej 100,00 zt (sto
ztotych) za kazdy dzien zwtoki.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, o ktérych mowa w ust. 5 tego paragrafu, majacego miejsce po wykonaniu prac
wykonczeniowych w Przedmiocie Umowy,

Nabywca zobowiazany bedzie do poniesienia kosztéw przywrécenia Lokalu do stanu z dnia
wydania Lokalu i zaptaci je Deweloperowi w terminie 28 (dwudziestu o$miu) dni od dnia
otrzymania przez Nabywce os$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zas w
przypadku o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, zwrot nastapi w terminie 58 (piecdziesieciu
os$miu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
Umowy.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron lub rozwigzania Umowy,
Deweloper wystawi i przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur
sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z
postanowieniami Umowy, a Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz
odesta¢ Deweloperowi, w terminie 30 dni (trzydziestu) od dnia ich otrzymania.

§ 4.2. Strony postanawiajg, ze: (...)

e) w przypadku, gdy réznica w powierzchni Przedmiotu Umowy bedzie przekraczata 2%
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zwigzanej z tym zmianie Ceny, przy czym nie p6zniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, oraz otrzymania zwrotu zaptaconej ceny brutto w terminie 14 dni roboczych od
dnia odstgpienia od Umowy, przy czym prawo do odstapienia nie bedzie przystugiwato, jezeli
réznice w powierzchni powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywece.

§ 5.3. (...) Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy, jezeli w terminie dwoch
miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy doreczy Deweloperowi negatywne decyzje w

Strona 26; 13 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
w przedsiewzieciu deweloperskim ,PianoForte”




przedmiocie udzielenia kredytu na nabycie Przedmiotu Umowy wydane przez trzy niezalezne
banki, przy czym Nabywca moze skorzysta¢ z prawa do odstapienia w terminie 14 dni od dnia
doreczenia Deweloperowi wskazanych wyzej negatywnych decyzji bankow.

§ 6.8. Deweloper o$wiadcza, ze:

i) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy Bank zwrdci
Nabywcy $rodki wptacone przez niego na mieszkaniowy rachunek powierniczy, w zwigzku z
tym, ze Deweloper nie zawarl umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w pkt f) powyzej;

j) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z2025r.poz. 643, ze zm. orazz 2023 r. poz. 825,1705, 1784 1 1843) wobec Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, w przypadku, gdy
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg o tej zmianie i nie przekazat Nabywcy o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w
pkt g) powyzej.

§ 6.10. Strony postanawiaja, ze:

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug w stosunku do obowigzujacej w
chwili zawarcia Umowy na Przedmiot Umowy, majacych wptyw na Cene, Deweloper pisemnie
zawiadomi o tej zmianie Nabywce wskazujgc jednocze$nie nowg Cene,

b) Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy, jezeli zmiana stawki podatku od
towaréw i ustug spowoduje wzrost Ceny - zloZonego w formie pisemnej w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, przy czym nie péZniej niz
do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z opisanego wyzej prawa odstapienia od Umowy,
Nabywcy przystuguje wobec Dewelopera roszczenie o zwrot kwoty stanowigcej sume
wptlaconych na poczet Ceny zaliczek lub zadatku (w nominalnej wysokosci), przy czym
Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy te kwote w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przewiduje, ze:
Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43. ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

INNE INFORMACJE 23 24

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy - inwestycja realizowana jest ze Srodkéw witasnych.

Dodatkowo zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu:
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§ 14. 1. Nabywca o$wiadcza, Ze zostat przez Dewelopera poinformowany, Ze Przedsiewziecie Deweloperskie moze by¢ kredytowane
przez bank.

2. Deweloper zastrzega sobie prawo dokonania cesji na rzecz banku kredytujacego wierzytelnosci pienieznych Dewelopera w
stosunku do Nabywcy, wynikajgcych z Umowy lub ustanowienia hipotek na Nieruchomosci, w tym na rzecz podmiotéw finansujgcych
Przedsiewziecie deweloperskie,

przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci przedstawi¢ zgode wierzycieli hipotecznych (w tym
podmiotéw finansujgcych) na:

a) wykreslenie wszystkich hipotek z ksiegi wieczystej prowadzonej dla NieruchomoSci lub

b) dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu Umowy bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych,

po wptacie petnej ceny przez Nabywce

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)—aktualnym-edpisem,—wireiagiem, zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sqdowego ]ezell podmlot podlega WplSOWl do Kra]owego Re]estru Sadowego, albe—aktualnymzaswiadezeniem—o—wpisie-de

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez sp6tke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

Dokumenty dostepne beda w biurze Dewelopera przy ul. Belwederskiej 19/U34 w Warszawie, po uprzednim uméwieniu sie
telefonicznym.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank, Private
Banking.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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