Stan na dzie sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporadzenia prospektu: czerwiec 2024 r.

Data sporgdzenia aktualizacji: 14 listopada 2025 r.

Data sporgdzenia Il aktualizacji10 kwietnia 2026 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostaly

zaznaczone w téei prospektiypogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Constructa Plus Sp. z 0. 0. z siedzibw Poznaniu KRS: 0001063762

w ktérych jest przedstawiana oferta lokali miesagah albo doméw jednorodzinnych

i 7780159598 632075550

Nr NIP i REGON i . . .
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Tel.: 61 86 90 304,

Nr telefonu .
Dziat sprzedazy: 731 019 519

Adres poczty elektronicznej sekretariat@constraota.pl, mieszkania@constructa.com.pl

Nr faksu +48 61 864 27 39

Adres strony internetowej
www.constructa.com.pl

dewelopera

Il. DO SWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA | UDOKUMENTOWANE D OSWIADCZENIE
DEWELOPERA

HISTORIA | DO SWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka Constructa Plus Sp. z 0.0. (KRS: 0001063p6@)stata dnia 31 gdziernika 2023 r., w wyniku przeksztatcenia spd
Constructa Plus sp6tka z ograniczardpowiedzialnécig spétka komandytowa (KRS: 0000320017) w spékograniczon
odpowiedzialnécia.

Spotka Constructa Plus spétka z ogranigzodpowiedzialnécia spotka komandytowa (KRS: 0000320017) powstataméatst
z dniem 24 grudnia 2008 r., w wyniku przeksztataemi trybie art. 551 Kodeksu spétek handlowych HepBonstructa Plus
spétka z ograniczanodpowiedzialnécig z siedzily w Poznaniu w spotkkomandytova.

Spotka Constructa Plus sp. z 0.0. (poprzednik pyabewelopera, dziatagego obecnie pod sany nazwg) powstata w grudniu
1993 r. Pierwsza siedziba zlokalizowana byla priyWoznej 10 w Poznaniu, nggnie w latach 1998 - 2009 prz
ul. Ltukaszewicza 43 w Poznaniu. W obecnej siedzibielrestaurowanej willi miejskiej - przy ul. Maiolskiej 12 w Poznaniu
dziatalng¢ prowadzona jest od 2022 roku po zmianie siedzibaipolskiej 8 (2009-2021).

Deweloper . ] ] i )
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numeajéivego Rejestruggdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialal@ Gospodarczej)
ul. Matopolska 12/1, 60-616 Pozna

Adres

Adres miejsca wykonywania dziataficd gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,

tki



W 1993 r. rozpoocgo wspétprae z holenderskfirma logistyczny, nalezagcg do Grupy Raben i zrealizowata na powierzchni okoto
43 ha wieloetapowinwestycg, polegagca na wybudowaniu centrum logistycznego oraz sied@hypy Raben w &lkach koto
Poznania.

Do konca lat dziewg¢dziesatych powstato m.in.: siedem centréw logistycznydth @rupy Raben, gtéwna siedziba Kulczyk-
Tradex na ul. Kracowej w Poznaniu wraz z salonami i autoryzowanytacjami obstugi samochodéw Volkswagen i Audi
w Poznaniu oraz Volkswagen, Audi i Porsche w Wakézahala kwiatowa z restauradjhala chtodnicza dla Wielkopolskigj
Gieldy Rolno-Spéaywczej w Poznaniu, a tak projekt budowlany Dolritgskiego Centrum Hurtu Rolno-Spavczego
we Wroctawiu. W kolejnych latach wybudowata w Pazimaprzy ul. Na Miasteczku $w. Rocha kompleks budynkow
mieszkalnych pod wynajem, a ngstie w 2004 r. przy ul. Wojska Polskiego i Spiewakow budynki mieszkalne z lokalami
na sprzeda W latach 2005-2009 Constructa Plus zrealizowaldemenie kraju, w systemie generalnej realizamsjieistycji,
miedzy innymi: hale magazynowe, chtodnie, cross-dockudynki biurowe dla spoétek Raben Polska, Freshidtmg,
GLS, Brohem Metal. W tym okresie réwnieozbudowano kompleks patacowy w Wiejcach o zabwdvav folwarczne ora
przeprowadzono kompleksgwewitalizacg zabytkowego parku przypatacowego. Ponadto zreaino inwestygj, jakg byta
stacja obstugi pojazdéw typuegkiego w Komornikach pod Poznaniem. Kolejne latadmatalng¢ deweloperska, w tym
prowadzona za geednictwem spotek celowych utworzonych na potrzédopkretnych inwestycji — budowa budynkdw
wielorodzinnych w Poznaniu m.in. przy ul. Wojskalgkiego, Spiewakéw, Kdcielna, Mylna, Pozneska, Jakuba Wujka
Niedziatkowskiego, Ogrodowa. Szczegoly ostatnictegs¢wzie¢ Dewelopera lub spotek pogzianych (nalgacych do grupy
Constructa Plus):

1) Adres ul. Poznaska 1 / data rozpoeeia : 15.04.2015 / data zakrenia : 28.01.2017;

2) Adres: ul. Ks. Jakuba Wujka 7 i 7a, ul. Niedzialleliego10 i 10a / data rozpecia: 16.11.2016 / data zakerenia:
18.11.2018;

3) Adres: ul. Krysiewicza 3 i 3a / data rozpeca: 12.10.2017 / data zaktzenia: 6.08.2019;

4) Adres: ul. Winiarska 40 / data rozpecia: 05.03.2019 / data zaktzenia: 22.09.2021;

5) Adres: ul. Matejki 51 / data rozpagza: 10.10.2019 / data zakzenia: 14.09.2021;

6) Adres: ul. Kacielna 23 (obecnie: ul. Batezaka 1, 1la, 1b, 1c) / data rozpgma: 9.10.2020 / data zakezenia:
05.04.2023.

N

PRZYKLAD UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Pozniska 1, Pozna

Data rozpoogcia 15.04.2015 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na gytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznaska 3, Pozna

28.01.2017r.

Data rozpocgcia 15.04.2015 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na zytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

28.01.2017r.

Adres ul. Krysiewicza 3 i 3a, Pozingamienica Zelazko”)
Data rozpocgcia 12.10.2017 r.

Datawydania decyzji | ¢ g 5019

0 pozwoleniu nazytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadziei Nie

postpowania egzekucyjne
na kwot powyzej 100 000 zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZ ACE NIERUCHOMO SCI | PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO



INFORMACJE DOTYCZ ACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obgbu ewidencyjnegb

Inwestycja zlokalizowana jest w Poznaniu na skomyaniu ulic Pozniaska i Wjska,
na dziatkach ewidencyjnych nr 56/22, 69/2, 68,68,64, ark. 10, okb 0021 Jeyce.

Numer ks¢gi wieczystej

PO1P/00189161/8

Istniejgce obcyzenia hipoteczne
nieruchoméci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym kspi
wieczystej

Brak wpisow w dziale IV ksgi wieczystej.

W przypadku braku kegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomei?

Nie dotyczy.

Informacje dotycgce obiektow
istniegcych potaonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunkiycia®

Inwestycja zlokalizowana jest w zwartejrodmiejskiej zabudowie o charaktergze
historycznym, w ktérej domingjfunkcje mieszkaniowe oraz ustugowe. Bezpdnie
otoczenie obiektu cechujeesivysokim nasyceniem lokali ustugowych, szczegéinie
parterach budynkéw przy ulicachgdkiej i Poznaskiej. Na wy:szych kondygnacjach
przewaaja lokale mieszkalne oraz biurowe. W okolicy funkajpm szeroka gama ustug,
obejmupca lokale gastronomiczne, medyczne, hotele, dregeriapteki. Znaczne
nagromadzenie punktéw ustugowych i gastronomiczngalte wigzat sic z emisjy
zapachow oraz podvigzonym poziomem hatasu.

W promieniu ok. 500 m od inwestycji zlokalizoware acowki edukacyjne, w tym
szkoty podstawowe oraz licea. Ok. 200 m od teramestycji znajduje giRynek Jeycki
— jedno z tradycyjnych miejskich targowisk, starypei wany punkt handlowy i
spoteczny dzielnicy. W jego bezgednim gsiedztwie przebiega ulica Jana Henryka
Dabrowskiego, bdaca jedrn z gtéwnych ulic tej cgsci miasta, podobnie jak oddalona
0 ok. 500 m na wschdd ulica Roosevelta. Obie uticarakteryzuj sie intensywnym
ruchem samochodowym i tramwajowym. Przejazdy trajiwvaoraz pojazdéw
ciezarowych przez te dwie krzyjace st ulice stanowg zrodto typowego dla miejskieg
hatasu komunikacyjnego.

O

W odlegtaci ok. 200 m na potnoc znajdusgic sklepy sieci Lidl i Biedronka. W dalsze
odlegtaci, ok. 300 m za nimi, przebiega linia kolejowa,ktérej ruch pocigéw odbywa
si¢ catlodobowo i mge by slyszalny w otoczeniu inwestycji. Wysedztwie obiektu
znajdup si¢ rowniez istotne elementy infrastruktury publicznej orakrainej. Ok. 200 m
na zachéd polmny jest Kdciét Najwietszego Serca Pana Jezusdwi Floriana,
natomiast ok. 300 m na wschéd &uiesie Komenda Miejska Policji. W odlegioi
ok. 450 m, pondzy ul. Roosevelta a siedzipolicji, zlokalizowany jest Szpital Miejski
im. Franciszka Raszei ze Szpitalnym Oddzialem Ratwym. Obecnét tych instytucji
wigze sk z czstym ruchem pojazdéw uprzywilejowanych, wykorzystych sygnaty
swietlne i dzwigkowe.

—_—

W kierunku potudniowym ok. 300 m od inwestycji, pnal. Dabrowskiego, znajduje si
Kino Rialto. W tym samym kierunku, w odlegto ok. 600 m, potéony jest teren Stareg
Zoo — popularny obiekt rekreacyjny. Z kolei ok. 800od inwestycji zlokalizowany jes
kompleks Medzynarodowych Targéw Poziekich. Obiekt

~ O

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, rigl@pisowo okréli¢ jej potazenie.
2 W szczegdlngei imie i nazwisko albo firma whgiciela lub uytkownika wieczystego oraz istnige obcizenia na nieruchonsoi.
3 W szczegélInéci obiekty generujce uchzliwosci zapachowe, hatasow@yietine.



ten stanowi przestraeorganizacji licznych wydarze kongreséw, imprez masowych orpz
koncertow.

Zgodnie z informag udzielory przez AQUANET S.A. w obecnie obyaujgcym
.Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Usdzen Wodocigowych i Urzdzen
Kanalizacyjnych bdacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2025-2028&widziane
s3 nakfady na wykonanie dokumentacji projektowej baty budowlano - montawe
na wymiar sieci wodocigowe] w ul Sienkiewicza
(od ul. Prusa do ul. Kochanowskiego), ZwierzyniegKiod ul. Prusa do ul. Gajowe))
i Gajowej (od ul. Sienkiewicza do ul. ZwierzynieeRi

Zgodnie z informagjudzielor przez AQUANET S.A. w obecnie oboyziujgcym "Planie
inwestycji gospodarowania wodami opadowymi na teremasta Poznania na lata 20R5
- 2029" przewidywaneasnakfady m. in. na wykonanie dokumentacji projelepwa
budowe rozwigzan zielono - niebieskiej infrastruktury na tereniemjpktowanego pasa
rozdziatu ul. Kdcielnej.

Natomiast zgodnie z informagcjdzielory przez Zarzd Drog Miejskich w Poznaniw
promieniu 1 km od realizowanej inwestycji zostagplanowane inwestycje drogowe, |w
tym m. in. uzgodnienia inwestycji PKP — Po#skiego Wzla Kolejowego a tate
budowa i przebudowa uktadu drogowego ulic: oznaegenMPZP ,Jeyce — P6inoc -
cze$¢ F w Poznaniu” symbolem 1 KD-L (ul. Barezaka), ul. Janickiego idbrowskiego,
co jest zwjzane z realizagjinwestycji niedrogowej na dziatkach 16/2, 20/2/224/2,
ark. 9, obeb Jeryce.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikgie z istnigjcego stanu iytkowania
terenéw gsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnyatigliwosci)

Plan ogdiny gminy Na terenie obgtym przedsiewzigciem deweloperskim
obowigzuje plan ogéiny dla miasta Poznania — Uchwala
Rady Miasta Poznania nr XXIX/529/IX/2025 z dnia
18 grudnia 2025 r. w sprawie planu ogdlnego miast
Poznania (publikator: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Z dnia 30.12.2025 r., poz. 9903).

j*)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsjwzieciem Miejscowy plan Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania nie obowjzuje miejscowy plan zagospodarowania
inwestycyjnym przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy Na terenie oljtym przedsjwzicciem deweloperskin
nie obowjzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne! Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
obowizuje uchwata nr LXXXVIIN/1671/VIII/2023 Rady

4 Akty prawne (rozpormzenia, zargizenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyseych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestytfiwarzyszcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulratku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krapbwego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyradgnowiska dokumentacyjnegozytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe§lin, zwierzt i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony b&zgmiej i terenu ochrony gedniej ugcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub ab®& cichych poza aglomeragj

6) utworzenia obszaru ograniczoneggytikowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego stoefiyronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw jpaaighitektury, tablic reklamowych i wdzer reklamowych oraz ogrodaeich
gabarytéw, standardow jakmowych oraz rodzajow materialtéw budowlanych.



Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku w spraasad
i warunkéw sytuowania obiektéw matej architekturpli@
reklamowych i urzdzer reklamowych oraz ogrodie
naterenie Poznania (ktéra zatz obowhzywat 5 sierpnia
2023 r). Zgodnie z ww. uchwgt teren objty

przedsgwzieciem deweloperskim znajdujeecsiv obszarze
centrum i historyczne dzielnice (symbol CHL
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/70%54
yqginal/akt.pdf- link do tr&ci uchwaty.

Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
obowizuje uchwata nr XXXVIII/648/VIl/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 roku \asjer
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obs
rewitalizacji miasta Poznania.

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvis2&-
2025-z-dnia-2025-03-11,95784/ink do tréci uchwaty.

Inwestycja znajduje sina terenie zespotdéw urbanistycz
-architektonicznych ~ kolebki  miasta, najstarsze
przedmidcia i najstarszych dzielnic XIX-wieczneg
Poznania wpisanych do rejestru zabytkdw pod nr A
decyzp z 06.10.1982 r. i w zwrku z tym objta jest
ochrory konserwatorsk

~
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Ustalenia obowizujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzeago dla terenu obg¢tego przedséwzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnyrh

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagaspaania przestrzennego.

Maksymalna intensywro
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywi6é zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna wysok& zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Warunki ochronyrodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggn

Wymagania dotycgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrenia powodzj

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggn

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarawanziestrzennego umieszczaisformacg ,Brak planu”.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggn

Wymagania dotycge ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow athnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggn

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Ustalenia obowizujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzesgo dla dziatek lub ich fragmentdw,

znajdujacych sk w odlegiagci do 100 m od granicy terenu olgtego przedseéwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granic terenu ekgo przedswzigciem deweloperskin
obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg

Uchwala nr XXIV/324/VI11/2016 Rady Miasta Poznaniadmia 9 lutego 2016 w rok
sprawie miejscowego planu zagospodarowania pragstego "Jeyce - Potnoc" czs¢ D
w_Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m odnigr terenu olgtego
przedsgwzieciem deweloperskim tereny o ngstijagcym przeznaczeniu:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lababudowy
ustugowej,

2) ZP —teren zieli urgdzonej,

3) 1KD-L, 2KD - L, 3KD - L — tereny drég publicznych.

Uchwata nr VI11/84/VI111/2019 Rady Miasta Poznanidria 26 lutego 2019 roku w sprawfi

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennelgyceé - Potnoc" cgsé
C w Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m gvdnic terenu obkjego
przedsgwzieciem deweloperskim tereny o ngstijgcym przeznaczeniu:

4)
5)
6)

6MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejushigowej,
UK — teren zabudowy ustugowej sakralnej,
ZP — teren zieli urgdzonej.

Maksymalna intensywrio
zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)
6)

5,4,
nie dotyczy,
nie dotyczy,
8,6,
3,0,
nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywié zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)
6)

nie dotyczy,
nie dotyczy,
nie dotyczy,
nie dotyczy,
nie dotyczy,
nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1)
2)
3)

90% dla dziatek natmikowych, 70% dla pozostalych dziatek,
nie dotyczy,
nie dotyczy,

e




jo

jo

4) 65%
5) 35%,
6) nie dotyczy.
1) nie wigksz niz 20,0 m, z zastrzeniem, ze dla akcentu urbanistyczne
podwyzszenie o nie wicej niz 4,0 m,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
Maksymalna wysoka zabudowy 4) nie wickszg .niz 2-0,0 - m., z zastrzeniem, ze dla akcentu urbanistyczne
podwyzszenie o hie wcej niz 4,0 m,
5) budynku kdciota parafialnego pw. Nayietszego Serca Jezusdw. Floriana
nie wieksz niz 56,0 m, budynku zlokalizowanego od strony tererd-IK
nie wieksz niz 9,0 m,
6) nie dotyczy.
1) 1%,
2) 45%
Minimalny udziat procentowy 3) nie dotyczy,
powierzchni biologicznie czynnej 4) 20%,
5) 30%,
6) 90%.
1) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych z uwzgldnieniem co najmnie
1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzony&lantg parkingov,
2) zakazuje silokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samodowych,
3) naterenie 1KD-L jest zakaz lokalizacji stanowisisimjowych dla samochodéy
na terenie 3KD-L jest zakaz lokalizacji stanowislstwjowych dla samochodoy
2KD-L nie dotyczy,
4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisistopowych dla

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

samochodéw osobowych, ycknej liczbie nie mniejszej hi
a) na ka&de mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowi
postojowego w tym 1 stanowisko dla pojazdow zaapaych w karg
parkingows na kade 30 mieszka
b) na kade 1000 m powierzchni taytkowej biur lub urzdéw:
11 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zmmnych
w karte parkingowv,

c) na kade 1000 i powierzchni uytkowej w obiektach handlowych:

7 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow zamaych w kar
parkingows,

d) nakade 1000 rhpowierzchni aytkowej w obiektach éwiatowych lub
szkolnictwa wyszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1
zaopatrzonych w kagtparkingowvs,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 cstésk
postojowych, w tym 2 dla pojazddéw zaopatrzonychantgdparkingovy,

f) na kade 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w sal
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczy@3 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonychantgdparkingovy,

g) na kade 100 miejsc w miejscach zgromantzel?2 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonychantgdparkingovs,

h) na ka&de 10 tGek w szpitalach: 3 stanowiska postojowe, w tym &
pojazdéw zaopatrzonych w kapparkingov,

i) nakade 100 tagek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w tymd
pojazdéw zaopatrzonych w kapparkingova,
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i) na kade 1000 m2 powierzchnizytkowej obiektow ustugowych
innych niz wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, tym
3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingove.

Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowis&tgpwych dla
rowerdw, w fcznej liczbie nie mniejszej hi

a) na kade 1000 m powierzchni wytkowej biur lub urzdéw:
10 stanowisk postojowych,

b) na kade 1000 r powierzchni aytkowej w obiektach handlowych:

15 stanowisk postojowych,

c) nakade 1000 rhpowierzchni aytkowej w obiektach éwiatowych lub
szkolnictwa wyszego: 20 stanowisk postojowych,

d) na ka&de 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 cstésk
postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w sal
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczyé&hstanowisk
postojowych,

f) na kade 100 miejsc w miejscach zgromafize5 stanowisk
postojowych,

g) nakade 10 tGek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kade 1000 m2 powierzchnizytkowej obiektow ustugowych
innych n wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych.

Dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienidzialce budowlane|
miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych pagtanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 3-4.

5) tak jak w punkcie 4. Powgj,
6) zakazuje s lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dian®choddw.
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Ustalenia decyzji o warunkach za

budowy albo decyzjo ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneg dla terenu

objetego przedseéwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w pigpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkegtugovy i handlovs.

Sposéb aytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z wydzielonymi &&mi ustugowo-handlowymi
oraz infrastruktuy garaows.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokg¢ elewaciji frontowej: w celu kontynuacji zabudowgpiejowej ustala si
1) od strony ul. Pozneskiej — 55-57 m,
2) od strony ul. Wskiej —29-31 m.

Wysoka¢ gérnej kravedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Pozneskiej:

a) na styku z dziatk nr 62 (ul. Pozn@ska 8/10) ustala siwysoka¢
elewacji frontowej, jej gzymsu Ilub attyki na pozian
16-17 m, w nawjzaniu do gzymsu dachowego budynku p
ul. Poznaskiej 8/10,

b) dopuszcza sistopniowe zwjkszenie wysok&i elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegucyliPoznaskiej
Waskiej do maks. wysokei 20,5-22,5 m,

rzy

2) od strony ul. Wskiej:




a) od strony dziatki nr 65 (ul. Kwielna 1/ul. Wska ), na diugei
min.11 m ustala siwysoka¢ gornej krawdzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki na poziomie 13,5-15 m i wys@kw najwyzszym
punkcie dachu 16-17 m, przy czym ostatkiondygnagj nalezy
wycofatd o min. 1,0 m wzgidem obowizujacej linii zabudowy,
z zachowaniem nmiiwos$ci wysunkcia scian szczytowych,

b) dla pozostatej a#ci budynku ustala siwysokd¢ gornej kravgdzi
elewacji frontowej, jej gzymsu Ilub attyki na pozi@n
17-18 m i wysok& w najwyzszym punkcie dachu
20,5-22,5 m, jednoczeie nie wyej niz kalenica przy ul. Pozmakiej
8/10, przy czym ostatpi kondygnacj naley wycofa
o min 1,0 m wzgldem obowizujacej linii zabudowy, z zachowaniem
mozliwosci wysunkcia scian szczytowych.

Forma architektoniczna

Dach tamany:
1) od strony ul. Pozrnekiej - dach stromy o spadku potaci dachoyej

do 55°, w pozostatej ezci dach plaski o spadku do 12°;
2) od strony ul. Wskiej — dach ptaski o spadku do 12°.

Zabudowa zwarta, pierzejowa.

Usytuowanie linii zabudowy

1) od strony ul. Pozneskiej:

a) ustala sj obowhzujacy linie zabudowy pokrywaga sie z frontowg
graniq dziatek nr 64, 66, 67, 69/2;

b) z uwagi na przebieg granic dzialek, ktére nie twolinii prostej,
dopuszcza sicofni ecie elewacji frontowej budynku z linii zadawy
o0 maks. 1 m;

c) dopuszcza si wysunkcie wykuszy, logii, balkonéw przegd
obowigzujacy linie zabudowy na gbokas¢ maks. 2,5 m i szeroké
stanowicg maks. 2/3 szerokoi elewacji frontowej; na pozostate]
czesci elewacji dopuszcza esi realizacg jednokondygnacyjnych
wykuszy o g¢bokasci do 0,6 m;

2) od strony ul. Wskiej:

a) ustala s obowhzujaca linig zabudowy w  odlegkei
od 1,6 m do 2,0 m od granicy dziatki 69/2;

b) dopuszcza giwysuniecie wykusza przed obewmujaca linie zabudowy
na gkbokas¢ siegagca max 2,0 m i szerokd stanowica
maks. 2/3 szerokaoi elewacji frontowej; na pozostalejgzi elewacii
dopuszcza sirealizacg jednokondygnacyjnych wykuszy oebbkaici
do 0,6 m.

Intensywnd¢ wykorzystania tereny

Ustala st wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnierer
od 70% do 81,3%, lecz nie gaiej niz 1090 n? powierzchni zabudowy.

Warunki ochronyrodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

1) Przedmiotowa inwestycja nie jest przegigicciem mogcym znaczco
oddzialywa nasrodowisko, w rozumieniu przepiséw z dnia Jgzernika 2008
r. o udostepnieniu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczéstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywana
na.Srodowisko.

2) Inwestor winien uwzgldni¢ warunki wynikajce z decyzji grodowiskowych
uwarunkowaniach — nie dotyczy.

3) Inwestor winien uwzgldni¢ warunki wynikajce z postanowienia Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw
realizacji przedswziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000
nie dotyczy.




Wymagania dotycgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrenia powodzj

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jesimelgem zespotéw urbanistyczn

architektonicznych kolebki miasta, najstarszege@nzigcia i najstarszych dzielnic XIXt

wiecznego Poznania, wpisanych do rejestru zabygaddvnr A239 z dnia 6 gdziernika
1982 r. i w zwizku z tym obgtych ochron konserwatorsk Inwestor winien uwzghni¢
warunki wynikajce z uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytk#wdniesieniu
do obszarébw i obiektéw olsiych ochrolg konserwatorsk  zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowar
przestrzennym.

Pismem z dnia 22 czerwca 2021 r. i 15 grudnia 202fr MKZ-X.6730,4,11,2021.C
Miejski Konserwator Zabytkow okégt nastpujace wskazania konserwatorsk
dla przedmiotowej inwestycji:
1) w obrbie wnioskowanych nieruchorbm dopuszcza si budowe budynku
mieszkalno-ustugowo-handlowego z gama podziemnym;

2) linia zabudowy frontowej powinna kontynuoévéinic zabudowy pierzejowej

od strony ulic: Poznskiej i Waskiej;

3) wysoka¢ nowoprojektowanego budynku od strony ul. Pézhkéej nie mae
przekracza kalenicy budynku przy ul. Pozfiskiej 8/10;

4) wysokda¢ budynku od strony ul. ¢kiej naley stopniowo obriac tak, aby nie
powstata dysproporcja wysod@owa pomédzy nowoprojektowanyn
budynkiem a budynkiem przy ul. Kcelnej 18;

5) w granicach dopuszczalnej wysadko powinny midci¢ sie takze urzdzenia
i instalacje techniczne, ktére nie mdgy¢ widoczne z przestrzeni publiczny
miasta,;

6) dopuszcza gidach o dowolnej formie;

7) przy dachu ptaskim ostatpkondygnacj budynku naley wycofat o co najmniej
1,5m;

8) nowoprojektowany budynek powinien wspoigra historyczg zabudow
w ssiedztwie;

9) dopuszcza giloggie, z maliwoscia czgsciowego wysunicia ptyty poza obrys
budynku, wykusze i dachy zielone;

10) w projekcie naley uwzgkdni¢ miejsce na umieszczenie ewentualnych napigé

tablic i oznakowani;

11) w nowej zabudowie naly zastosowa wysokiej jakdci materiaty
wykonczeniowe;

12) teren, na ktérym zlokalizowano inwestygnajduje si w strefie wysgpowania
stanowiska archeologicznego AZP 52-27/24, Pazleayce,
stan. 164. i w zwizku z tym, Inwestor zobowzany jest zled prace

archeologiczne monitgge oraz zabezpiecaap i dokumentacyjnie

towarzysace budowlanym pracom ziemnym;

13) na prowadzenie badarcheologicznych natg uzyska pozwolenie Miejskiegq
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

14) w razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeolagych lub obiektéw
co do ktérych istnieje przypuszczenie, s zabytkami przez ekipbudowlan
nalery, zabezpieczy znalezisko i zgtosi ten fakt do Biura Miejskiegd
Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu;

15) na prace budowlane naje uzysk& pozwolenie konserwatorskie przg
wystgpieniem o decyzj pozwolenia na budoyvdo Wydzialy Urbanistyki
i Architektury UMP.
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Projekt decyzji i warunkach zabudowy zostat przekgzdo uzgodnienia z Miejskill'u

Konserwatorem Zabytkdw. W wymaganym terminie Miejsenserwator Zabytkow ni
zajgt stanowiska w formie postanowienia; zatem zgodmieart.53 ust.5 ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgalezna, ze projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat przez niego uzgodniony.

Wymagania dotycge ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow atbnych

W Poznaniu obowizuje Uchwata Nr LXXXVIII/167/VIII/2023 rady Miast@oznanial
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunksjtuowania obiektow maile
architektury, tablic reklamowych i wdzen reklamowych oraz ogrod#ena terenie
Poznania. Jest ona aktem prawa miejscowego. Dlafggoowane obiekty male
architektury, tablice reklamowe i widzenia reklamowe oraz ogrodzenia, niewymaos|
uzyskania warunkéw zabudowy, mud®¢ zgodnie z jej ustaleniami.

Warunki i szczego6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Doskp do drogi publicznej: bezpedni z ul. Wiskiej oraz z ul. Poziakiej (droga
publiczna).

Obstuga komunikacyjna zgodnie z opinwwydary przez Zarzd Drog Miejskich
nr 1P0O.481.443.1.2021 otrzymaB5 sierpnia 2021 r.:

1) obstuga komunikacyjna dziatek 56/16, nr 56/22, 4r 6r 66, nr 67, nr 68
nr 69/2, ark.10, okb Jeryce na ktérych planowana jest budowa budy
mieszkalno-ustugowo-handlowego z gama podziemnym m@ odbywa
sie z ul. Waskiej (droga publiczna) jednym nowym zjazdem uswtaimym
mozliwie jak najdalej od skrzsowania ulic Pozn@ska/Wgska
i Waska/Kdicielna — funkcjonujcym wylgcznie w relacjach prawosinych;

2) inwestor, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 ma8&56 r. o drogach publicznyg
(. Dz.U. z 2020 poz. nr 470) jest zobgmany do uzyskania decyz
administracyjnej ZDM na lokalizagj budowe nowego zjazdu z ul. ¥gkiej;

3) projekt drogowy budowy zjazdu z ul. d8kiej wraz z przebudaywchodnika
w ul. Waskiej na odcinku od keielnej do ul. Pozneskiej, opracowany zgodni
z Rozporzdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjrda 2 marcg
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim puowi odpowiadé drogi
publiczne iich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z dria@01.29) naley uzgodné
z Zaradem Drog Miejskich przed wygtieniem o pozwolenie na budew
budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego z gena podziemnym;

4) realizacja ww. robdt drogowych nalew calcgci do inwestora planowang
zabudowy i musi by wykonana przed oddaniem budynku mieszkal
ustugowo-handlowego z garem podziemnym doaytkowania;

5) wszystkie projektowane w&jia do budynku oraz do loka
ustugowo/handlowych z pasa drogowego ubsWiej i ul. Poznaskiej musz
odbudowé sie z poziomu chodnika — nie wyramy zgody na lokalizowani

w chodniku (a take w calym pasie drogowym) jakichkolwiek schodd
podestow i pochylni — ww. elementy, z@i beda konieczne, musz
by¢ usytuowane w caboi poza liniami rozgraniczagymi ulicy
Waskiej/Poznaskiej;

6) Zarzmd Drog Miejskich nie wyrza zgody na wykorzystanie wskazany
w whniosku dziatek 56/33, 56/19, 56/20, 56/22, ak.bbeb Jeyce, ktére
stanowi pas drogowy ul. \Askiej na stale obiekty budowlane, z wgzeniem
balkonow lub wykuszy zlokalizowanych na wység&ominimum 2,5mm nag
chodnikiem i 4,60m nad zjazdem;

7) zniszczenie w czasie realizacji ww. inwestycji magbwej nawierzchn
utwardzonych ul. \iskiej i ul. Poznaskiej oraz innych drég, ktérymielzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy, mbsz odtworzone w|
caldsci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej oleeeabudowy prze
oddaniem budowa budynku mieszkalno-ustugowo-haneimndo aytkowania.
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Zakres powyszych odtworzeni naky wyprzedzajco uzgodni z Zaradem




Drég Miejskich. Nadto, inwestor jest zoba@any do utrzymania przez caly
okres prowadzonych prac budowlanych,gzainych z realizagjww. zabudowy|
nawierzchni gsiednich jezdni i/lub chodnikow (w tym ulic, ktéryrbedzie
prowadzona obstuga komunikacja placu budowy) w zay@yen stanie
technicznym i czystwi;

8) Zarzd Drog Miejskich nie wyrza zgody na sytuowanie miejsc postojowych,
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach leglych obecnych
i docelowych dr6g administrowanych przez ZDM. Nipdszczalne jest
zatrzymywanie gipojazdow w czasie zatadunku i roztadunku towaréwasci
ustugowo-handlowej na pasach ruchu (jezdniach) onazinikach przylegtych
ulic, poza miejscami wyznaczonymi do parkowania.

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w energielektryczn: zgodnie z wydanymi Warunkami Pragkenia do siec
elektroenergetycznej ENEA Operat sp. z o0.0. nr O7A®2/0OD5/ZR1;
50593/2022/0D5/ZR1; z dnia 1 wkmsa 2022r. — uzbrojenie terenu w G&ie
elektroenergetycznjest wystarczage

[<3)

Zasilanie w wod: zgodnie z opini AQUANET S.A. nr DW/IBM/959/85289/2022 z dn
20 wrzénia 2022r. w ildéci Qdr=20,0 m3/d, i gs=3,3 dm3/s oraz na wewme cele
p.paz w ilosci qs=3,0 dm3/s — uzbrojenie terenu wsi@docigowy jest wystarczage;

Odprowadzenie sciekbw bytowych: zgodnie z opini AQUANET S.A.
nr DW/IBM/959/85289/2022 z dnia 20 wigea 2022r. i DW/IBM/959/17439/2023
z dnia 17 lutego 2023r. w #oi Qdsr=20 m3/d — uzbrojenie terenu w &Sikanalizacji
sanitarnej jest wystarczaie;

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z Regulaminenyraimia czystéci i porzzdku na
terenie Miasta Poznania — pratyjm uchwaj Nr L11/968/V111/2021 Rady Miasta Poznani
- W sprawie przyjcia Regulaminu utrzymania czy$td i porzadku na terenie miasta
Poznania z dnia 28 wragia 2021r.

3]

Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: zgodniearunkami technicznymi
AQUANET RETENCJA Sp. z 0.0. nr DW/WO/91513/2022 V80/1-KD/210/2022
z dnia 11 padziernika 2022r.

Inne media: zgodnie z opipivydary przez Veolia Energia Pozfi&.A. nr HRSR/DK-
1056/2023 z dnia 20 listopada 2023r. uzbrojeniéedv@eplm — jest wystarczage.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wytycznych w decyzji o warunkach zabudowy.

Nadziemna intensywré
zabudowy

Ustala s od 70% do 81,3%, lecz nie guiej niz 1090 nt powierzchni zabudowy.

Wysokas¢ zabudowy

Wysoka¢ gérnej kravedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Pozrieskiej:
a) na styku z dziatk nr 62 (ul. Poznaska 8/10) ustala siwysokaé
elewacji frontowej, jaj gzymsu Ilub attyki na pozi@n
16-17 m, w nawjzaniu do gzymsu dachowego budynku
przy ul. Poznaskiej 8/10;
b) dopuszcza sistopniowe zwgkszenie wysokéri elewacji frontowej,
jaj gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegu ®oznaskiej
waskiej do maks. wysokai 20,5-20,5 m;
2) od strony ul. Wskiej:
a) od strony dziatki nr 65 (ul. Kaielna 18/ ul. W§ska), na diugéci min.
11 m ustala si wysokaé gornej krawdzi elewacji frontowej,




jej gzymsu lub attyki na poziomie 13,5 — 15 m i wss¢
w najwyzszym punkcie dachu 16-17 m , przy czym ostatni
kondygnag} nalezy wycofat 0 min 1,0 m wzgidem obowazujgcej linii
zabudowy, z zachowaniem misvosci wysunkciascian szczytowych;
b) dla pozostatej a#ci budynku ustala siwysokaé¢ gornej kravedzi
elewacji frontowej jaj gzymsu lub attyki na poziami
17-18 m i wysok& w najwyzszym punkcie dachu
20,5-22,5 m, jednoczeie nie wyej niz kalenica przy ul. Pozmakiej
8/10, przy czym ostatpi kondygnacj naley wycofa
o min 1,0 m wzgidem obowizujacej linii zabudowy, z zachowaniem
mozliwosci wysungcia$cian szczytowych.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od teenu objetego przedseéwziegciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnyn®, zawarte w:
W obrebie 1 km obowizuja m. in. miejscowe plany zagospodarowania przestego,

przewidugce tereny okrdonych przeznaczeniach (w gbie ktérych mog powsta

inwestycje majce znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w aem

przedsgwziecia deweloperskiego):

1) MPZP ,Jezyce — Poélnoc, ogé D w Poznaniu" - Uchwala
nr XXIV/324/VIl/2016 Rady Miasta Poznania z dniall@ego 2016 roku -
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodejnub zabudowy
ustugowej i zieleni urgdzonej (w odlegtéci ok. 50 — 350 m od granic terenu
inwestycji),

2) MPZP ,Jezyce — Po6inoc, ogé¢ C w Poznaniu" — Uchwata nr VII/84/V111/2019
Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 rokbejmouje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ustugpwustugowej éwiaty,
ustugowej sakralnej (w odledgici ok. 50 m — 400 m od granic terenu inwestycji)

3) MPzP ,Jeiyce - Poinoc, ogé Al w Poznaniu® — Uchwata nr
XCVI1/1851/VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 4fycznia 2024 roku -
obejmuje tereny kolei (w odlegio ok. 350 m — 1 km od granic terenu

miejscowych planach inwestycji),

zagospodarowania przestrzenneg 4) MPZP ,(Jezyce — Poinoc, ogé F w Poznaniu" - Uchwata nr
XXXIX/676/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 8udnia 2020 roku -
obejmuje tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowéglonodzinnej lub
ustugowej, tereny placu miejskiego (w odlegiook. 400 — 750 m od gran
terenu inwestycji),

5) MPzP Jeiyce - Polnoc, ogé A2 w Poznaniu® - Uchwata
nr VIII/110/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia @4zesnia 2024 roku -
obejmuje tereny kolei (w odlegio ok. 450 m — 500 m od granic terepu
inwestycji),

6) MPZP ,W rejonie alei Wielkopolskiej - czes¢ B w Poznaniu” — Uchwata
nr VI11/111/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia @4zesnia 2024 roku —
obejmuje tereny kolei (w odlegioi ok. 450 m — 500 m od granic terepu
inwestycji)

7) MPzZP Jezyce - Po6inoc, ogé E w Poznaniu" - Uchwata
nr XXXIX/677/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z drisagrudnia 2020 roku +
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odldglak. 500 m — 750 m od gran
terenu inwestycji),

O

(9]

(9]

6 Wskazane inwestycje dotycav szczegdlngci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynosty oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jakzgszczalnigciekdw, spalarniémieci, wysypiska, cmentarze.



8) MPZP ,Stare zoo w Poznaniu" — Uchwata nr VI/38/V/2007 Rady Miasta
Poznania z dnia 30 stycznia 2007 roku — obejmujentggminnej zielen
urzadzonej w formie parku wraz z ogrodem zoologicznym ddlegtcci
ok. 550 m — 750 m od granic terenu inwestycji),

9) MPZP »Mi edzynarodowe Targi Poznaiskie" - Uchwata
nr XIX/316/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia l€topada 2019 roku +
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odlégiook. 800 m — powsej
1 km od granic terenu inwestycji).

Zgodnie z informacjami dagtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania
Wydziat Urbanistyki i Architektury, w olgbie 1 km wydano nagpujace decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenuaoceogni€ istotne znaczenie
z punktu widzenia nabywcy lokalu,

1) decyzja nr 343/2025 z dnia 23 lipca 2025 roku alesie warunkéw zabudowy
dla budowy ogoélnodogpnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych |(w
odlegtaici ok. 50 m od granic terenu inwestyciji),

2) decyzja nr 199/2025 z dnia 8 maja 2025 roku o estalwarunkéw zabudowy
dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiapgssbu aytkowania
budynku ustugowego (w odlegid ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

3) decyzja nr 276/2023 z dnia 20 lipca 2023 roku talesie warunkéw zabudowy
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego zzhweoscia lokalizacji ustug
w parterze (w odlegkei ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja nr 345/2022 z dnia 27 czerwca 2022 rokalesie warunkéw zabudowy
dla budowy bloku wielorodzinnego mieszkalno-ustuggey (w odlegtéci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

5) decyzja nr 194/2021 z dnia 13 maja 2021 roku dersiaawarunkéw zabudowy,
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wshig(w odlegitdci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

6) decyzja nr 392/2020 z dnia 17 czerwca 2020 rokustalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonodzgo z ustugami

w parterze i gateem podziemnym (w odlegdoi ok. 100 m od granic terenu
decyzjach o warunkach zabudowy inwestycji),
i zagospodarowania terenu 7) decyzja nr 94/2020 z dnia 19 lutego 2020 roku aleste warunkéw zabudowy

dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
i garazem podziemnym (w odlegdoi ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

8) decyzja nr 433/2025 z dnia 3 winéa 2025 roku o ustalenie warunkdw
zabudowy - budowa dwoch budynkéw biurowych (w oltiégy ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

9) decyzja nr 566/2024 z dnia 31 grudnia 2024 roku stelanie warunkow
zabudowy — budowa dwoch budynkow biurowych (w oftiég ok. 150 m od
granic terenu inwestycji),

10) decyzja nr 245/2024 z dnia 4 czerwca 2024 rokuaersie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
garaem podziemnym oraz towarzyga infrastruktug (w odlegtdci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

11) decyzja nr 52/2022 z dnia 26 stycznia 2022 rokstalanie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze,
garaem podziemnym oraz towarzyga infrastruktug (w odlegtdci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

12) decyzja nr 53/2022 z dnia 26 stycznia 2022 rokstalanie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze,
garaem podziemnym oraz towarzysa infrastruktug
(w odlegtaci ok. 150 m od granic terenu inwestyciji),

13) decyzja nr 332/2020 z dnia 21 maja 2020 roku dessiewarunkéw zabudowy
dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wieloradych z maliwoscia




ustugi w parterze z podziemmal garaows, zagospodarowaniem terenu o
niezlepdng infrastruktug technicza (w odlegiaci ok. 150 m od granic teren
inwestycji),

14) decyzja nr 578/2022 z dnia 25 listopada 2022 rokstalenie warunkéw budowy
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze

i garazem podziemnym (w odlegdoi ok. 200 m od granic terenu inwestycji),
15) decyzja nr 45/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 roku sialenie warunkow

zabudowy dla budowy budynku ustugowego (w odlggjtok. 250 m od grani¢

terenu inwestyciji),
16) decyzja nr 399/2024 z dnia 4 wénéga 2024 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla zmiany sposobuwytkowania pomieszcte G2,G3,G4,G5 w
piwnicy na lokal handlowo-ustugowy (w odlegéb ok. 250 m od granic teren
inwestycji),
17) decyzja nr 248/2024 z dnia 5 czerwca 2024 rokuaersie warunkéw zabudow]
dla przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnegolavgazinnego wraz zé
zmiary sposobu #ytkowania cesci lokalu mieszkalnego i lokal

niemieszkalnego na dwa lokale ustugowe (w odkagtok. 300 m od grani¢

terenu inwestyciji),

18) decyzja nr 158/2024 z dnia 24 kwietnia 2024 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonodego (w odlegiri
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

19) decyzja nr 122/2024 z dnia 28 marca 2024 o uswlamirunkéw zabudow
dla budowy budynku biurowego (w odlegéd ok. 300 m od granic teren
inwestycji),

20) decyzja nr 475/2021 z dnia 1 7o&iernika 2021 roku o ustalenie warunk
zabudowy dla zmiany sposobuytkowania/przeznaczenia lokaluyikowego
na gastronongi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (w odlego
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

21) decyzja nr 254/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobuytkowania lokalu mieszkalnego na pun
przedszkolny (w odlegkei ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

22) decyzja nr 104/2023 z dnia 26 wénea 2023 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnegodlegitaci ok. 350 m
od granic terenu inwestycji),

23) decyzja nr 110/2024 z dnia 25 marca 2024 roku alersie warunkéw zabudow
dla budowy budynku ustugowego - handel, ustugastrgaomia (w odlegkzi
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

24) decyzja nr 238/2023 z dnia 28 czerwca 2023 rokuacunkach zabudowy dl
budynku wielorodzinnego z ustugami i parkingiem giechnym, ul. Jane
Henryka Dibrowskiego (w odlegkei ok. 400 m od granic terenu inwestyciji)

25) decyzja nr 347/2023 z dnia 4 winéa 2023 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budynku mieszkalno-ustugowego wielpmutego z gargem
podziemnym i infrastruktur techniczm, ul. Jana Henryka dbrowskiego
(w odlegtaci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

26) decyzja nr 319/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 rokwstalenie warunkow
zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego zaigan podziemnym
(w odlegtaci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

27) decyzja nr 640/2022 z dnia 28 grudnia 2022 roku stalanie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonodzgo z ustugam
w parterze i gateem podziemnym (w odlegdoi ok. 400 m od granic teren
inwestycji),

28) decyzja nr 322/2022 z dnia 14 grudnia 2022 roku stalanie warunkow
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z lokalami ustugowymi oraz podziemnhalh gara&owa (w odlegicci
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

29) decyzja nr 470/2025 z dnia 19 wémea 2025 roku o ustalenie warunkgw
zabudowy dla budowy stacji tadowania aut elektrychnwraz z miejscami
parkingowymi oraz nieazlling instalacj zasilajca (w odlegidci
ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

30) decyzja nr 336/2021 z dnia 28 lipca 2021 roku alesie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku hotelowego z gz podziemnym oraz przebudowa
budynku kasyna na restaurazjzapleczem i pokojami hotelowymi oraz budow
tacznika medzy tymi obiektami, ul. Bukowska nr 20 (w odlegto
ok. 700 m od granic terenu inwestycji).

Zgodnie z informacjami dagtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania
Wydziat Urbanistyki i Architektury, w olgbie 1 km wydano nagpujace decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznegonogice mi€ istotne znaczenie
Z punktu widzenia nabywcy lokalu:

1) decyzja nr 80/2022 z dnia 9 czerwca 2022 roku alesie lokalizacji cely
publicznego dla budowy elektroenergetycznej siatiléwej ziemnej SN 15kV
(w odlegtaci ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja nr 72/2022 z dnia 25 maja 2022 roku o estallokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy sieci cieplnej (w odtdégi ok. 200 m od grani¢
terenu inwestycji),

3) decyzja nr 221/2020 z dnia 22 grudnia 2020 roku stalanie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegapj na budowie sieci kanalizacji deszczowej
(w odlegtaci ok. 200 m od granic terenu inwestyciji),

4) decyzja nr 105/2023 z dnia 7 lipca 2025 roku olesta lokalizacji inwestycji
celu publicznego, budowa sieci elektroenergetycadfejzasilania 2 budynkoy
mieszkalno-biurowo-ustugowych (w odlegdd ok. 250 m od granic teren
inwestycji),

5) decyzja nr 51/2025 z dnia 5 maja 2025 roku ustalakalizacji inwestyciji cely
publicznego ws. przebudowy fragmentu budynku Szkd®gpdstawowe]
nr 23 w Poznaniu w zakresie zmiany sposobiytkowania mieszkania
na pomieszczenia biurowe z dostosowaniem dla osdépetnosprawrieia (w
odlegtcci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

6) decyzja nr 172/2024 z dnia 4 grudnia 2024 rokutalesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla zmiany zagospodarowania teBzkoty Podstawowej n
23 (w odlegtdci ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

7) decyzja nr 37/2020 z dnia 13 marca 2020 roku derstalokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla rozbudowy budynku wojewdédzkibjlioteki publicznej i
centrum animacji kultury (w odlegdoi ok. 350 m od granic terenu inwestyciji),

8) decyzja nr 1/2025 z dnia 10 stycznia 2025 rokutalesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy sieci wodgpwej (w odlegiéci
ok. 700 m od granic terenu inwestycji),

9) decyzja nr 98/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 rokstalanie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy linii kablowej (w odlegri ok. 750 m od granic
terenu inwestycji),

10) decyzja nr 35/2025 z dnia 3 kwietnia 2025 roku talesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego - budowa budynku ambulatoryjneiekip specjalistyczne
GPSK w Poznaniu (w odlegioi ok. 850 m od granic terenu inwestycji),

11) decyzja nr 149/2024 z dnia 30 zdziernika 2024 roku ustalenie warunkdw
zabudowy - budowa budynku ambulatoryjnej opiekicgestycznej GPSK
w Poznaniu (w odlegkezi ok. 850 m od granic terenu inwestycji),

12) decyzja nr 105/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku alesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy siedziby Instytutu BlistSztuki i Wydziatu Nauk
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13) decyzja nr 171/2022 z dnia 13 grudnia 2021 roku stalanie lokalizacji

0 Sztuce Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza (w adtsci ok. 900 m od
granic terenu inwestycji),

inwestycji celu publicznego polegapgo na przebudowie i rozbudowie
Laboratorium Mikrobiologii i Parazytologii z Pracowy 3 klasy bezpieczsstwa
wraz ze zmiag sposobu gytkowania (w odlegtéci ok. 1 km od granic terenu
inwestycji).

decyzjach osrodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami dogtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania

Wydziat Klimatu i Srodowiska, w obgbie 1 km wydano naspujace decyzje|

o srodowiskowych uwarunkowaniach mgge mie istotne znaczenie z punktu widzeni

nabywcy lokalu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.132.2021 z ddiautego 2022 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegi&iecia polegajcego
na przebudowie istnigjej sieci cieplnej kanalowej 2xDN500 w @bie
ul. Koscielnej (w odlegtéci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.4.2021 z dniastitznia 2021 roku
o érodowiskowych  uwarunkowaniach na rzecz innego podmi
z PIM Sp. z o.. na Prezydenta Miasta Poznania eWwadul. sw. Wawrzyica
(w odlegtaci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.188.2019 z d@iaZerwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach polegaggo na przebudowie siegi
cieptowniczej DN500 w rejonie ul. gbrowskiego/Kdcielnej (w odlegtéci
ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

decyzja 0 znaku sprawy KOS-V.6220.173.2019 z drfiggiudnia 2020 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiigcia polegaicego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
i gar&Zzem podziemnym wraz z towarzysz infrastruktup (w odlegtgci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

decyzja o0 znaku sprawy KOS-V.6220.138.2020 z ddigg@idnia 2020 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegosiugami w parterze,
garazem podziemnym wraz z towarzysg infrastruktug ul. Koscielng
32,34,36a a ul. Myl 42, 44 (w odlegieci ok. 100 m od granic teren
inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z d@iaZerwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego parkingiem
podziemnym - Budynek A, Budynek B (w odlegtook. 100 m od granic teren
inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z dniar&ssnia 2019 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego parkingiem
podziemnym ob. Jgce (w odlegtéci ok. 100 m od granic terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.116.2020 z d@iacZerwca 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegaicego
na budowie zespolu budynkéw  mieszkalnych  wielonodych
z dwukondygnacyjnym gatam podziemnym i zagospodarowaniem terenu
w rejonie ul. browskiego w Poznaniu (w odlegt ok. 400 m od granic terenu
inwestycji),
decyzja 0 znaku sprawy KSr-V.6220.1.89.2023 z dhalipca 2023 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie zespotu budynkéw  mieszkalnych  wielonodych
"A", "B" i "E" z garazem podziemnym wraz z rozbudgwprzebudow budynku
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istniepcego i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana HKearibgbrowskiego
81/85 (w odlegtéci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

10) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.66.2023 z dhialipca 2023 rokuy
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegoz'Garaem podziemnyir
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana Henrylhrdvskiego 81/85
w Poznaniu (w odlegkei ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

11) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.71.2023 z dWalipca 2023 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiigcia polegaicego
na budowie "Budynku mieszkalnego wielorodzinnego" "2 garaem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu na teremagkdar ew. 29/6 z olabu
Jezyce przy ul. Jana Henrykagbrowskiego 81/85 w Poznaniu (w odlegid
ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

12) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.153.2019 z dnisiegpnia 2019 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na remoncie miejskiego, zabytkowego budynku stansthjni/wozowni
w Poznaniu przy ul. Mickiewicza 31 i prowadzeniunim mikrodestylarni
wytwarzajcej w sposéb rzemdiiczy alkohole mocne (w odlegio
ok. 500 m od granic terenu inwestycji),

13) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.105.2020 z dsiaveze&nia 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegaicego
na budowie budynku mieszkaniowego wielorodzinnefgkalami ustugowymi,
garaem podziemnym i zagospodarowaniem terenu,zomhpch miedzy ulicam
Kraszewskiego, Jackowskiego a Wawrzyniaka w Pomatw odlegtdci
ok. 600 m od granic terenu inwestycji),

14) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.7.2021 z dniar@eimia 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie gatal podziemnego i parkingu naziemnego wraz z towasrys
infrastruktug o powierzchni gytkowej nie mniejszej i 0,5ha realizowane na
potrzeby zespotu budynkow mieszkalnych wielorodyaimw Poznaniu przy ull.
Janickiego (w odlegkei ok. 650 m od granic terenu inwestycji),

15) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.53.2023 z dditutego 2023 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na "Przebudowie magistralnej sieci cieplnej kanaiowa sié cieplny
preizolowam przy ul. Swiecickiego w Poznaniu" (w odlegloi
ok. 800 m od granic terenu inwestycji),

16) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.12.2021 z dniast®tznia 2021 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na budowie otwartego, podziemnego, wielopoziomowsg&ingu samochodow
osobowych na terenie MTP (w odleggook. 800 m od granic terenu inwestyciji),

17) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.120.2020 z d8ip£dziernika 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na budowie otwartego, podziemnego, wielopoziomowsg&ingu samochodoy
osobowych naterenie dz. 14 obr. tazarz (w odisgiok. 800 m od granic teren
inwestycji),

18) decyzja o0 znaku sprawy KOS-V.6220.127.2021 z dnigridnia 2022 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na "Przebudowa cieku Bogdanka ZDM/P/107" (w odlégjtok. 900 m od grani¢
terenu inwestycji).

c <

uchwatach o obszarach
ograniczonegoaytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.




mapach zagr@nia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwggistgelu publicznego, maege mie€ znaczenie dla terenu ebggo
przeds¢wzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj
inwestycji drogowej

W obrebie 1 km obowjzujace decyzje 0 zezwoleniu na realizagjwestycji drogowe;j

mowce mig

istotne znaczenie z punktu widzenia nabywcy

lokakgodnie

z informacjami dospnymi na stronie Miasta Poznania — Wydzial Urbaskis

i Architektury:

1) decyzja nr 853/2020 z dnia 14 maja 2020 roku o p&awu na realizagj
dla budowy ul.sw. Wawrzyaica na odcinky
od ul. S. Zeromskiego/Niestachowska do ul. &@lnej w Poznaniu

inwestycji

drogowej

(w odlegtaci ok. 350 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja nr 2097/2020 z dnia 15 zpaiernika 2020 roku o zezwolen
na realizagj inwestycji drogowej polegagej na rozbudowie ul. Zwierzynieckig

(w odlegtaci ok. 650 m od granic terenu inwestycji).

L

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o0 zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetykigdrowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowe

|

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostpowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZ ACE BUDYNKU

zaskarone

Czy jest pozwolenie na budew Tak* Niex
Czy pozwolenie na budaw jest Tak* Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budawest Tak* Nie*




Numer pozwolenia na budeveraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 666/2022, Prezydent Miasta Poznania.
Wydano réwnie pozwolenie zamienne — Decyzja numer 704/2024 aljgBt ostateczna

Data uprawomocnieniaesdecyzji
0 pozwoleniu na zytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktére
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pédn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informag;j

0 braku wniesienia sprzeciwu prze
ten organ

Nie dotyczy.

Data zak@éczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoeezia
zakaiczenia rob6t budowlanych

Planowana data rozpagza prac budowlanych — 30.09.2022 r.
Planowana data zakozenia prac budowlanych — 03.06.2026 r.

Liczba budynkéw 1
Opis przedsiwziecia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie ich na nieruchofoio
inwestycyjnego (nalezy poda& minimalny odsgp Nie dotyczy.
pomigdzy budynkami)
Powierzchnia #ytkowa lokalu zostanie wustalona na podstawie padimig

Sposob pomiaru powierzchni lokal
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

upowykonawczych zgodnie z polskormg nr PN-ISO 9836:2022-07. Tak obliczo
powierzchnia aytkowa stanowd bedzie podstaw do obliczenia udziatu przypadaggo
nabywcy w nieruchomiei wspdlnej. Pomiar geodezyjny lokalu wykonarydhbie przez
uprawnionego geodgtiziatahcego na zlecenie dewelopera.

Rodzaj posiadanyckrodkow Inwestycja realizowana jest zérodkow
Zamierzony sposéb i procentowy finansowych - kredytrodki wiasne, whasnych (okoto 20%) oraz wptat kliento
udziatzrodet finansowania LS (okoto 80%).
przeds¢wziecia deweloperskiego | W nasgpujacych instytucjach
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia siw przypadku mBank S.A.
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunekZamknity——mieszkaniowy—rachune
powierniczy* powierniczy*
Srodki ochrony nabywcéw Wysokadi¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

L.

na

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczeni
srodkéw nabywcy

1) Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego radahysowierniczego
zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wpfatodgwanych przez
Nabywcéw lokali mieszkalnych w ramach Przedaiiecia deweloperskieg
Poznaska/WWaska na podstawie Umow deweloperskich zawieranydbrmie

j8%

aktéw notarialnych poradzy Deweloperem a Nabywcami, zgodnie z przepis

ami

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2024 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego tldmu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poZ/7)vysokd¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowepwigzujacej w dniu

rozpoczcia sprzedzy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych amach danego przedsiziccia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawlprocentowy okreila akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 Bstistawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgatnorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gvegjaym.



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnefgdb domu
jednorodzinnego.

Bank zobowszat st wzgledem Dewelopera do przechowywanieodkéw
pieniznych wptaconych przez Nabywcow na otwarty miesaiani rachunek
powierniczy oraz do realizacji dyspozycji Dewelapewyptat srodkéw
pieniznych, zdeponowanych przez poszczegélnych Nabywo@wvskazany
w tresci dyspozycji Dewelopera rachunek ztotowy, prowadzow banku
krajowym lub do zwrotusrodkéw pien¢znych Nabywcom w przypadkag
okreslonych w Umowie.

Deweloper w tréci Umowy deweloperskiej przypadkowuje kademu
z Nabywcéw wirtualny numer otwartego mieszkaniowegachunku
powierniczego, wygenerowany zgodnie Ztig Umowy.

Deweloper zobowizany jest zawiadordiBank o zakéczeniu danego etap
realizacji Przedsivziecia deweloperskiego i ztg¢ dyspozycs wyptaty
srodkow pieng¢znych; Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelop
dotyczicej etapu realizacji Przedsiziccia deweloperskiego, ktéreg
zakaiczenia Bank nie stwierdzit; po stwierdzeniu przeanB zakaczenia
danego etapu realizacji Przeglsriccia deweloperskiego, zgodn
z harmonogramem Przegaiziccia deweloperskiego (okilenym w prospekcie
informacyjnym), na podstawie dyspozycji, o ktérepwa powyej — Bank
wyptaca Deweloperowi z otwartego mieszkaniowegduaku powierniczegq
srodki pientzne w okrélonej w umowie wysokeri; wyplata zostam objete
srodki wplacone na otwarty mieszkaniowy rachunek igomiczy przez
Nabywcéw, w odniesieniu do ktérych Deweloperzglov Banku Gwiadczenia.
Deweloper zobowizuje sé dysponowa srodkami wyptacanymi z otwarteg
mieszkaniowego rachunku powierniczego aeyhie w celu realizacj
Przedsjwziccia deweloperskiego.

Umowe zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia rozliczesiatniej Umowy
deweloperskiej, z ktorej wptaty skierowane zostady otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w Banku. O fakcie rozliczenigtatniej Umowy
deweloperskiej Deweloper zobauje st niezwtocznie poinformow@Bank na
pismie. O zamknjciu otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicz
na skutek uplywu czasu, na jaki Umowa mieszkani@vegchunku
powierniczego zostala zawarta Bank zawiadamia Degvezh na gimie.

Bank mae rozwhza¢ Umowe z zachowaniem 60-dniowego okre
wypowiedzenia zgodnie z Regulaminem, zzmgh powoddéw okrdonych
w Regulaminie; W przypadku wypowiedzenia przez Bahkowy i ziazenia
przez Dewelopera dyspozycji przelewusrodkéw  zgromadzonyc
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, prowadzonyan podstawie
Umowy, na mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelapw innym banku
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej UmowvBank przelewasrodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniceywskazany prze

Dewelopera mieszkaniowy rachunek powierniczy Deweta w innym bankul.

W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy i nieelua przez
Dewelopera dyspozycji przelewdrodkéw, o ktorym mowa w zdani
poprzedzajcym, Bank zwraca Nabywcom $rodki znajdujce
sie na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku rozwizania Umowy deweloperskiej, Bank wyptasiodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczgm podstawie
zgodnych éwiadczeé woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podzigtodkow
pienkznych zgromadzonych przez Nabywama mieszkaniowym rachunk
powierniczym. Warunkiem realizacji wyptaty, o ktpr@mowa powyej, jest
ztozenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego ragujacej Umowve

>0
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dewelopersk lub innego dokumentu lub dokumentéw z podpisem -




zawierajcych zgodne @wiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposo

podzialu $rodkéw  piengznych  zgromadzonych  przez  Nabywc

na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czynpmypadku innegq
dokumentu lub dokumentéw podpis Nabywcy powiniené¢ hyotarialnie
paoswiadczony.

9) W przypadku odgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelop
albo Nabywe, Bank wyptaca Nabywcy przypadag mu srodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaii weryfikaciji
nastpujacych dokumentéw:

a) oryginalu (lub kopii) &wiadczenia Dewelopera lub Nabyw
0 odsgpieniu od Umowy deweloperskiej, zawieyeggo powotanig
podstawy odgpienia, przy czym éwiadczenie woli Deweloper
0 odsgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zdstatozone
w formie pisemnej, a @wiadczenie woli Nabywcy o odgiieniu
od Umowy deweloperskiej powinno zoétalozone Deweloperow
w formie pisemnej z podpisami notarialnigspadczonymi,

b) oryginalu (lub kopii) éwiadczenia Nabywcy, zimnego w formie

pisemnej z podpisami notarialnie §moadczonymi, o zgodzie

na wykralenie z widciwej ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesie
wiasndgci nieruchoméci — w przypadku, gdy odgtujacym od Umowy
deweloperskiej jest Nabywca,

c) dowodu dogczenia d&wiadczenia o0 odspieniu od Umowy
deweloperskiej drugiej stronie Umowy deweloperskiej jezeli
z zadaniem wyplaty wyspuje strona odspujsca od Umowy
deweloperskiej.

10) Z tytulu Umowy Bank pobiera prowizje i optaty okiene w Zahczniku
do Umowy, ktére obaiaja Dewelopera.

11) Umowa nie mee ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wikjem
oprocentowania $rodkéw  piengznych gromadzonych na otwarty
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

12) W przypadku otrzymania przez Bank zawiadomieniabadku kredytujcego
nabycie lokalu przez Nabywo korzystanie Nabywcy z dofinansowania wkig
wlasnego zesrodkéw budetu pastwa i 0 odsipieniu przez Nabywg
lub Dewelopera od Umowy deweloperskiej, Dewelopeoba@mvigzuje
sie do zaptaty tychsrodkéw Bankowi i jeeli saldo rachunku wirtualneg
przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrotlkéw, o ktérych mowa powg;,
Deweloper upowamia Bank do pobrania z rachunku rozliczeniows
Dewelopera srodki stanowice ewentualp roznice pomidzy kwot
dofinansowania  podleggia  zwrotowi, a s$rodkami  znajdujcymi
si¢ na subkoncie przypisanym Nabywcy.
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Nazwa instytuciji zapewniggej

bezpieczastwosrodkéw nabywcey mBank S.A.
Harmonogram przedm/zw;mg Planowana Prgcentow
deweloperskiego lub zadania data podziat kosztow
inwestycyjnego Lp. Zakres etapu i . etapow
zakonczenia .
etapu w catkowitych
P kosztach (w %)
1. zakup gruntu, dokumentacja projektowa 25.07.2024 15%
— projekt budowlany, przygotowanie
terenu budowy, rozbidrki
2. wykonaniescian szczelinowych 14.11.2024 10%
Zz wykopem




a
W

ona
tug

3. pityta denna, stan surowy otwarty 09.02.2025 10%
z wykonaniem stropu nad piwnic
4, poziom +2; prace murowe:élbetowe 19.04.2025 10%
(bezscian dziatowych) z wykonaniem
stropu nad 2 pirem
5. poziom +4; prace muroweélbetowe 20.07.2025 10%
(bezscian dziatowych) z wykonaniem
stropu nad 4 pirem
6. stan surowy otwarty - zakozenie prac 24.10.2025 15%
murowych izelbetowych (bezcian
dziatowych) z drewniankonstrukcy
dachu
7. stan surowy zamkgty - zamontowana 29.12.2025 10%
stolarka okienna (bez fasad parteru)
wykonana hydroizolacja dachu
(z wylaczeniem otworow
technologicznych). przgtze wody
8. fasady aluminiowe parteru. roboty 10.04.2026 10%
wykonczeniowe - tynki i jastrychy.
elewacje w iléci 50%
9. stolarka Elusarka wewstrzna, 03.06.2026 10%
wyposaenie techniczne wewtrzne.
zakaczenie instalacji wewgtrznych,
roboty zewntrze i zagospodarowanie
terenu. przydcze energetyczne. elewacje.
uzyskanie pozwolenia naytkowanie
Dopuszczenie waloryzaciji ceny oraz - 1) cena brutto okidona w umowie zawiera podatek VAT wediug stawki
okreslenie zasad waloryzacii obowizujacej w dniu podpisania umowy deweloperskiej. W razimiany
przepiséw prawa powodigej wzrost albo obnenie stawki podatku VAT
w stosunku do stawki ok§lenej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, cena
moze ulec podwyszeniu albo obaeniu. Jeeli przed przeniesieniem praw
wlasndci Lokalu na Nabywe nasgpi zmiana stawki podatku od toward
i ustug VAT wobec obowzujacej obecnie, cena zmienesiastpujaco:

a) przypadku wzrostu stawki podatku od towaréw i usfM@T) wobec
obowizujacej obecnie, cena wzhnie o kwot wynikajacg ze wzrostu
stawki podatku od towardw i ustug (VAT), zgodnielzowizujgcymi
przepisami i Nabywca zaptaci Deweloperowi kgotvynikajaca
ze wzrostu stawki VAT w dniu dokonania ptainbtegoswiadczenia
na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki padatd towaréw
i ustug (VAT),

b) w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towardstug (VAT)
wobec obowjzujacej obecnie, cena zostanie odpowiednio umniejsz
0 kwot wynikajacg ze zmniejszenia stawki podatku od towaréw i ug
(VAT) naleznego od niezaptaconych kwéwiadczeé na poczet ceny -
a umniejszenie nagii zgodnie z obowzujagcymi przepisami.

2) Cena lokalu mieszkalnego o ulec zmianie w sytuacji, gdy powierzchni

lokalu mieszkalnego, wskazana w umowie dewelopeyskizni¢ si¢ bedzie
od jego powierzchni ustalonej w wyniku inwentarjzagowykonawcze;.
W przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni lokauoktadndcia do dwéch
miejsc po przecinku wyk& inrg powierzchn¢ niz okrelona w umowie

deweloperskiej, wowczas cena nabycia lokalu zmsgniv sposéb nagpujacy:




a) rozliczenie  lkdzie  dokonane z  uwzglnieniem ceny
za 1 m2 powierzchni Lokalu, ktéra oklena zostanie w umowie
deweloperskiej,

b) w przypadku zwikszenia powierzchni lokalu, cena zWszy
sie odpowiednio do zaistniatej zmiany powierzchniypuzvzgkdnieniu
ceny brutto metra kwadratowego, i Nabywca zaptaewBloperowi
kwote wynikajacg ze wzrostu powierzchni Lokalu najpdej w chwili
zawarcia umowy przeniesienia wilasoo w wykonaniu umowy
deweloperskiej,

c) w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu, cenastanie
zmniejszona odpowiednio do zaistniatej zmiany pordeni, przy
uwzgkdnieniu ceny brutto metra kwadratowego, i Dewelopagroci
Nabywcy kwot wynikajaca ze zmniejszenia powierzchni najme]
w chwili zawarcia umowy przeniesienia wtasoio w wykonaniu
umowy deweloperskiej,

d) jezeli pomimo zwékszenia powierzchni lokalu Deweloper postanowi,
ze cena nie zwksza s¢ i zawiadomi Nabyweg do dnia 31.08.2026 roku
0 braku zwgkszenia ceny pomimo zgkszenia powierzchni lokaly,
to wowczas pomimo zwkszenia powierzchni lokalu, cena
nie zwkkszy s¢ na skutek zwikszenia powierzchni; w tej sytuadgji
Nabywcy nie przystuguje prawo odptenia od umowy deweloperskigj,
o ktérym mowa porie;.

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OGHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPE RSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mima odsipic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalneg
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) Nabywca ma prawo odgii¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, oyktd mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej siezgodne
z informacjami zawartymi w  prospekcie informacyjnym
lub w zahcznikach, za wyjtkiem zmian, ktére nagpity w tresci
prospektu informacyjnego lub zakniku w czasie poradzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z geahikami,
a podpisaniem Umowy Deweloperskiej, o ile w $tie umowy
deweloperskiej postanowienia wynike¢ z tych zmian podkémne
zostaly w sposob jednoznaczny i widoczny,

c) jezeli Deweloper nie deczyt Nabywcy zgodnie
z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej, prospeikiformacyjnego
wraz z zacznikami lub informacji o zmianie prospektu
informacyjnego,

d) jezeli informacje zawarte w  prospekcie informacyjnym
lub w zahcznikach, na podstawie ktérych zawarto umagw
dewelopers¥, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego agw umowve
dewelopersk, nie zawiera informacji okénych we wzorze prospekiu
informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabgw@raw wynikajcych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikaym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybieriinie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

O




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody widetgq
hipotecznego lub zobowdania do jej udzielenia, o ktérych moy
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera ohatwi, 0 ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w iaienokreslonym
w tym przepisie,

i) w przypadku nieusustia przez Dewelopera wady istotnej loka
mieszkalnego na zasadach ckwaych w art. 41 ust. 11 Ustaw
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznavstnienia wady istotnej
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Dewelopaski

I) jezeli syndyk zaadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustg
Z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo updadiowe;

W przypadkach, o ktérych mowa wgj w ust. 1 pkt a) — e), Nabywca ma pra
odsgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30-trzigdtu dni od dnia je
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa wgj w ust.1 pkt f), przed skorzystaniem z pra
do odsgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza Eleperowi
120- dniowy termin na przeniesienie praw wyrikgch z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywunagzonego terminuebzie
uprawniony do odgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczeg
z tytutu kary umownej za okres zwioki Dewelopera.

W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt g) pawy Nabywca ma praw
odsgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu plaezk zwrotusrodkdw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt h) paey Nabywca ma praw
odsgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dehidmia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt i) powy, Nabywca ma praw
odsgpienia od umowy deweloperskiej, po upltywie 60 ddi dnia podanig
do publicznej wiadomiei informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Usta
Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odgli¢ od umowy deweloperskiej w przypad
niespetnienia przez Nabywc $wiadczenia pierznego w terminie

lub w wysokdci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwani

Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglyclvok w terminie
30-trzydziestu dni od dnia dgrzenia wezwania, chybae niespetnienie prze
Nabywe: $wiadczenia pieriznego jest spowodowane dziataniem sityzeze;.
Deweloper ma prawo odgi¢ od umowy deweloperskiej w przypad
niestawienia si Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpigaaktu
notarialnego przenogsezego na nabywc prawa wynikajce z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego gazenia wezwania w formie pisemn
w odstpie co najmniej 60 (sZédziesgciu) dni, chybaze nie stawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sityzazej.

Ponadto Nabywca ma prawo ogst od umowy deweloperskie
w nastpujacych przypadkach:

a) gdy powstanie rénica w powierzchni lokalu mieszkalnego
projektowanej i po inwentaryzacji, oktenej w sposob objy
postanowieniami umowy deweloperskiej - Nabywcazen@dsipic
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dniargdzenia
mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tykresie,
nie p&niej jednak ni do dnia 14.09.2026 roku i ogptenie to nie wjze
sig z koniecznécia zaptaty odsipnego,

b) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréwtugis/AT cena
brutto 1nt lokalu mieszkalnego wzfaie wobec okréonej
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w paragrafie 5 ust.1 umowy deweloperskiej, Nabywaze odsipi¢
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dniargdzenia
mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tgakresie,
nie p&niej jednak ni 14.09.2026 roku i odgpienie to nie wjze
sie z koniecznécig zaptaty odsipnego.

c) gdy na skutek inwentaryzacji, oklenej w sposéb obty
postanowieniami umowy deweloperskiej, oiask, ze powierzchnia
lokalu mieszkalnego jest wksza anieli wskazana w umowig
deweloperskiej i cena zgkszyla s¢ zgodnie z postanowieniam
umowy deweloperskiej — Nabywca b@® odsgpic od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni (czternastu) odaddorczenia
mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia o pagbeyniu ceny
nie p&niej jednak ni 14.09.2026 roku i odgpienie to nie wjze
sie z koniecznéciag zaptaty odsfpnego, jednate odsipienie takie
nie kedzie maliwe w przypadku gdy cena nie zkiszy sé pomimo
zwiekszenia powierzchni.

10) W razie skorzystania z prawa ogfsienia od umowy deweloperskiej:

a) Deweloper zwraca Nabywcyrodki wyptacone mu przez Bank,
a uprzednio wptacone przez nabywoa otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, w terminie 30 dni roboczyddnia odstpienia
nie wczéniej jednak nt w dniu przekazania deweloperowi przez
nabywe zgody w formie pisemnej z notarialnie §pgadczonym
podpisem na wyk&enie roszczenia powotanego w 8§ 16 umowy
deweloperskiej.

b) warunki zwrotu srodkéw pien¢gznych wptaconych przez nabywc
a nie wyptaconych deweloperowi przez bank, é&lkje zasady
dysponowaniasrodkami piengznymi zgromadzonymi na otwartym
rachunku powierniczym, opisane w § 9 umowy dewaisige;.

INNE INFORMACJE

2)

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela héganego na bezohgéeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wia&iona nabywe po wptlacie petnej ceny przez nabywhub zobowizaniu
do jej udzielenia, jeli takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innegerzyciela hipotecznegq
na bezobeizeniowe przeniesienie na nabywwetasndci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym lubaytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej i wihasnéci domu jednorodzinnego stanawego odebng nieruchoméc,
lub przeniesienie utamkowej gzri wilasndci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego korzystania z exi
nieruchomeci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptpekej ceny przez nabywdub zobowjzaniu
do jej udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. Pawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabyvekalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewesiqia Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kalsynnego
wierzyciela hipotecznego na bezafiginiowe przeniesienie wiasiw lokalu wytkowego na nabywcpo wptacie petnej
ceny przez nabywdub zobowjzaniu do udzielenia takiej zgodyz@i takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezatmmiowe przeniesienie na nabywatamkowej czsci wtasndci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywb zobowjzaniu do udzielenia takiej zgody z@i takie obcizenie
istnieje.

IIl. Informacja o maliwosci zapoznania si w lokalu przedsbiorstwa przez osb zainteresowan zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksii wieczystej prowadzonej dla nieruchofon




2)

3)

4)

5)

6)

7
8)
9)

aktualnym odpisem, wysgiem, zdwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centraliréprmacji Krajowego
Rejestru $dowego, jeeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestad@vego, albo aktualnym @aiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Bialnagci Gospodarczej;

pozwoleniem na budoyalbo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29. 11 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

- Prawo budowlane, do ktérego organ administrachigéektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnielabaaa w przypadku:
a) prowadzenia dziatalrici przez okres krotszy hidwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres misigo roku,
b) realizacji inwestycji przez spékcelow - sprawozdaniem spotki domingj oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzp o pozwoleniu na zytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zagzeniu budowy, do ktérego organ nadzor

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
za&wiadczeniem o samodzieléw lokalu;
aktem ustanowienia oglinej wtasnéci lokalu;
dokumentem potwierdzggym:

a) zgod: banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbezobcizeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wia&ima nabywe po wptacie petnej ceny przez nabywab zobowjzanie
do jej udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje, albo zgedbanku, kasy lub innego wierzyciela hipoteczne

na bezobeizeniowe przeniesienie na nabywowtasnéci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym

lub wytkowania wieczystego nieruchodm gruntowej i wlasnéci domu jednorodzinnego stanawego odgbng
nieruchomé¢, lub przeniesienie utamkowej gri wlasndci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego
korzystania z agci nieruchomeéci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptaekej ceny przez
nabywe lub zobowjzanie do jej udzielenia,jeli takie obcizenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. fawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabyle&plu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewestppm Funduszu Gwarancyjnym, zgodanku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezatmiiowe przeniesienie wlasiw lokalu wytkowego na nabywec
po wptacie petnej ceny przez nabywab zobowijzanie do udzielenia takiej zgodyz@d takie obcizenie istnieje,
albo zgod@ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbemobcizeniowe przeniesienie na nabyswdamkowej
czgsci whasndci lokalu wytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywdb zobowijzanie do udzielenia takiej
zgody, jeeli takie obcizenie istnieje.

o

. Informacja:

Srodki pienkzne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kaswadzcych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
prowadacym/prowadzcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atonknety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrorn obowihzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasamlaetionych w ustawie z dnia 10 czerwc
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systegvi@rantowania depozytow oraz przymusowej restrykagji

(Dz.

Informacje podstawowe o obayzkowym systemie gwarantowania depozytow:

U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz., 8795, 1784 i 1843).

ochronaérodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarangpbec mBank S.A. [nazwa banku lub kas
prowadacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uapianym do srodkéw gwarantowanych) jest idy
Z powierzagcych, w granicach wynikagych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tyohteku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo @odkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadagy na jednego deponenta to rownowsite ztotych 100 000 euro; w przypadkac
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czex\2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syser
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrykadgji, srodki deponenta, w terminie 3 miesy od dnia ich
wplywu na rachunek, okle s gwarancjami ponad rownowastow ztotych 100 000 euro,

=.




- podstawy wyliczenia kwotysrodkéw gwarantowanych naieej deponentowi jest suma wszystkich podlggagh
ochronie nalenosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym mradéci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jegc
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatéredkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptatasrodkéw gwarantowanych — co do zasady —g¢magé w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnieméunku

gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptatasrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzh mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzyst&kzéa

z nastpujacych znakow towarowyctﬁ ek |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowarpazjgéw mana uzyska na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umovgszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatastytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustagnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz R023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4tul pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.aw@rbankowe jest ofty
systemem gwarantowaniafswa macierzystego, co oznacza, nie maj do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjngystemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[.]

Powierzchnia gytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Cena m powierzchni aytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Termin, do ktérego nagi
przeniesienie prawa wiasiod
nieruchomeci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa ustanowienia o¢lonej wiasnéci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Nabywc
praw wynikagcych z umowy deweloperskiej zostanie zawarta w ir@emdo dnia

31.12.2026 r.

Okreslenie potaenia oraz
istotnych cech domu

Liczba kondygnaciji

Budynek lkdzie posiadat jedn kondygnag} podziemi
oraz 6 kondygnacji nadziemnych.

jednorodzinnego albo budynku,

Technologia wykonania

Zgodnie z gegnikiem nr 5.

w ktérym ma znajdow@sie lokal
mieszkalny bdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Standard prac
wykonczeniowych w cgsici
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowcym
czg$¢ wspolry
nieruchomeci

Zgodnie z zajcznikiem nr 5.




ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W budynku miéci¢ sie bedg 52 lokale mieszkalng
potozone na pitrach od O do +5 oraz 6 lok3
niemieszkalnych (handlowo-ustugowych) na kondygn
parteru.

Liczba lokali w budynku

li
AaCj

W parkingu podziemnym zlokalizowanych zostal
19 miejsc postojowych.

Liczba miejsc garawych
i postojowych Na parterze zlokalizowanych zostanie 7 mie
postojowych, w tym 1 miejsce przystosowane dla o
Z niepetnosprawrigia.

-

e

jsc
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Instalacja wody zimnej i cieptegrodto zasilania w wog
z wodocigu miejskiego w gestii Aquanet S.A.

Instalacja kanalizacji ~ sanitarnej: scieki  sanitarne

ogolnosptawnej w gestii Aquanet S.A.

Instalacja c.o.: cieplo dostarczane =zzta cieplnego
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej VEOLIAmcy
maksymalnej 160 kW.

Dostpne media w budynku
Dla obiektu zaprojektowane zostalo odprowadzeniel

deszczowych do systemu kanalizacji ogolnosptay
z wykorzystaniem zbiornika retencyjnego zlokalizowgo
w hali garaowe;j

Obiekt elektrycznie zasilanyctzie poprzez projektowan
zlgcze kablowe.

Do obiektu umaliwiony bedzie dosip operatorow siec
teleinformatycznych.

odprowadzane do  miejskiej sieci  kanalizgcji

Vo
nej

o)

Dosep do budynku dla pojazdow przez zjd
z ul. Waskiej, do podziemnej hali gatawej przez wind

samochodow lub podndénik samochodowy. Dogb

Dostp do drogi publicznej | do lokali mieszkalnych poprzez klgtlschodow i windg

osobowy (obiekt przystosowany dla 0s(
niepetnosprawnych) od strony ul. Pozskie] , a dla lokali
niemieszkalnych bezgrednio z ulicy Pozn@skiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,Zeli
przeds¢wziecie deweloperskie lul
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal zlokalizowany na czwartym g¢irze nowego budynku z bezwednim wejciem
2 ul. Poznaskiej.

Okreslenie powierzchni gytkowej
i uktadu pomieszczeoraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowjzuje sé
deweloper

Powierzchnia sytkowa lokalu: 33,76 m2

Uktad pomieszcze lokal oznaczony numerem projektowym A/4/25 skiasia bedzie
z: pokoj dziennego + aneksu, tazienki i korytarmzrzylegajcej (loggi/balkonu/tarasu
o powierzchni 3,01 m2




Zakres i standard prac zgodnie zazahikiem nr 5.

Data wydania zaviadczenia
0 samodzielngri lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia o¢lonej
wiasndci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacije o lokalu gytkowym
nabywanym réwnoczeie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu aytkowego albo
utamkowej czsci wtasndgci
lokalu wytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nagti
przeniesienie prawa wiasiod
lokalu wytkowego albo
utamkowej czsci wtasngci
lokalu wzytkowego

Nie dotyczy.

Zatgczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego peezentacji

1) Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2) Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20ar2(021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgadmorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwgjaya.

3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestydggego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz igobin

uwarunkowa lokalizacji inwestycji wynikajcych z istniegcego stanu zytkowania terenowsgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, agliwosci).

4) Technologia wykonania i standard wylozenia.




Zalacznik nr 2 do prospektu informacyjnego

Karolina Hyjek-Marchel & Anna Kantorska
Kancelaria Notarialna

Spoétka Cywilna

ul. Sw. Marcin 11/3

61-803 Poznan

tel. 518 576 376

tel. 61 671 54 00

tel. 61 671 54 01
kancelaria@notariuszhyjekkantorska.pl
kantorska@rejent.poznan.pl

Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia .....cccceeee. dwa tysigce dwudziestego pigtego (............ 2025) roku, przed
......................... Notariuszem w Poznaniu, w Kancelarii Notarialnej przy ulicy
Swiety Marcin 11/3 w Poznaniu, stawili sie; ------

1. X, syn/corka .......... ,
(dowdd osobisty: ....... wazny do dnia ........ roku, PESEL.: .......... ),
jak wyjasnit zamieszkaty/jak wyjasnita zamieszkata..................... R

ktory oswiadczyl/ktora oswiadczyta, ze jako petnomocnik uprawniony przy czynnosci
objetej tym aktem do samodzielnej, jednoosobowej reprezentaciji spotki, dziata
W imieniu i na rzecz spotki:-----==========mm s o

CONSTRUCTA PLUS spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Poznaniu przy ulicy Matopolskiej numer 12 lok. 1 (60-616), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001063762
(REGON: 632075550, NIP: 7780159598), ========s=mmmccccemecee e e e e

na podstawie petnomocnictwa udzielonego w formie aktu notarialnego
sporzgdzonego w dniu 05 grudnia 2024 roku przez Karoline Hyjek-Marchel Notariusza
w Poznaniu, zapisanego w Repertorium A numer 15846/2024, zawierajgcego
umocowanie miedzy iNNYyMi dO:=============mm = e
- zawierania w imieniu mocodawcy, na wszelkich warunkach wedtug uznania
petnomocnika z dowolnymi osobami uméw deweloperskich (na podstawie ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym), przy czym
petnomocnik uprawniony jest w sposdb swobodny do okreSlania wszelkich




postanowien umow, takze ustalania postanowien odbiegajgcych od prospektu,
dotyczagcych  okreSlonych w sposéb dowolny przez petnomocnika lokali
mieszkalnych(przy czym ceny i termin zaptaty winny by¢ zaakceptowane uprzednio
przez osoby wskazane w tresci petnomocnictwa i do niniejszego aktu notarialnego
petnomocnik przedtozyt pisemng akceptacje osoby uprawnionej do akceptacji),------
- zawierania umow o podziat nieruchomosci quoad usum w zakresie nieruchomosci
wspolnej, na wszelkich warunkach wedtug uznania petnomocnika,------------------------
- zastepowania mocodawcy przed sadami, w tym reprezentowania przed sadami
w sprawach wieczystoksiegowych;=============mmmmmm s oo e
z treSci petnomocnictwa wynika, ze mocodawca nie wskazat terminu wygasniecia
PetnOMOCNICEWA; ============== === o e e oo e e e e e e e e
wypis aktu notarialnego petnomocnictwa zostat przedtozony do aktu notarialnego
sporzadzonego w dniu 17 grudnia 2024 roku przez Karoline Hyjek-Marchel Notariusza
w Poznaniu, zapisanego w Repertorium A numer 17084/2024 iwraz z wypisem
powotanego aktu przestany zostat do akt ksiegi wieczystej numer PO1P/00189161/8.

CONSTRUCTA PLUS spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Poznaniu zwana jest w tresci umowy ,Deweloperem” w rozumieniu ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w tresci
umowy ,Ustawg” lub ,Ustawg deweloperska”, natomiast ................ w dalszej tresci
aktu zwany jest ,Petnomocnikiem Dewelopera”, a niniejsza umowa deweloperska
zwana jest dalej ,Umowa” lub ,Umowg deweloperska”.

Petnomocnik Dewelopera okazat wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow (pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym) dotyczacy powotanej
wyzej spotki, z dnia dzisiejszego, ktéry to wydruk posiada moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.---------------

2. X, corka................ , -
(dowod osobisty: .............. wazny do dnia ............ roku, PESEL: ............ ), mmmmmm e
Jjak wyjasnita zamieszkata w .......... przy ulicy ......... NUMES ... M.eevuueve, [ ).~

Stawajgca wymieniona w punkcie 2 komparycji niniejszego aktu notarialnego zwana
jest w tresci Umowy ,,Nabywca” w rozumieniu Ustawy (Nabywca ten zapewnia, Ze
jest osoba fizyczng, ktora w celu niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscig
gospodarczg lub zawodowag zawiera z Deweloperem umowe objetg niniejszym aktem
notarialnym). -




Tozsamo$¢ stawajgcych  wymienionych w  komparycji notariusz  stwierdzita
na podstawie okazanych dowoddw osobistych, ktorych serie i numery zostaty
wymienione przy nazwiskach. ============mmmmm e e

Przed dokonaniem czynnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie, notariusz zweryfikowata w sposéb okresSlony w ustawie z dnia 24
wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci, fakt, czy numer PESEL osoby wskazanej w
ustawie z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie nie zostat zastrzezony i w
wyniku weryfikacji powziefa informacje o braku zastrzezenia numeru PESEL, a nadto
osoba wskazana w ustawie z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie o$wiadcza,
ze nie dokonala, jak réwniez nie ztozyta wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnoSCi, ----=--==-======= === o m oo

Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej poinformowata stawajgcych
o stosownych przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych oraz poinformowata ich o zasadach i zakresie
przetwarzania ich danych osobowych w zwigzku z dokonywang czynnoscig,
pouczenie nastgpito przed dokonaniem czynnoSci, natomiast uczyniono o tym
wzmianke w niniejszym miejscu. -- e

UMOWA DEWELOPERSKA
(na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

§1
Oswiadczenia Dewelopera
1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest wylgcznym wiascicielem
nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu (obreb Jezyce, gmina i powiat
Miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie), stanowigcej nastepujace dziatki: ---------
- dziatke numer 56/22 (piecdziesigt szeS¢/dwadzieScia dwa), o obszarze 0,0050ha
(piec¢dziesigt metréw kwadratowych), oznaczong jako drogi (dr), potozong przy
ulicy Poznanskiej (przy czym w dziale I-O Ksiegi wieczystej jej adres wpisano jako
ulica Poznanska i ulica Waska, i nie wskazano obszaru tej dziatki ani rodzaju uzytku
gruntowego — oznaczenia tej dziatki), ----=-==========mmmmmmm s
- dziatke numer 64 (szeScdziesigt cztery), o obszarze 0,0533ha (pietset trzydziesci
trzy metry kwadratowe), oznaczong jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy (Bp), potozong przy ulicy Poznanskiej numer 12,---------------




- dziatke numer 66 (szes$¢dziesigt szeS¢), o obszarze 0,0213ha (dwiescie trzynascie
metréw kwadratowych), oznaczong jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), w
ewidencji gruntdow nie wpisano adresu dziatki (przy czym w dziale I-O ksiegi
wieczystej jej adres wpisano jako ulica Poznanska), ---------------==-======-=mmmmmmmmmmmo-
- dziatke numer 67 (sze$cdziesigt siedem), o obszarze 0,0082ha (osiemdziesigt dwa
metry kwadratowe) oznaczong jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), w
ewidencji gruntdow nie wpisano adresu dziatki (przy czym w dziale I-O ksiegi
wieczystej jej adres wpisano jako ulica Poznanska), ---------------==-======-==-mmmmmmummm-
- dziatke numer 68 (szes$cdziesigt osiem), o obszarze 0,0230ha (dwiescie trzydziesci
metréw kwadratowych), oznaczong jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), w
ewidencji gruntdow nie wpisano adresu dziatki (przy czym w dziale I-O ksiegi
wieczystej jej adres wpisano jako ulica Poznanska i ulica Waska, i nie wskazano
obszaru tej dziatki ani rodzaju uzytku gruntowego — oznaczenia tej dziatki), -----------
- dziatke numer 69/ 2 (szeSc¢dziesiagt dziewie¢/dwa), o obszarze 0,0107ha (sto siedem
metréw kwadratowych), oznaczong jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), w
ewidencji gruntdow nie wpisano adresu dziatki (przy czym w dziale I-O ksiegi
wieczystej jej adres wpisano jako ulica Poznanska i ulica Waska, i nie wskazano
obszaru tej dziatki ani rodzaju uzytku gruntowego — oznaczenia tej dziatki), -----------
0 tgcznym obszarze wynoszacym 0,1215ha (jeden tysigc dwiescie pietnascie metrow
kwadratowych), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
PO1P/00189161/8 (POjedenP/zero zero sto osiemdziesigt dziewiec tysiecy sto
szeScdziesigt jeden/osiem) — Ksiega wieczysta i w dziale I-O Ksiegi wieczystej
wpisane sg wskazane wyzej dziatki jako jedyne,------========mmmmmmmm oo

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, z:------------==-==-===mmmmmmm oo
- nieruchomos¢, na ktorej prowadzone jest Przedsiewziecie deweloperskie
stanowia obecnie dziatki powotane wyzej numer: 56/22, 69/2, 68, 66, 67 i
64 (Nieruchomos$c),-----------------=--==-mmmm oo
- dziat I-O Ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych niewykreSlonych wzmianek o
WNIOSKACH , ======== == e m e e e e e e e e e e e e
- Nieruchomos¢ byta zabudowana budynkiem mieszkalno — uzytkowym w ksztatcie
litery ,,L”, w zabudowie zwartej, ktérego dotyczy ostateczna decyzja numer 666/2022
(UA-V.6740.470.2022) wydana dnia 23 czerwca 2022 r. z up. Prezydenta Miasta
Poznania (Decyzja), opisana w ust. 5 ponizej, przy czym Petnomocnik Dewelopera
wyjasnia, ze dokonano juz jego rozbidrki.----------==--==-mmmm o

1a. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze co do dziatki numer 56/22 toczy sie
aktualnie przed Wojewoda Wielkopolskim w sprawie o sygnaturze SN-
V.7533.51.2018.3 postepowanie administracyjne dotyczace przejscia tej dziatki na
wiasnosS¢ Miasta Poznania z dniem 1 stycznia 1999 roku, na podstawie art. 73 ust. 1
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ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng, jako terenu zajetego pod droge publiczng w
dniu 31 grudnia 1998 roku, w zwigzku z czym dziatka ta moze nie stanowic
Nieruchomosci wspdinej w przypadku ostatecznego i prawomocnego stwierdzenia
przez Wojewode Wielkopolskiego albo organ odwotawczy przejScia wiasnosci tej
dziatki na Miasto Poznan z dniem 1 stycznia 1999 roku; strony ustalajg, ze jezeli do
dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci pierwszego lokalu w Budynku
na Nieruchomosci lub ziozenia o$wiadczenia o ustanowieniu odrebnej wiasnosci
pierwszego lokalu w Budynku na Nieruchomosci wtasciwy organ stwierdzi ostatecznie
i prawomocnie, ze dziatka numer 56/22 przeszta na witasno$¢ Miasta Poznania to
Nieruchomos¢ zostanie pomniejszona o powotang wyzej dziatke, a ponadto ustalajg,
ze jezeli dziatka numer 56/22 nie bedzie wchodzita w sktad Nieruchomosci wspdinej,
zgodnie z ustaleniami niniejszego ustepu, to w takim przypadku cena, ani pozostate
postanowienia Umowy nie podlegajg zmianie, przy czym w tej sytuacji Nabywca
wyraza zgode na bezciezarowe, to jest bez przepisywania roszczenia Nabywcy, o
ktorym mowa w § 17 tego aktu odtgczenie dziatki numer 56/22 z Ksiegi wieczystej i
wydzielenie dziatki numer 56/22 do osobnej ksiegi wieczystej (istniejgcej lub
nowozatozonej) przez Dewelopera albo przez Miasto Poznan.

Strony uzgadniaja, ze Deweloper ma prawo podjg¢ decyzje dotyczacag dziatki numer
56/22 wedlug swojego uznania (Nabywca akceptuje wszystkie powofane nizej

a) Deweloper odigczy dziatke numer 56/22 z przedmiotowej Ksiegi wieczystej
niezaleznie od tego czy docelowo zostanie wydana prawomocha decyzja o jej
przejéciu na wiasno$¢ Miasta Poznan i wowczas dziatka numer 56/22 nie bedzie
wchodzita w sktad Nieruchomosci wspdinej, przy czym mozliwos¢ ta dotyczy takze
podziatu dziatki numer 56/22 i odtgczenia z przedmiotowej Ksiegi wieczystej tylko jej
(070 P
b) wniosek o odtgczenie dziatki numer 56/22 ztozony bedzie przez Miasto Poznan i
woéwczas dziatka numer 56/22 nie bedzie wchodzita w sktad Nieruchomosci wspdlnej,
przy czym mozliwos¢ ta dotyczy takze podziatu dziatki numer 56/22 i odfaczenia z
przedmiotowej Ksiegi wieczystej tylko jej czesci,------------==-==-==-mmmmmmmmm oo -
c) do chwili powstania wspdlnoty mieszkaniowej nie bedzie wydana prawomocna
decyzja o przejsciu na wtasno$¢ Miasta Poznan dziatki numer 56/22 lub jej czesci i
wowczas wspdlnota mieszkaniowa stanie sie strong tego postepowania, a tym
samym Nabywca akceptuje fakt, ze dziatka numer 56/22 lub jej czeS¢ moze
docelowo nie wchodzi¢ w sktad Nieruchomosci wspolnej,--------------- -
d) przed powstaniem wspdlinoty mieszkaniowej zostanie wydana prawomocna
decyzja o przejsSciu na wtasno$¢ Miasta Poznan dziatki numer 56/22 lub jej czesci i
woéwczas jezeli do chwili powstania wspodlnoty mieszkaniowej nie bedzie ztozony
wniosek 0 odfgczenie do nowozatozonej ksiegi wieczystej tej dziatki to wodwczas
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Deweloper moze ztozy¢ wniosek o zatozenie nowej ksiegi wieczystej dla dziatek
wchodzacych w skfad Nieruchomosci wspdlnej,-------------------
przy czym w przypadkach opisanych w literach a) i b) Nabywca wyraza zgode na
bezciezarowe, to jest bez przepisywania roszczenia Nabywcy, o ktérym mowa w § 17
tego aktu odtgczenie dziatki numer 56/22 z Ksiegi wieczystej i wydzielenie dziafki
numer 56/22 do osobnej ksiegi wieczystej (istniejgcej lub nowozatozonej) przez
Dewelopera albo przez Miasto Poznan, a w przypadku opisanym w literze d) powyzej
Nabywca wyraza zgode na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w § 17 tego aktu
Z Ksiegi WIeCZYSte]. ========mmmmmmmmm oo oo oo oo

1b. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze dziatki numer 68 i 69/2 wchodzace w
sktad Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest Przedsiewziecie deweloperskie,
czesciowo zagospodarowane sg chodnikiem stanowigcym cze$¢ pasa drogowego w
ciggu ulicy Waskiej do skrzyzowania z ulicg Poznanska, w zwigzku z powyzszym w
czesci, w ktorej dziatki te stanowig chodnik (pas drogowy), mogg one zostal
wylgczone z Nieruchomosci wspolnej, przy czym moze to nastgpic w jeden z
nastepujgcych SPOSODOW: ==-====mnmmmmmm oo oo
- w drodze wilasciwego postepowania administracyjnego, w szczegdlnosci wszczetego
na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng postepowania o
stwierdzenie przejscia wiasnosci czesci dziatek numer 68 i 69/2 na wiasnos¢ Miasta
Poznania z dniem 1 stycznia 1999 roku jako terenu zajetego pod droge publiczng w
dniu 31 grudnia 1998 roku albo--=============mm =
- w drodze porozumienia lub umowy z Miastem Poznan, ktérg Deweloper zawrze z
Miastem Poznan, w szczegdlnosci w drodze umowy sprzedazy, umowy zamiany lub
innej umowy przenoszacej wiasnos¢ czesci dziatek numer 68 i 69/2 na Miasto Poznan
jako stanowigcych czesS¢ drogi publiczngj, ------=--=-========mmmmm e
i w takim przypadku czesci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigce pas drogowy nie beda
wchodzi¢ w sktad Nieruchomosci wspoIngj.--------=--=======mmmmm oo

Petnomocnik Sprzedajgcej Spdtki oSwiadcza, ze na dzien podpisania Umowy nie jest
jeszcze znany plan podziatu dziatek numer 68 i 69/2, ktorych wiasnos¢ moze przejsé
na Miasto Poznan zgodnie z powyzszymi postanowieniami, jednakze Deweloper
przedkfada do niniejszej Umowy pogladowy rysunek stanowigcy zatacznik numer
1’ do Umowy z zaznaczonymi (zakreskowanymi) fragmentami dziatek numer 68 i
69/2, ktore mogg przej$¢ na Miasto Poznan. ---------------mmmmmmmmm o

Strony ustalajg, ze jezeli do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
pierwszego lokalu w Budynku na Nieruchomosci lub ztozenia o$wiadczenia o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci pierwszego lokalu w Budynku na Nieruchomosci
wiasciwy organ stwierdzi ostatecznie i prawomocnie, ze cze$¢ dziatek numer 68 i
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69/2 stanowigca pas drogowy przeszta na witasnos$¢ Miasta Poznania albo Deweloper
przeniesie wiasnosSC takiej czesci dziatek numer 68 i 69/2 na Miasto Poznan, to
Nieruchomos$¢ zostanie pomniejszona o powotane powyzej czeSci dziatek numer 68 i
69/2, a ponadto ustalaja, ze jezeli powotane powyzej czesci dziatek numer 68 i 69/2
nie bedg wchodzity w skiad Nieruchomosci wspdinej, zgodnie z ustaleniami
niniejszego ustepu, to w takim przypadku cena, ani pozostate postanowienia Umowy
nie podlegajg zmianie, przy czym w tej sytuacji Nabywca wyraza zgode na
bezciezarowe, to jest bez przepisywania roszczenia Nabywcy, o ktérym mowa w § 17
tego aktu odtgczenie powotanych powyzej czesci dziatek numer 68 i 69/2
stanowigcych pas drogowy z Ksiegi wieczystej i wydzielenie ich do osobnej ksiegi
wieczystej (istniejgcej lub nowozatozonej) przez Dewelopera albo przez Miasto
POZN@N.  ===mmmm e m e e e e e e e e e e e

Strony uzgadniajg, ze Deweloper ma prawo podja¢ decyzje dotyczaca czesci dziatek
numer 68 i 69/2 stanowigcych pas drogowy (Nabywca akceptuje wszystkie powotane
nizej opcje);:----------------- == mmmm e memh e eeeee
a) Deweloper odtgczy czesci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigce pas drogowy z
przedmiotowej Ksiegi wieczystej niezaleznie od tego czy docelowo zostanie wydana
prawomocna decyzja o jej przejsciu na wtasno$¢ Miasta Poznan albo niezaleznie od
tego, czy wiasnosS¢ tych czesci dziatek numer 68 i 69/2 zostanie przeniesiona na
Miasto Poznan przez Dewelopera w drodze porozumienia lub umowy i wowczas te
czesci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigce pas drogowy nie bedg wchodzity w sktad
Nieruchomosci WSPOINE],—----=--==-======= = m oo o meeeeeeeeeeeee
b) wniosek o odtgczenie czesci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigcych pas drogowy
ztozony bedzie przez Miasto Poznan i wowczas czesci dziatek numer 68 i 69/2
stanowigce pas drogowy nie bedg wchodzity w sktad Nieruchomosci wspdlnej,---------
c) do chwili powstania wspdlnoty mieszkaniowej nie bedzie wydana prawomocna
decyzja o przejsciu na witasno$¢ Miasta Poznan czesci dziatek numer 68 i 69/2
stanowigcych pas drogowy (jezeli stosowne postepowanie zostanie wszczete) i
wodwczas wspolnota mieszkaniowa stanie sie strong tego postepowania albo ta czesé
dziatek numer 68 i 69/2 nie zostanie przeniesiona przez Dewelopera na Miasto
Poznan, a tym samym Nabywca akceptuje fakt, ze czeSci dziatek numer 68 i 69/2
stanowigce pas drogowy mogg docelowo nie wchodzi¢c w sktad Nieruchomosci
wspolnej (dotyczy to takze okresu po przeniesieniu wtasnosci),---------------------------
d) przed powstaniem wspdlnoty mieszkaniowej zostanie wydana prawomocna
decyzja o przejsciu na witasno$¢ Miasta Poznan czesci dziatek numer 68 i 69/2
stanowigcych pas drogowy albo wiasnos¢ tych czesci dziatek numer 68 i 69/2
zostanie przeniesiona na Miasto Poznan przez Dewelopera w drodze porozumienia
lub umowy i wéwczas jezeli do chwili powstania wspdlnoty mieszkaniowej nie bedzie
ztozony wniosek o odfgczenie do nowozatozonej ksiegi wieczystej tych czesci dziatek




numer 68 i 69/2 to wdwczas Deweloper moze ztozy¢ wniosek o zatozenie nowej
ksiegi wieczystej dla dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci wspoélnej,------------
przy czym w przypadkach opisanych w literach a) i b) Nabywca wyraza zgode na
bezciezarowe, to jest bez przepisywania roszczenia Nabywcy, o ktérym mowa w § 17
tego aktu odfgczenie czesci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigcych pas drogowy z
Ksiegi wieczystej i wydzielenie czeSci dziatek numer 68 i 69/2 stanowigcych pas
drogowy do osobnej ksiegi wieczystej (istniejgcej lub nowozatozonej) przez
Dewelopera albo przez Miasto Poznan, a w przypadku opisanym w literze d) powyzej
Nabywca wyraza zgode na wykreSlenie roszczenia o ktérym mowa w § 17 tego aktu z
KSI€Qi WIECZYSEE]. ====m=mmmmmmmmm oo o o oo e e e e e

2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze: --
- nieruchomo$¢ stanowigcg dziatki numer 56/22, 69/2, 68, 66, 67 spoika
CONSTRUCTA PLUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
(ktéra nastepnie ulegta przeksztatceniu w spdotke CONSTRUCTA PLUS spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoScig, powotang w komparycji aktu notarialnego na
podstawie uchwaty z dnia 14 wrzesnia 2023 roku wspdinikow spdétki CONSTRUCTA
PLUS spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig  spétka  komandytowa
zaprotokotowanej aktem notarialnym sporzadzonym dnia 14 wrze$nia 2023 roku
przez Anne Kantorskg Notariusza w Poznaniu - repertorium A numer 9434/2023 i
wpis do rejestru przedsiebiorcdw spotki przeksztatconej nastgpit w dniu 31
pazdziernika 2023 roku) nabyla na podstawie umowy sprzedazy zawartej z osobg
fizyczng dnia 23 czerwca 2017 roku w formie aktu notarialnego sporzadzonego w
niniejszej kancelarii notarialnej — Repertorium A numer 7718/2017,
- nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke numer 64 spétka CONSTRUCTA PLUS spotka z
ograniczong odpowiedzialnoScig spdtka komandytowa nabyta na podstawie umowy
przeniesienia wiasnosci w trybie art. 98 ust. 3 w zw. z art. 131 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami zawartej z Miastem Poznan dnia
24 listopada 2021 roku w formie aktu notarialnego sporzadzonego w niniejszej
kancelarii notarialnej — Repertorium A numer 22230/2021,
- w dziale II Ksiegi wieczystej jako wytgczny wiasciciel wpisany jest Deweloper na
powotanych wyzej podstawach prawnych, przy czym w dziale II Ksiegi wieczystej
jako podstawe wpisu ujawniono takze informacje odpowiadajgcg odpisowi pethemu
rejestru przedsiebiorcdw z dnia 9 listopada 2023 roku wobec przeksztatcenia
wczesniej ujawnionej w dziale II Ksiegi wieczystej spotki CONSTRUCTA PLUS spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa w spdtke CONSTRUCTA PLUS
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, --------------==-==-====mmmmmm oo
- dziat II Ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych niewykreSlonych wzmianek
WNIOSKACH  ======== == m e e oo e e e e e e e e
- nie toczy sie postepowanie dotyczace prawidtowosci nabycia Nieruchomosci lub
mogace skutkowal utratg wiasnosci Nieruchomosci, z zastrzezeniem toczgcego sie
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przed Wojewodg Wielkopolskim postepowania w sprawie o0 sygnaturze SN-
V.7533.51.2018.3 dotyczacego przejScia dziatki numer 56/22 na wiasnosS¢ Miasta
Poznania z dniem 1 stycznia 1999 roku, na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 roku Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng, jako terenu zajetego pod droge publiczng w dniu 31 grudnia 1998 roku, ---
- Nieruchomo$¢ nie zostata nabyta jako nieruchomos$¢ rolna w rozumieniu ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego po zmianie objetej ustawa, ktdra weszta w zycie dnia
30 kwietnia 2016 (Dz.U.2016.585) albowiem w chwili nabycia dziatki wchodzace w
sktad Nieruchomosci nie stanowity nieruchomosci rolnej w rozumieniu ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego ani nie byly nieruchomoscig rolng w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, albowiem w ewidencji gruntdw w chwili nabycia dziafki
oznaczone byly nastepujgco: dziatka numer 64 oznaczona byla jako B — tereny
mieszkaniowe, dziatka numer 56/22 oznaczona byfa jako dr — drogi, a dziatki numer
69/2, 68, 66 i 67 oznaczone byly jako Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, nie
obowigzywat plan zagospodarowania przestrzennego co do zadnej z dziatek, a co do
jednej z nich wydano ostateczng decyzje o warunkach zabudowy o przeznaczeniu w
catosci nierolnym i nie wydano innych decyzji o warunkach zabudowy — w chwili
NAbYCia, ===========mmm e e e e e e e e S e e

3. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze: --
- Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipotekami, Zadnymi stuzebnoSciami ani zadnymi
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi,
- Nieruchomos¢ nie stanowi przedmiotu prawa pierwokupu (w tym dotyczgcego
rewitalizacji, wynikajgcego z ustawy o lasach ani z ustawy Prawo wodne,
nieruchomo$¢ nie jest potozona na terenie parku narodowego, ani w specjalnej
strefie ekonomicznej, nie zastrzezono umownego prawa pierwokupu, wobec
Nieruchomosci nie wydano decyzji o ustaleniu na niej lokalizacji inwestycji celu
a0 ] [lordp (= [ ) e
- Nieruchomos$¢ nie stanowi takze przedmiotu innych niz powotane wyzej praw (w
tym dozywocia ani prawa odkupu) lub roszczen osob trzecich innych niz roszczenia
nabywcéw o wybudowanie budynku, wyodrebnienie w nim lokali mieszkalnych i
przeniesienie praw wifasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z
lokali na nabywcow, ktére nie dotyczg Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej
umowy oraz innych niz roszczenia o przeniesienie praw wiasnosci lokali, ktore nie
dotyczg Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy,------------- -
- w dziatach III i IV Ksiegi wieczystej nie widniejg zadne niewykreslone wzmianki o
whnioskach inne niz dotyczgce wpisdw roszczen o przeniesienie praw wiasnosci lokali,
ktdre nie dotycza Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy oraz inne niz
dotyczaca wpisu roszczenia nabywcy o wybudowanie budynku, wyodrebnienie w nim
lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wilasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu na nabywce, ktéra nie dotyczy Lokalu
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stanowigcego przedmiot niniejszej umowy ani wpisy inne niz wpis roszczenia
nabywcy o wybudowanie budynku, wyodrebnienie w nim lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa witasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu na nabywce, ktdre to roszczenie nie dotyczy Lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy oraz wpis roszczenia 0 przeniesienie prawa witasnosci lokalu, ktdre
to roszczenie nie dotyczy Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, w dziale
III Ksiegi wieczystej nie widniejg zadne niewykreslone ostrzezenia,--------
- Nieruchomo$¢ nie jest zajeta w postepowaniu egzekucyjnym, nie istniejg
ograniczenia w rozporzadzaniu Nieruchomoscia,
- Nieruchomo$¢ znajduje sie w niezaktdoconym posiadaniu Dewelopera,------------------
i wedtug wiedzy Dewelopera: -============mmmmmm e
* sgd nie stwierdzit zasiedzenia Nieruchomosci ani jej czesci, jak réwniez nie istniejg
przestanki do stwierdzenia zasiedzenia Nieruchomosci ani jej czesci,
* sad nie stwierdzit zasiedzenia stuzebnosci na Nieruchomosci, jak réwniez nie
istniejg przestanki do stwierdzenia zasiedzenia stuzebnosci na Nieruchomosci,----------
- wedlug wiedzy Dewelopera nie toczg sie zadne postepowania sadowe
i administracyjne dotyczace Nieruchomosci lub majgce wptyw na jej stan prawny, ani
Deweloper nie ma wiedzy by przestanki do wszczecia takich postepowan istniaty, z
zastrzezeniem (1) toczacego sie przed Wojewoda Wielkopolskim postepowania w
sprawie o sygn. SN-V.7533.51.2018.3 dotyczacego przejscia dziatki numer 56/22 na
wiasnosS¢ Miasta Poznania z dniem 1 stycznia 1999 roku na podstawie art. 73 ust. 1
ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng jako terenu zajetego pod droge publiczng w dniu
31 grudnia 1998 roku (2) mozliwosci przejecia wiasnosci czesci dziatek numer 68 i
69/2 stanowigcych pas drogowy przez Miasto Poznan, jak to opisano powyzej,---------
- nie toczg sie postepowania rozgraniczeniowe dotyczgce Nieruchomosci, jak rowniez
Deweloper nie ma wiedzy by przestanki do wszczecia takich postepowan istniaty,-----
- nie ma obowigzku ptacenia optaty rocznej z tytutu wylgczenia spod produkcji rolnej
ani lesnej gruntu NieruchomOSCi.-=--=--=========== === oo

4. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze: -
- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — do ulic Poznanskiej
| Waskig], =========mmmmmmmmm o e e oo e e e
- dla obszaru, na ktérym potozone sg przedmiotowe dziatki nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, jednakze dla dziatek wchodzacych w sktad
zdefiniowanej w ust. 1 Nieruchomosci, a takze dla dziatek numer 56/19, 56/20 i
56/33 po rozpatrzeniu wniosku Dewelopera wydana zostata 25 lutego 2022 roku
decyzja numer 102/2022 o warunkach zabudowy (numer sprawy UA-
1.6730.636.2021) ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo — handlowg na
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projektowanych dziatkach powotanych wyzej potozonych w Poznaniu u zbiegu ulic
Waskiej i Poznanskiej, ktdra jest ostateczna i prawomocna,
- na dzien podpisania niniejszej umowy Wojewoda Wielkopolski nie stwierdzit
przejScia na Miasto Poznan prawa wiasnosci dziatki numer 56/22 oznaczonej w
ewidencji gruntdw jako Dr- drogi, -=--=--==-====mmmm oo
- Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw jednakze potozona jest na
terenie objetym ochrong konserwatorskg. ----==============mmmmmm oo

5. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze: --

* Prezydent Miasta Poznania wydat w dniu 23 czerwca 2022 roku decyzje nr
666/2022 (UA-V.6740.470.2022), zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe i rozbidrke Constructa Plus spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétce
komandytowej z siedzibg w Poznaniu (ktéra to spotka ulegta przeksztatceniu w
spotke CONSTRUCTA PLUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zgodnie z
wyjasnieniami objetymi treScig niniejszego aktu notarialnego), obejmujacg budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo — handlowg potozonego
u zbiegu ulic Waskiej i ul. Poznanskiej w Poznaniu oraz rozbidrke istniejgcego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Poznanskiej 12 w Poznaniu wraz z
infrastrukturg towarzyszacg i automatem pocztowym, ogrodzeniem oraz nawierzchnig
utwardzong (dziatki nr ew. 56/19, 56/20, 56/22, 56/33, 64, 66, 67, 68, 69/2, ark. 10,
obreb Jezyce) w Poznaniu, ktéra to decyzja nie zostata zaskarzona — jak zapewnia
Petnomocnik Dewelopera - i stata sie ostateczna z dniem 14 lipca 2022 roku;----------
* Zastepca naczelnika Wydziatu Zarzadzania i Ewidencji Drog wydat na wniosek
Constructa Plus spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtki komandytowej z
siedzibg w Poznaniu (ktdéra to spdtka ulegta przeksztatceniu w spétke CONSTRUCTA
PLUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zgodnie z wyjasnieniami objetymi
treScig niniejszego aktu notarialnego) w dniu 25 marca 2022 roku ostateczng z dniem
1 kwietnia 2022 decyzje (UZ.P].4150.POZN.5.2022) obejmujgcg zezwolenie na
lokalizacje balkondw, nadwieszen i wykuszy — pas drogowy: ul. Poznanska, kategoria
drogi: powiatowa, obreb: Jezyce (21), arkusz: 10, dziatka nr: 56/20, 56/19, 56/33; z
treSci dokumentu wynika miedzy innymi, ze:-------==-==== = m o s
- inwestor ponosi petng odpowiedzialnoS¢ za ewentualne szkody wynikte w trakcie
wykonywania robot oraz w trakcie funkcjonowania balkondw, nadwieszen i wykuszy,
tak zaréwno w stosunku do 0sdb trzecich, jak i zarzadcy drogi z tytutu uszkodzenia
urzadzen pasa drogowego jak i innych urzadzen umieszczonych w pasie drogowym
niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu,------------==========mmmmumv
- inwestor zobowigzany jest do utrzymania balkondw, nadwieszen i wykuszy w
dobrym stanie technicznym,-----============ == s s
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- za umieszczenie balkondéw, nadwieszen i wykuszy w pasie drogowym ZDM pobieraé
bedzie optaty za zajecie pasa drogowego (na wniosek w zatgczeniu) zgodnie z art. 40
ust. 1, ust. 2 pkt. 1i 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust. 11, ust. 13, 13a i ust. 15 ustawy z
dnia 15 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz uchwatg NR XLV/469/1V/2004
Rady Miasta Poznania z dnia 25 maja 2004 r. w sprawie wysokosci stawek opfat za
zajecia pasa drogowego drdg publicznych w granicach administracyjnych miasta
Poznania;=================m s e e
w tym miejscu notariusz pouczyta o ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych w szczegdlnosci o tresci art. 40 ust. 5:--------------------- -

,5. Oplate za zajecie pasa drogowego w celu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, ustala
sie jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni pasa drogowego zajetej
przez rzut poziomy urzadzenia i stawki optaty za zajecie 1 m? pasa drogowego
pobieranej za kazdy rok umieszczenia urzadzenia w pasie drogowym (...)";-------------

Deweloper nie wyklucza, ze w przypadku podziatu dziatek 68 i 69/2 i wydzielenia z
nich czesci zajetej pod pas drogowych powstanie sytuacja, w ktérej elementy
Budynku potozone od strony ul. Waskiej (takie jak wykusze, elementy konstrukcyjne)
beda wchodzity w przestrzen pasa drogowego; w takim wypadku, zgodnie z ustawg z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych mozliwe bedzie natozenie na
Dewelopera lub powstata wspdinote mieszkaniowg optaty za zajecie pasa
drogowego, co Nabywca akceptuje i niezaleznie od momentu powstania takiego
obowigzku nie bedzie uwazat powyzszego za wade prawng Lokalu lub Nieruchomosci
WSPOINE] )~ === mmmm o oo -
Nabywca os$wiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o powotanych wyzej
obowigzkach, =============== = e

* Prezydent Miasta Poznania wydat w dniu 10 pazdziernika 2024 roku spétce
CONSTRUCTA PLUS spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig decyzje nr 704/2024 o
zmianie pozwolenia na budowe, w sprawie zmiany decyzji pozwolenia na budowe nr
666/2022 (UA-V.6740.470.2022), powotanej wyzej, i z tresci tej decyzji wynika
zmiana decyzji pozwolenia na budowe w zakresie likwidacji jednej kondygnacji
podziemnej, zmiany liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, zmiany
liczby miejsc postojowych rowerowych, zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania
czesci parteru (cze$¢ powierzchni przeznaczonej na lokale ustugowe przeznacza sie
na lokalizacje hali garazowej) i zatwierdzenie projektu budowlanego zamiennego,
ktora to decyzja nie zostata zaskarzona — jak zapewnia Petnomocnik Dewelopera - i
stata sie ostateczna z dniem 19 listopada 2024 roku,------------------
2) na Nieruchomosci Deweloper przeprowadza na podstawie Decyzji
przedsiewziecie deweloperskie (Przedsiewziecie deweloperskie), to jest proces,
w wyniku realizacji ktorego, na rzecz Nabywcy zostang przeniesione prawa
wynikajgce z Umowy deweloperskiej (na podstawie ktdrej ustanowiona zostanie
odrebna wtasno$¢ Lokalu mieszkalnego opisanego w Umowie deweloperskiej
i przeniesiona zostanie wtasnos¢ tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
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tego Lokalu na Nabywce) obejmujgce budowe w rozumieniu ustawy prawo
budowlane (oraz czynnosci faktyczne iprawne, o ktorych mowa w Ustawie
deweloperskiej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo -
handlowg na terenie nieruchomosci przy ul. Poznanskiej i Waskiej (dziatki nr ew. 64,
56/22, 69/2, 68, 66 i 67, ark. 10, obreb Jezyce) w Poznaniu;---------==============nnmmu-
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego
na podstawie Decyzji dotyczacej rozbidrki Deweloper dokonat rozbidrki istniejgcego
budynku powotanego w § 1 ust. 1 tego aktu notarialnego, co nastgpito przed
rozpoczeciem prac budowlanych prowadzonych na podstawie Decyzji.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
nie bedzie zadan inwestycyjnych,--------=--=- - mm

6. Petnomocnik Dewelopera wyjasnia, ze budowy w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego dotyczy ponizsze: ----==========mmmmmmm s e

a) na Nieruchomosci wzniesiony zostanie wytgcznie jeden budynek, ktérego
potozenie okreslono na zatgczniku numer 1 (,,Budynek”),

b) Budynek bedzie posiadat siedem kondygnacji (sze$¢ kondygnacji nadziemnych i
jedng kondygnacje podziemng na ktdrej znajdowac sie bedzie Hala garazowa, ktéra
stanowita bedzie cze$¢ Nieruchomosci wspodlnej) i w Budynku znajdowaé sie beda
dwa segmenty z oddzielnymi wejsciami,- ------==--=-==-==m=mmmm s

c) w Budynku znajdowac sie bedg tacznie 58 lokale, w tym: 52 lokale mieszkalne na
wszystkich kondygnacjach nadziemnych, 6 lokali niemieszkalnych - ustugowych na
POZIOMIE PAM U, === === === === = o e e e e

d) dostep do lokali mieszkalnych w Budynku bedzie sie odbywat przez klatki
schodowe (wejscia od ul. Poznanskiej) i winde osobowg przystosowang takze dla
0sob z niepetnosprawnoscig, dostep do lokali niemieszkalnych — ustugowych w
Budynku bedzie sie odbywat bezposrednio z ulicy, a dostep do Hali garazowej, ktéra
bedzie sie znajdowata na kondygnacji podziemnej i stanowita bedzie czes¢
Nieruchomosci wspdlnej bedzie zapewniony z parteru Budynku od ul. Waskiej
wjazdem przez winde samochodowg lub podnosnik samochodowy,

e) na kondygnacji podziemnej Budynku znajdowac sie miato 9 komdrek lokatorskich
(w miejscach wskazanych na zatgczniku numer 5 do Umowy), z ktérych korzystac
mieli wylgcznie wiasciciele lokali, ktérym takie prawo miato zosta¢ przyznane na
podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci wspdlnej, jednakze:----------
- W miejsce pierwotnie zaprojektowanych komédrek 1, 2, 3, 4 i 5 powstanie jedna
przestrzen, to jest strefa relaksu z grotg solng (,Strefa Relaksu”) zaznaczona na

13



zataczniku nr 5 do niniejszej Umowy, ktora bedzie stanowi¢ cze$¢ Nieruchomosci
wspolnej i bedzie stuzy¢ do wspdlnego uzytku wszystkich wiascicieli lokali, przy czym
w umowie po podziat quoad usum Nieruchomosci wspolnej mogg zosta¢ okreslone
szczegolne zasady korzystania ze Strefy Relaksu, w szczegdlnosci okreSlone godziny,
w ktdrych bedzie ona otwarta, zasady higieniczne, ograniczenia w korzystaniu; w
zwigzku z tym, ze Strefa Relaksu stanowi¢ bedzie cze$¢ Nieruchomosci wspdinej
koszty zarzadu Strefg Relaksu bedg podlega¢ pod ogdine zasady partycypacji w
kosztach zarzadu nieruchomoscig wspolng wynikajgce z ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku 0 wtasnosSci lokali, =--==-===========m == m oo e
- W zwigzku z utworzeniem Strefy Relaksu pozostang 4 komdrki lokatorskie
oznaczone na zatgczniku numer 5 jako 6, 7, 8 i 9, z ktorych korzysta¢ bedg mogli
wylgcznie wihasciciele lokali, ktérym takie prawo zostanie przyznane na podstawie
umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci wspdlnej,----------

f) na kondygnacji podziemnej Budynku znajdowac sie bedg 2 rowerownie, ktdre
przeznaczone beda do korzystania przez wszystkich wtascicieli lokali wspdlnie,---------

g) na dachu Budynku znajdowac sie bedzie teren oznaczony na zatgczniku numer 1
jako ,projektowana zielen niska na stropodachu/dziedzince”, ktory nie bedzie
przeznaczony do korzystania przez zadnego witasciciela lokalu na podstawie umowy o
podziat quoad usum — bedzie z dostepem tylko dla stuzb technicznych,

h) w czeSci Nieruchomosci wspolnej w Budynku na poziomie parteru znajdowac sie
bedzie $Smietnik, sktadajacy sie z dwdch pomieszczen (jedno pomieszczenie na $mieci
lokali mieszkalnych i drugie pomieszczenie na $mieci lokali niemieszkalnych),
zaznaczonych na zalgczniku numer 4a, ktory to Smietnik bedzie stanowit dwa
wyodrebnione pomieszczenia w Budynku,

i) na kondygnacji podziemnej Budynku mogg znajdowa¢ sie wezly cieplne,
pomieszczenia techniczne, przedsionki, klatki schodowe rozdzielnie, pompy
oddymiania, wentylatorownia, pomieszczenia wodomierzy a takze inne
pomieszczenia, ktére zwigzane bedg z funkcjonowaniem Budynku i obstuga
wspdinoty, e

j) na kondygnacji podziemnej Budynku znajdowac sie bedg miejsca na urzadzenia
wentylacyjne, chtodnicze i klimatyzacyjne zgodnie z zatacznikiem numer 5 do Umowy
i w tych miejscach mogg by¢ umieszczone urzadzenia wentylacyjne, chiodnicze i
klimatyzacyjne, z ktorych korzysta¢ mogg wiasciciele lokali dowolnie wskazanych
przez Dewelopera na podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci
WSPOINE], =mmmmmmmmmmmmm o oo o oo o e e
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k) na dachu Budynku znajdowac sie beda miejsca na urzadzenia wentylacyjne,
chtodnicze i klimatyzacyjne zgodnie z zatacznikiem numer 6 do Umowy i w tych
miejscach mogg by¢ posadowione urzadzenia wentylacyjne, chtodnicze i
klimatyzacyjne, z ktorych korzysta¢ mogg wiasciciele lokali dowolnie wskazanych
przez Dewelopera na podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci
WSPOINE], === e

) ilo$¢ miejsc postojowych i garazowych: facznie 26, w tym:--------------=-----mmmmem—-

- 19 miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej Budynku, z ktorych korzystac
beda mogli wylgcznie witasciciele lokali na podstawie umowy o podziat quoad usum
Nieruchomosci WSPOINE],—----=--=========mm oo oo o e
- w Budynku na parterze znajdowal sie bedzie 7 miejsc postojowych (w tym 1
przystosowane dla oséb z niepetnosprawnoscig), ktore oznaczone sg na zatgczniku
numer 4a do Umowy, a mozliwoS¢ korzystania z powotanych miejsc na parterze
wynika¢ bedzie z umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci wspdlnej, natomiast
dostep do tych miejsc postojowych bedzie zapewniony z parteru Budynku od ul.
Waskiej wjazdem przez winde samochodowg lub podnosnik samochodowy,------------

M) N@ POZIOMI@;===========mmmm == e e e oo e e e oo e oo e e
- parteru znajdowac sie bedzie dziedziniec, ktéry jest oznaczony na zatgczniku numer
4a do Umowy jako dziedziniec -B i na dziedzincu znajdowal sie bedg tarasy
zaznaczone na zatgczniku numer 4a do Umowy, z ktérych korzysta¢ bedg wylacznie
wiasciciele tych lokali, z ktérych prowadzg wejscia na te tarasy na podstawie umowy
o0 podziat quoad usum Nieruchomosci wspdlnej, natomiast pozostata czeS¢ dziedzinca
-B nie bedzie przeznaczona do bezposredniego korzystania przez zadnego wiasciciela
lokalu ani przez wszystkich wtascicieli lokali wspdinie (to jest bez prawa wejscia),
przy czym wejscie na dziedziniec -B mozliwe bedzie wytgcznie dla odpowiednich
stuzb (technicznych, dbajacych o porzadek i utrzymanie tego dziedzinca),---------------
- pierwszego pietra znajdowac sie bedzie dziedziniec, ktdry jest oznaczony na
zataczniku numer 4b do Umowy jako dziedziniec -A i na dziedzifcu znajdowac sie
beda tarasy zaznaczone na zaftgczniku numer 4b do Umowy, z ktorych korzystac
beda wytacznie wiasciciele tych lokali, z ktérych prowadzg wejscia na te tarasy na
podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci wspodlnej, natomiast
pozostata cze$¢ dziedzinca -A nie bedzie przeznaczona do bezposredniego
korzystania przez zadnego wiasciciela lokalu ani przez wszystkich witascicieli lokali
wspolnie (to jest bez prawa wejscia), przy czym wejscie na dziedziniec -A mozliwe
bedzie wylacznie dla odpowiednich stuzb (technicznych, dbajacych o porzadek i
utrzymanie tego dziedzinca).-------=--==-=m-mm s

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:--------------------------
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- z powotanych wyzej: miejsc postojowych, komorek lokatorskich jak réwniez
tarasdw, balkondw i loggi korzysta¢ bedg wylgcznie wiasciciele tych lokali, ktore
zostaty wskazane przez Dewelopera na podstawie umowy o podziat quoad usum
Nieruchomosci WSPOINE],—----=--=========m oo oo o oo
- Z miejsc postojowych oraz z komdrek lokatorskich korzysta¢ bedg i posiadac je
beda wylacznie wiasciciele tych lokali, ktérym odpowiednio przyznane zostang prawa
wylgcznego posiadania i korzystania z tych miejsc postojowych lub komdrek
lokatorskich na podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci wspdlnej, a
tym samym te miejsca postojowe i komorki lokatorskie nie mogg by¢ zbyte
samodzielnie, gdyz sg uprawnieniami zwigzanymi z konkretnymi lokalami.--------------

7. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze prace Przedsiewziecia deweloperskiego
prowadzone bedg w ten sposdb, ze po dokonaniu tych prac Budynek i teren wokot
niego stanowigce Nieruchomo$¢ wspdlng znajdowac sie bedg w technologii oraz
standardzie prac wykonczeniowych zgodnie z zatgcznikiem numer 3 do Umowy.---

8. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze w Budynku w segmencie ...........
znajdowa¢ sie bedzie lokal mieszkalny (Lokal) oznaczony obecnie
nuMereM. ....eceeeeee..... Ry O

* usytuowany na ietrze Budynku, zaznaczony takze na rzucie
kondygnadji, stanowigcym zatacznik numer 2 do niniejszej umowy,
* 0 powierzchni uzytkowej WYNOSZ3Cej susrsrsrsssesss m2_(bez pomieszczen
przynaleznych — Lokal nie bedzie posiadat pomieszczen przynaleznych), obliczonej
wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07, a tym samym Petnomocnik Dewelopera
wskazuje sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego;

* skfadajgcy Si€  Z  POMIESZCZEN:iiiesresressessessessessessensens o owierzchni
WYNOSZJCCeJ:uuesrare ITD., zaznaczonych na rzucie lokalu stanowigcym zatgcznik
numer 2 do Umowy,

* ktorego czeS¢ skladowg stanowi¢ bedzie: ............ /ktérego czesci sktadowej nie

bedzie stanowic¢ balkon, ani loggia, ani taras,----------=--===========mmmmmmm oo
* o zakresie i standardzie prac wykonczeniowych Lokalu, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie Deweloper zgodnym z trescig zatgcznika numer 3 do Umowy,------

Nabywca oswiadcza, Zze zapoznat sie w catosci z treScig zatgcznika numer 3 do
Umowy oraz akceptuje Jego treSC. ==--mmmmmmmmmmm oo oo e

9. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze termin rozpoczecia prac budowlanych
Przedsiewziecia deweloperskiego okreslony zostat na dzien 30 wrzeSnia 2022 roku, a
termin zakonczenia prac budowlanych Przedsiewziecia deweloperskiego okreslony
zostat na dzien 03 czerwca 2026 roku, -=--=--=========mmmm oo
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10a) Petnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze wobec braku obcigzenia hipotecznego
na Nieruchomosci Umowa nie zawiera informacji o zgodzie banku na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci po zaptacie
petnej ceny przez Nabywce, o ktdorej mowa w art. 25 Ustawy.

10b) Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze bank — wierzyciel, na rzecz ktorego
wpisana bedzie ewentualna hipoteka, o ktérej mowa w § 2 tego aktu notarialnego,
wyrazi przed wpisaniem do Ksiegi wieczystej hipoteki na rzecz tego banku, zgode na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci Lokalu po zaptacie catej ceny za Lokal przez
NabYWCE, =====mmmm e m o e e e e e e e e e e

10c) Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza ponadto, Ze ilekro¢ w niniejszej Umowie
mowa jest o banku w odniesieniu do podmiotu prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy oraz banku - wierzycielu nalezy rozumie¢ przez to takze
spotdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg.—------------ -

11. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze rozpoczat sprzedaz - podat do publicznej
wiadomosci informacje na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w niniejszej Umowie (budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig ustugowo - handlowg na terenie
nieruchomosci przy ul. Poznanskiej i Waskiej (dziatki nr ew. 64, 56/22, 69/2, 68, 66 i
67, ark. 10, obreb Jezyce) w Poznaniu) po dacie wejscia w zycie ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, a przed dniem wejscia w zycie Ustawy, to jest przed dniem 01 lipca
2022 roku, a takze zawart przed tym dniem jedng umowe deweloperskg w
rozumieniu art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przy czym niniejsza
Umowa zawierana jest w trybie Ustawy, albowiem uptynat okres 2 lat od dnia wejscia
W zyCie UStaWy . =====mmmmm e e e e e e

12. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, Zze nie nastgpity zmiany danych Ilub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach w czasie
pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego (Prospekt informacyjny) wraz z
zatgcznikami Nabywcy, a podpisaniem Umowy; dane i informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktdrych zawierana
jest Umowa deweloperska sg zgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu
podpisania Umowy deweloperskigj.--==============mmmmm oo

§2
Oswiadczenia Nabywcy
1a) Nabywca o$wiadcza, Ze: --------=--=======m= ==




1. odebrat od Dewelopera doreczony mu przez Dewelopera zgodnie z art. 21 Ustawy
Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami (zaltgacznik numer 7 do Umowy) w
terminie umozliwiajgcym zapoznanie sie z ich trescig (Deweloper spetnit wszystkie
obowigzki okre$lone w art. 21 Ustawy); Nabywca zapoznat sie z trescig Prospektu
informacyjnego i zatgcznikdw, ktérg w catosci akceptuje, w szczegdlnosSci zapoznat
sie z trescig wzoru umowy deweloperskiej - zatgcznika do prospektu informacyjnego,
2. Deweloper przekazat Nabywcy szczegdtowe dane i informacje dotyczace swoijej
sytuacji prawno - finansowej oraz Przedsiewziecia deweloperskiego, w tym
konkretnego oferowanego do sprzedazy Lokalu mieszkalnego w zakresie okreslonym
w Prospekcie informacyjnym, ==-=========m=mmmmm e e e e
3. zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa: 60-616 Poznan, przy ul. Matopolskiej numer 12 lok. 1 - w siedzibie
Dewelopera) z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy, zgodnie z
treScig art. 26 Ustawy, tj. z: m e
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,----------------
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, -- = =—mmmmmeemeee
3) pozwoleniem na budowe, o ktérym mowa w § 1 tego aktu notarialnego,-------------
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata (w tym dotyczy to
spotki przed przeksztatceniem - CONSTRUCTA PLUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtki komandytowej; od przeksztatcenie nie uptynely jeszcze
dwa lata),-=-==========mmr e mm et e e e
5) projektem budowlanym; ============mmm e e
a ponadto Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze po wybudowaniu Budynku, przed
zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnos¢ Lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wifasnosci tego Lokalu na Nabywce Deweloper zapewni Nabywcy
mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z: decyzjg o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku, a takze z zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu;-------------
4. zna potozenie, powierzchnie dziatek opisanych w § 1 ust. 1 i kolejnych tego
paragrafu, a takze dane wynikajgce z prospektu dotyczace przeznaczenia
nieruchomosci sgsiadujgcych z Nieruchomoscig, ------------==-=====-=======m-mmm oo -
5. wyraza zgode na ustanowienie na Nieruchomosci przez Dewelopera nastepujgcych
ograniczonych praw rzeCzowych: ============mmmmmm e e
a) w zwigzku z zapewnieniem dostawy medidw do Budynku: stuzebnosci przesytu
lub stuzebnosci gruntowych na rzecz gestordw sieci lub dostawcéw medidw
lub wiascicieli (uzytkownikdéw wieczystych), ktdre s3 osobami prawnymi — gestorami
sieci lub dostawcami medidw, na warunkach okresSlonych przez Dewelopera, a takze
uzytkowania na rzecz powotanych wyzej podmiotow,------------ -
b) hipoteki lub hipotek: w kwocie i na warunkach okreSlonych swobodnie przez
Dewelopera, wynikajgcej/wynikajacych z umowy kredytowej, w ktorej udzielony
zostanie Deweloperowi kredyt wytgcznie zwigzany z  Przedsiewzieciem
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deweloperskim, jednakze wyraza zgode tylko z zastrzezeniem, Zze przed
ustanowieniem odpowiednio kazdej hipoteki bank — wierzyciel, na rzecz ktdérego
wpisana bedzie powotana wyzej hipoteka, oswiadczy na piSmie, ze wyrazi zgode
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci po wptacie
petnej ceny przez Nabywce; Deweloper zobowigzuje sie wyda¢ Nabywcy takie
oSwiadczenie banku na zadanie Nabywcy,
6. wyraza zgode na zmiane ilosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w Budynku —
w sposdb okreslony przez Dewelopera, a wynikajacy z podziatu lub potaczenia lokali,
takze na etapie budowy, wobec czego Przedsiewziecie deweloperskie moze byc
prowadzone na podstawie Decyzji zmienionej w powyzszy sposéb (takze
kilkukrotnie), =============mm e e e e e
7. przyjmuje do wiadomosci, iz w lokalach wchodzacych w sktad Budynku, mozliwe
jest dokonanie zmian konstrukcyjnych zmierzajacych do dokonania podziatu lub
potgczenia kazdego lokalu i utworzeniu w ich miejsce nowych lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci i Nabywca o$wiadcza, ze:-- -
- wyraza zgode na dokonywanie takich zmian i podziatéw lokali w przysztosci, a takze
na prowadzenie budowy, na podstawie decyzji zmieniajgcej Decyzje i to w zwigzku z
przewidzianym potgczeniem lub podziatem lokali,---------- -
- w razie koniecznosci Nabywca zobowigzuje sie przekaza¢ Deweloperowi lub
wiascicielowi danego lokalu zgode wyrazong w formie odrebnego dokumentu
spetniajgcego wymagania odpowiednich przepisOw prawa.--------------=-==-=======------
Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi petnomocnictwa, na okres do zakonczenia
zbycia ostatniego z lokali wybudowanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,
do ustanowienia odrebnej wtasnosci pozostatych lokali znajdujgcych sie w Budynku,
do prowadzenia wszelkich robot budowlanych na Nieruchomosci, oraz zmiany
wysokosci udziatdw we wspotwiasnosci w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci
lokalu przebudowanego w tym do gtosowania w imieniu Nabywcy na zebraniu
wspolnoty mieszkaniowej nad przyjeciem odpowiedniej uchwaty przez wspdlnote
mieszkaniowg, wyrazajgcej zgode na zmiane wysokosci udziatéw we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej i udzielajgcej zarzadowi / zarzadcy petnomocnictwa do
dokonania odpowiednich czynnosSci w tym zakresie zgodnie z art. 22 ust. 3 pkt 5) lub
5a) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (przy czym wysoko$é
udziatu winna by¢ zgodna z ustawg o wtasnosci lokali),---------------- --
8. przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze w opisanym wyzej Budynku znajdowac
sie bedg takze lokale niemieszkalne — ustugowe, wobec czego wyraza zgode wobec
kazdego z tych lokali zbywanych przez Dewelopera, ktdrg to zgode powtdrzy w
umowie ustanowienia odrebnej wiasno$¢ Lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wiasnosci tego Lokalu na Nabywce na:----------=-===mmmmm oo
a) zorganizowanie i prowadzenie w lokalu sklepu ogdlnospozywczego, a takze
dziatalnosci gastronomicznej lub handlowej oraz na prowadzenie sprzedazy napojow
alkoholowych w godzinach pracy sklepu, lub innej dziatalnosci gospodarczej przez
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Dewelopera lub jego nastepce prawnego oraz osoby bedace najemcg lub inne
upowaznione przez najemce (kazdorazowego wiasciciela prawnego lokalu),-----------
b) wykonanie w lokalu prac adaptacyjnych i ulepszenr, w tym dokonanie zmian
konstrukcyjnych, ============mmmmm e e
c) umieszczenie szyldu reklamowego wiasciciela lokalu lub jego najemcy oraz
partneréw handlowych, ktére bedg mogty by¢ zamieszczone zgodnie z projektem
wykonawczym i zastrzega sie, ze powinny by¢ one w formie neondw lub zblizonej
oraz po uzyskaniu akceptacji autora projektu budowlanego Budynku, przy czym na
taki montaz, nalezy uzyska¢ pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow, ---------
d) korzystanie z czeSci wspdlnych to jest terendw okalajgcych kazdy budynek w celu
dostaw towardw, jednakze wytgcznie pomiedzy godzing 6.00 a 22.00,
e) wykonanie nowego przytacza energetycznego w lokalu lub na rozdziat istniejgcego
przytgcza energetycznego oraz na zwiekszenie mocy pradu,
f) przepisanie licznika pradu, ================m === mm e e
g) wykonanie modernizacji wewnetrznej linii zasilajgcej (WLZ) oraz na montaz
urzgdzen pomiarowych w miejscu ustalonym z zaktadem energetycznym, -------------
h) zmiane sposobu uzytkowania lokali na sklep ogdlnospozywczy ze sprzedazg
alkoholu wiacznie, a nastepnie na dokonywanie zmian sposobu uzytkowania lokali
na cele innej dziatalnosci. —-----===--===m === mm oo

§3
Zobowigzania stron
1. Petnomocnik Dewelopera dziatajgcy w jego w imieniu i na jego rzecz zobowigzuje
Dewelopera do wybudowania na Nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu
notarialnego Budynku (opisanego w § 1 tego aktu notarialnego) oraz ustanowienia
odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego (opisanego w § 1 tego aktu notarialnego) i
przeniesienia wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
Lokalu na Nabywce (wraz ze zwigzanymi z Lokalem prawami w Nieruchomosci
wspodlnej, to jest wraz ze zwigzanym z Lokalem udziatem w Nieruchomosci
wspdlnej), w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczen oséb trzecich za wyjatkiem
obcigzenr, na ktére w § 2 tego aktu notarialnego wyrazit zgode Nabywca
(z zastrzezeniem ust. 4 tego paragrafu). =---==========mmmmmmm oo

Nabywca zobowigzuje sie do nabycia — przyjecia przeniesienia wiasnosci —
opisanego w § 1 tego aktu notarialnego Lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z tego Lokalu na Nabywce (wraz ze zwigzanymi z
Lokalem prawami w Nieruchomosci wspdlnej, to jest wraz ze zwigzanym z Lokalem
udziatem w Nieruchomosci wspdlnej), w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktore w § 2 tego aktu notarialnego
wyrazit zgode Nabywca (z zastrzezeniem ust. 4 tego paragrafu).

20



Nabywca zobowigzuje sie do spetnienia okreSlonego w niniejszej Umowie
Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia Lokalu. -------

2. Nabywca os$wiadcza, 7ze pozostaje STAN CYWILNY.---------------

3. Strony 0$wiadczajg, Ze: -------=--mmmmmmmm e
- udziat zwigzany z Lokalem odpowiadac bedzie stosunkowi powierzchni uzytkowej
Lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w Budynku,
- Nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedzie grunt Nieruchomosci — opisanych w § 1
tego aktu notarialnego dziatek numer: 56/22, 69/2, 68, 66, 67 i 64 oraz czesci
Budynku opisanego w § 1 tego aktu notarialnego i urzadzenia, ktdre nie stuzg
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali (Nieruchomos$¢é wspdlna), z zastrzezeniem
ustalen stron objetych § 1 ust. 1a, a dotyczacych dziatki numer 56/22 i ustalen
stron objetych § 1 ust. 1b tego aktu notarialnego, a dotyczacych dziatki numer 68 i
69/2. = e e o SR e

4. Pelnomocnik Dewelopera zobowigzuje sie, ze w przypadku zaptaty przez
Nabywce catej ceny za Lokal do umowy przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu
zawartej w wykonaniu Umowy deweloperskiej przedtozy bezwarunkowg zgode
wierzyciela hipotecznego na wyodrebnienie Lokalu z Ksiegi wieczystej bez
obcigzania ustanowiong na rzecz banku hipotekg lub bezwarunkowg zgode na
wykreslenie tej hipoteki z Ksiegi wieczystej, chyba ze w chwili zawarcia umowy
przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu zawartej w wykonaniu Umowy deweloperskiej
hipoteka ta zostanie wykreslona z Ksiegi wieczystej lub zostanie ztozony wniosek o
jej wykreslenie, do ktérego zostang przedtozone dokumenty stanowigce podstawe
wykreSlenia, wydane przez wierzyciela, z ktérych wynika¢ bedzie, ze hipoteka
WYJaE1a. ~--======= S e e e o e e e e e e e e e e

§4
Termin przeniesienia na Nabywce praw
1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie ustanowic
odrebng wiasnos¢ Lokalu mieszkalnego i przenie$¢ wiasnos¢ Lokalu na Nabywce do
dnia 31 grudnia 2026 roku, a Nabywca na termin ten wyraza zgode. ---------------

2. Notariusz pouczyfa o tresci art. 41 ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktdrym przeniesienie
na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, poprzedzone jest
odbiorem Lokalu mieszkalnego przez Nabywce, ktory nastepuje po
uprawomochieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Strony oSwiadczajg, ze do odbioru stosuje sie postanowienia Umowy.
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§5

Cena, wysokosc i terminy spetnienia swiadczen pienieznych przez

Nabywce
1. Strony ustalajg cene 1 m? (jednego metra kwadratowego) powierzchni uzytkowej
Lokalu na kwote stanowigcg sume ceny netto w WySOKOSCi wureresrases ztotych

i naleznego od sprzedazy, obliczonego od tej kwoty, podatku od towardw i ustug
(VAT), w odpowiednio obowigzujgcej stawce tego podatku, ktéra to cena 1 m?
powierzchni Lokalu, zawierajgca nalezny od sprzedazy podatek od towardw i ustug
VAT przy obecnej stawce podatku od towarédw i ustug VAT — 8% - wynosi

2. Strony ustalajg, ze cena nabycia Lokalu i zwigzanego z nim udziatu
w Nieruchomosci wspdlinej (z ktérym to Lokalem zostanie zwigzane uprawnienie do
korzystania z czesci Nieruchomosci wspdlnej w_zakresie komdrki lokatorskiej /
miejsca _ postojowego na _parterze  Budynku / _miejsca _ postojowego
(przystosowanego dla osob z niepetnosprawnoscig) na parterze Budynku / miejsca
postojowego w _Hali_garazowej, okreSlonej w dalszej czesci niniejszego aktu)
StANOWI SUME: === == === == oo e e e e e e e e
a) ceny Lokalu jako iloczynu: liczby metréw kwadratowych powierzchni Lokalu po
inwentaryzacji i ceny brutto 1 m? Lokalu okreslonej w ust. 1 uwzgledniajac cene 1
m?2 powierzchni Lokalu, zawierajacg nalezny od sprzedazy podatek od towardw i
ustug VAT w obecnie obowigzujgcej stawce podatku od towaréw i ustug VAT — 8%
— oraz powierzchnie Lokalu okreslong w § 1, cena nabycia Lokalu wynosi

b) kwoty stanowigcej sume: ceny (wynagrodzenia) netto za czeSC Nieruchomosci
wspdlnej, z ktérej na podstawie umowy o podziat quoad usum moze korzystaé
wiasciciel Lokalu w zakresie_komorki lokatorskiej / miejsca postojowego na parterze
Budynku / miejsca postojowego (przystosowanego dla 0sob z niepetnosprawnoscia)
na parterze Budynku / miejsca postojowego w Hali garaZzowej, opisanej w dalszej

podatku od towardw i ustug (VAT), ktéra przy obecnie obowigzujacej stawce
podatku od towardw i ustug VAT — 8% wynosi ............. zZtotych, a wiec przy obecnej
stawce podatku od towarow i ustug Vat jest to kwota brutto .....eue.. ztotych, --------
wobec powyzszego fgczna cena nabycia Lokalu wraz ze zwigzanym z nim udziatem
w Nieruchomosci wspolnej, z ktorym to Lokalem zwigzane jest uprawnienie do
korzystania z czeSci Nieruchomosci wspolnej w zakresie_komdrki lokatorskiej /
miejsca _postojowego na _parterze  Budynku / miejsca  postojowego
(przystosowanego dla 0sob z niepefnosprawnoscig) na parterze Budynku / miejsca
postojowego w Hali garazowej, okreSlonej w dalszej czesSci niniejszego aktu,
WYNOSi svesesasasananas ztotych, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.
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LUB (JEZELI Z LOKALEM NIE BEDZIE ZWIAZANE UPRAWNIENIE DO KORZYSTANIA
Z CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ W ZAKRESIE KOMORKI LOKATORSKIE] /
MIEJSCA POSTOJOWEGO NA PARTERZE BUDYNKU / MIEJSCA POSTOJOWEGO
(PRZYSTOSOWANEGO DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA) NA PARTERZE
BUDYNKU / MIEJSCA POSTOJOWEGO W HALI GARAZOWEJ)

2. Strony ustalaja, ze cena nabycia Lokalu i zwigzanego z nim udziatu
w Nieruchomosci wspolnej stanowi iloczyn liczby metrow kwadratowych powierzchni
Lokalu po inwentaryzacji i ceny brutto 1 m? Lokalu okreslonej w ust. 1, wobec
powyzszego uwzgledniajgc cene 1 m? powierzchni Lokalu, zawierajgcg nalezny od
sprzedazy podatek od towardw i ustug VAT w obecnie obowigzujgcej stawce podatku
od towardw i ustug VAT — 8% — oraz powierzchnie Lokalu okreSlong w § 1, cena
nabycia Lokalu wynosi ..eases ztotych, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

3. Strony ustalajg, ze: -==---=============mmm e e st e
a) jezeli przed przeniesieniem prawa witasnosci Lokalu na Nabywce, nastgpi zmiana
stawki podatku od towardw i ustug VAT wobec obowigzujgcej obecnie, cena zmieni
Si€ NAStEPUJGCO:  =====mmmmmmmmm oo e e
a) w przypadku wzrostu stawki podatku od towarédw i ustug (VAT) wobec
obowigzujgcej obecnie, cena wzrosnie o kwote wynikajgcg ze wzrostu stawki podatku
od towardw i ustug (VAT), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i Nabywca zaptaci
Deweloperowi kwote wynikajgcg ze wzrostu stawki VAT w dniu dokonania ptatnosci
tego $wiadczenia na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki podatku od towardéw
| UStUg (VAT), ====mmmmmm i e e e e e Ee e e e e e e e e e e
a’") w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) wobec
obowigzujgcej obecnie, cena zostanie odpowiednio umniejszona o kwote wynikajaca
ze zmniejszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od
niezapfaconych kwot Swiadczen na poczet ceny — a umniejszenie nastapi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, =---=======mmmmmm e e
b) w przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni Lokalu, z dokfadnoscia do dwoch
miejsc po przecinku wykaze inng powierzchnie niz okre$lona w § 1 Umowy, wdwczas
cena nabycia Lokalu zmieni sie w sposdb nastepujgcy:
b") rozliczenie bedzie dokonane z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni Lokalu,
ktora okreslona jest w ust. 1 tego paragrafu, ------------==-==-=m-mmmmmmm oo
b") w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do okreslonej
w § 1 Umowy, cena zwiekszy sie odpowiednio do zaistniatej zmiany powierzchni, przy
uwzglednieniu ceny brutto metra kwadratowego powofanej w ustepie 1, i Nabywca
zaptaci Deweloperowi kwote wynikajgca ze wzrostu powierzchni Lokalu najpdzniej w
chwili zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci w wykonaniu niniejszej umowy, z
zastrzezeniem punktu c) niniejszego ustepu, ---=============m=mmmm oo
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b™) w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku
do okreSlonej w § 1, cena zostanie zmniejszona odpowiednio do zaistniatej zmiany
powierzchni, przy uwzglednieniu ceny brutto metra kwadratowego powotanej w
ustepie 1, i Deweloper zwrdci Nabywcy kwote wynikajagcg ze zmniejszenia
powierzchni najpozniej w chwili zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci w
wykonaniu niniejszej umowy, z zastrzezeniem tresci § 6 ust. 10,
c) jezeli pomimo zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do okreslonej
w § 1 Deweloper postanowi, ze cena nie zwieksza sie i zawiadomi Nabywce do dnia
31.08.2026 roku o braku zwiekszenia ceny pomimo zwiekszenia powierzchni Lokalu,
to wowczas pomimo zwiekszenia powierzchni Lokalu w stosunku do okreslonej w § 1
Umowy, cena nie zwiekszy sie na skutek zwiekszenia powierzchni; w tej sytuacji
Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy przewidziane w § 8 ust. C

4a. Strony oSwiadczajg, ze zgodnie z art. 8 Ustawy:-------- -
- Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, -
- wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapdw Przedsiewziecia deweloperskiego,
okresSlonych w jego harmonogramie,------------=---------------
- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia  deweloperskiego, okreSlonego w  jego
harmonogramie,===s&==============mm - e oo oo e e e e
- Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.-----------------------------

OPCJA Z OPLATA REZERWACYINA

4b. Nabywca zobowigzuje sie do spetnienia $wiadczen pienieznych na rzecz
Dewelopera na poczet ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, w nastepujacych
wysokosciach i terminach:-----==-=====mm s
a) kwoty .cievresens ztotych (...OPLATA REZERWACYINA, NIE WIECE] NIZ 1 %
CENY....... % ceny) — przy czym jest to kwota zaptacona juz Deweloperowi przez
Nabywce przy umowie rezerwacyjnej, ktora zostanie przeksiegowana przez
Dewelopera z umowy rezerwacyjnej na rachunek powierniczy, jak zapewnia
Deweloper w terminie 7 dni kalendarzowych od dzisiaj,
b) kwoty ............ (15% ceny MINUS OPLATA REZERWACYINA) w terminie ... dni od
dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu
pierwszego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, ==================mmmmm s oo
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c) kwoty ........... (10% ceny) w terminie ......... dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu drugiego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
d) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ......... dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o0 wykonaniu trzeciego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, =============mmmmmmmm oo e e
e) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o0 wykonaniu czwartego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
f) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu pigtego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
g) kwoty ............ (15% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu szostego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
h) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu siddmego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego,---= =========zfrmmmmmr oo oot e e
i) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu Osmego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
j) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu dziewigtego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
nie pozniej jednak niz w chwili odbioru Lokalu i nie pdzniej niz w chwili zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu w wykonaniu niniejszej umowy;
w celu unikniecia watpliwosci strony wskazujg, ze ukonczenie etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed terminem planowanym, wynikajgcym z harmonogramu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, uprawnia Dewelopera do zadania wptaty we
wskazanych powyzej terminach.-==============mmmmm e e

5. Strony ustalaja, ze w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego w okreslonej wyzej wysokosci lub terminie, Deweloper wezwie w formie
pisemnej Nabywce do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
doreczenia Nabywcy wezwania.-==============mmm e oo e

6. Strony ustalajg, ze: -==-=========mmmmm e e
1) $rodki wptacane przez Nabywce winny wplywa¢ na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy za posrednictwem indywidualnego numeru rachunku
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powotanego nizej w pkt 2), ktdry to rachunek prowadzony jest w zwigzku z zawartg
w dniu 7 listopada 2024 roku pomiedzy bankiem mBank Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, a Deweloperem Umowg otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (#) Nr PP/445836/431/22/06/24/N (Umowa Rachunku),
2) Nabywca bedzie dokonywat wpfat na rachunek bankowy — numer rachunku:
wennnnnnnnnnnns (Fachunek wirtualny dla wpfat Nabywcy), prowadzony przez bank
mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), bedacy identyfikatorem
ptatnosci Nabywcy.------=--==== = m e

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:----------=-==-====mmmmmmmmm oo
1) Bank nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku, gdy Nabywca wpfaci Srodki
bezposrednio na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie podajgc rachunku
bedacego identyfikatorem pfatnosci masowych, do niego konkretnie przypisanego,---
2) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera,----=-=============2mm=m oo oo oo mmmmeeeem S oo
3) Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, opfaty i prowizje, o ktérych mowa w pkt 2)
powyzej, e Y
4) wpilaty dokonywane tytutem ceny nabycia Lokalu mieszkalnego nie podlegajg
mechanizmowi podzielonej ptatnosci, tj. w catosci, tgcznie z podatkiem od towardw i
ustug (VAT) wptacane sg na ww. rachunek. -=============-— e oo

7. Strony osSwiadczajg, zgodnie z powyzszym, Ze zawarty umowe rezerwacyjng
dotyczacag przedmiotowego Lokalu i okreslity wysoko$¢ optaty rezerwacyjnej zgodnie
z ust. 4b pkt@) powyz@j.zs--========mmmmmmm e oo oo

OPCJA BEZ OPLATY REZERWACYJINEJ

4b. Nabywca zobowigzuje sie do spetnienia $wiadczen pienieznych na rzecz
Dewelopera na poczet ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, w nastepujacych
wysokosciach i terminach:--=--==-==--==mm s
a) kwoty ............ (15% ceny) w terminie ... dni od dnia otrzymania przez Nabywce od
Dewelopera powiadomienia o wykonaniu pierwszego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
b) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ......... dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu drugiego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
c) kwoty ........... (10% ceny) w terminie ......... dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o0 wykonaniu trzeciego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, =============mmmmmmmm oo e
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d) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o0 wykonaniu czwartego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego,-=== =========mmmmm s oo oo
e) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu pigtego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
f) kwoty ............ (15% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu szostego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
g) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu siédmego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego,---= ===========m=mmmmm oo e e e e e
h) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu 6smego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
i) kwoty ............ (10% ceny) w terminie ........ dni od dnia otrzymania przez Nabywce
od Dewelopera powiadomienia o wykonaniu dziewigtego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okresSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
nie pozniej jednak niz w chwili odbioru Lokalu i nie pdzniej niz w chwili zawarcia
umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu w wykonaniu niniejszej umowy;
w celu unikniecia watpliwosci strony wskazujg, ze ukonczenie etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed terminem planowanym, wynikajgcym z harmonogramu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, uprawnia Dewelopera do zadania wptaty we
wskazanych powyzej terminach. e e e

5. Strony ustalajg, ze w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego w okreslonej wyzej wysokosci lub terminie, Deweloper wezwie w formie
pisemnej Nabywce do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
doreczenia Nabywcy wezwania.-==============mmmmm e oo e

6. Strony ustalajg, ze: -==-=========mmmmm e e
1) $rodki wptacane przez Nabywce winny wplywa¢ na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy za posSrednictwem indywidualnego numeru rachunku
powotanego nizej w pkt 2), ktdry to rachunek prowadzony jest w zwigzku z zawartg
w dniu 7 listopada 2024 roku pomiedzy bankiem mBank Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, a Deweloperem Umowg otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (#) Nr PP/445836/431/22/06/24/N (Umowa Rachunku),
2) Nabywca bedzie dokonywat wpfat na rachunek bankowy — numer rachunku:
wennnnnnnnnnns (Fachunek wirtualny dla wpfat Nabywcy), prowadzony przez bank
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mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), bedacy identyfikatorem
PRAtNOSCi NADYWCY === === oo

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:----------=-==-====mmmmmmmmm oo
1) Bank nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku, gdy Nabywca wpfaci Srodki
bezposrednio na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie podajgc rachunku
bedacego identyfikatorem pfatnosci masowych, do niego konkretnie przypisanego,---
2) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera,---=============m==m s e oo e
3) Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, opfaty i prowizje, o ktérych mowa w pkt 2)
powyzej, e RS
4) wpflaty dokonywane tytutem ceny nabycia Lokalu mieszkalnego nie podlegajg
mechanizmowi podzielonej ptatnosci, tj. w catosci, tgcznie z podatkiem od towardw i
ustug (VAT) wptacane sg na ww. rachunek. -=-=============mmmmmmmmm oo

7. Strony oSwiadczajg, ze nie zawarto umowy rezerwacyjnej miedzy Deweloperem, a
osobg zainteresowang ofertg sprzedazy, ktorej przedmiotem bytoby zobowigzanie do
czasowego wyltaczenia z oferty sprzedazy Lokalu mieszkalnego wybranego przez
rezerwujgcego, to jest Lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej
Umowy, a tym samym Nabywca nie zaptacit opfaty rezerwacyjnej.

§6
Termin i sposdb zawiadomienia Nabywcy o odbiorze Lokalu,
termin odbioru Lokalu
oraz warunki odbioru Lokalu,
wydanie
1. Petnomocnik Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do zawiadomienia Nabywcy
o terminie odbioru Lokalu w terminie 30 dni od dnia wydania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, nie pozniej jednak niz 02.07.2026 roku.
Strony osSwiadczajg, ze zawiadomienie dokonane zostanie w formie pisemnej i
doreczone Nabywcy, przy czym Nabywca wyraza zgode na przestanie zawiadomienia
drogg elektroniczng na adres NabyWCY: ssesesesesesasasasasarasararapa===m==m==m==mmmmemancnaax
(a tym samym okre$lajg sposob zawiadomienia o powyzszym).
Strony ustalajg, ze odbidr zostanie dokonany w terminie 120 dni od dnia wydania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie pdzniej jednak niz 30.09.2026
roku, nie wczesniej jednak niz przed zaptatg catej ceny przez Nabywce na rzecz
Dewelopera,=============mmm oo e e e e e
2. Strony ustalajg, ze przeniesienie na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej jest poprzedzone odbiorem Lokalu mieszkalnego przez Nabywce;
odbidr ten nastepuje po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.--
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3. Strony ustalaja, ze odbiér dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.
4. Strony ustalajg, ze z odbioru strony sporzadzajg protokdt, do ktérego Nabywca
moze zgtosi¢ wady Lokalu mieszkalnego; w protokole odnotowuje sie roéwniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez
Dewelopera. = e e e e
5. Petnomocnik Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do:
- przekazania Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 14 dni od
dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa wyzej, informacji o uznaniu wad albo
oSwiadczenia o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy; przy czym
jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, uwaza sie,
ze uznat wady, = ==mmmmemmeee
- usuniecia uznanych wad Lokalu mieszkalnego w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu, 0 Ktdrym mowa WYZej. ----==-=m-mmmmmmmm oo
Strony ustalajg, ze jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie
usunie wad w powyzszym terminie, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opdznienia; termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla NabyWey.-=---=====-=mmmmmm oo oo e
Strony ustalajg, ze jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad; po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usungé wady
na koszt Dewelopera. =-----===========s=mrmmmmm oo e e e
6. Strony ustalajg, ze Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal mieszkalny posiada wade istotng i
jednoczes$nie Deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktdrym mowa powyzej;
ponadto ustalajg, ze odmowa dokonania odbioru, o ktérym mowa wyzej nie ma
wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy (przy czym art. 43
ust. 3 Ustawy okresla mozliwo$¢ odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Nabywce w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu, zgodnie
z trescig § 8 A ust. 1) pkt 6 tego aktu notarialnego).
7. Strony ustalaja, ze w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w
protokole, o ktérym mowa powyzej, stosuje sie powyzsze postanowienia dotyczace
usuniecia uznanych wad Lokalu mieszkalnego, z tym ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpic od Umowy
deweloperskigj, ===============mmmmmm oo e e e
8. Strony ustalajg, ze: ~=-==========m=mm e e
- w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtdrnego odbioru; do powtdrnego odbioru stosuje sie powyzsze
POStANOWIENIQ, ============== === = e e e e e e e e




- odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego;
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia 0dMOWY, =============m==mmmmm e e
- bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy (o ktdrym mowa wyzej),
ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa powyzej, -
- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej
mowa powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy,------------
- w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce, e
- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci
Dewelopera, == e o oo S mmmmoe—SSIiC oo

- rozliczenie kosztdw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem, a Nabywcg nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej
na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy deweloperskiej albo w dniu zlozenia
oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej,
- jezeli wada Lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, o ktdbrym mowa w ust. 4 tego paragrafu, do dnia zawarcia
z Deweloperem umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy
deweloperskiej Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi; postanowienia ust.
5 tego paragrafu stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa
w ust. 5 tego paragrafu, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.
9. Strony ustalajg, ze wydanie Lokalu Nabywcy nastgpi do chwili zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci Lokalu na Nabywce, w wykonaniu Umowy, nie wczesniej niz
w chwili zaptaty catej ceny za Lokal. -==============mmmm e
10. Strony ustalajg, ze zmiany lokatorskie mogg by¢ wprowadzane przez strony na
podstawie odrebnej umowy, okreslajgcej zaréwno zakres wprowadzonych prac jak i
terminy i wynagrodzenie za te prace, przy czym zmiana powierzchni na skutek
wprowadzonych zmian lokatorskich nie daje mozliwosci odstgpienia od Umowy ani
zadania przez Nabywce zwrotu od Dewelopera kwoty w zwigzku ze zmniejszeniem
POWIEIZChNI . =========m == m o e e e e e e e e e e
11. Petnomocnik dewelopera wyjasnia, ze w przypadku przeniesienia na nabywce
praw wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej, w zakresie nieuregulowanym
w art. 41 ustawy deweloperskiej do odpowiedzialnoSci dewelopera za wady stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny o
rekojmi przy sprzedazy. ---=============mmm == e e
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§7
Odsetki i kary umowne
Strony oSwiadczajg, ze respektujgc postanowienia art. 39 Ustawy, ustalajg:-----------
- wysoko$¢ odsetek za czas opdznienia Nabywcy ze spetnieniem $wiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera, liczonych od kwoty $wiadczenia, co do ktérej
istniato opdznienie za kazdy dzien opdznienia do dnia spetnienia Swiadczenia:
na poziomie odsetek ustawowych za opOznienie w stosunku rocznym, od kwoty
ktorej dotyczyto opOznienie, —----=--=--===mm=mmm
- wysoko$¢ kary umownej za zwioke Dewelopera w przeniesieniu na Nabywce
wiasnosci Lokalu, za kazdy dzien zwitoki do dnia spetnienia Swiadczenia:
na poziomie odsetek ustawowych w stosunku rocznym, naliczanych od kwoty
wszystkich Swiadczen zaptaconych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na poczet
ceny na dzien naliczenia kary, -=--==-=======mmmmm o e
przy czym zgodnie z art. 39 ust. 1 Ustawy wysokos$¢ naleznosci z tytutu odsetek
przystugujgcych Deweloperowi nie moze przewyzsza¢ wysokosci naleznosci z tytutu
kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy.--------------
Strony ustalajg, ze mozna zada¢ odszkodowania przewyzszajgcego kare umowng.---

§8
Okreslenie warunkow odstgpienia od umowy deweloperskiej i warunki
zwrotu srodkow pienieznych wplaconych przez Nabywce w razie
skorzystania z prawa odstgpienia

A. Strony ustalajg nastepujgce warunki odstgpienia od niniejszej Umowy
deweloperskigj; =========gr====m=mmmmm e e e e oo
1) zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:
1. jezeli Umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdérych mowa
W art. 35 UStaWy, ==-==mmmmmmm e oo e
2. jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, --------=-==-mmmmmmm oo
3. jezeli Deweloper nie doreczyt odpowiednio zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;---------------
4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
5. jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego,
6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej Umowy,
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7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
UStaWy, ======mmmmmm e e o oo oo e
8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, -
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego
na zasadach okresSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, -----------=--==-==-mm-mmmmmm oo
11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, ===========mmmmmm oo
12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtoSCioWe; ----=--=======m=m === s
2) W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1) pkt 1 - 5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;---------
3) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od te] UMOWY; =======m=mm=mmmmm e e e

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwtoki Dewelopera.--
4) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;-=========mmmmmmm e e oo

5) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;--------
6) W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1) pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;------------
7) zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity Wyzszej; -=============mmmmmmmmmm e
8) zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity Wyzszej. =---========mmmmmmmm oo
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B. Strony oSwiadczajg, ze zgodnie z trescig Ustawy:
- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpic¢
od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy,
- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy,
- Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej,
- w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
~Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci Srodkow zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw,
- o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiedniego roszczenia
dotyczacego Lokalu, o ktdorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, ----------=-==-=-===m-mmmmmmm oo
- w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.---

C. Ponadto strony zastrzegajg umowne prawo odstgpienia przez Nabywce
od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach: --
1) gdy powstanie roznica w powierzchni Lokalu - projektowanej
i po inwentaryzacji, okre$lonej w sposob objety postanowieniami niniejszej Umowy,
Nabywca moze od Umowy odstgpi¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez
Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie pdzniej jednak niz
14.09.2026 roku, z zastrzezeniem postanowien ust. 3) tego punktu C;
2) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT cena brutto 1 m?
Lokalu wzros$nie wobec okres$lonej w § 5 ust. 1, Nabywca moze od Umowy odstgpic¢
w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez Dewelopera pisemnego
zawiadomienia W tym zakresie, nie pozniej jednak
NiZ 14.09.2026 roKuU; ===============mmmm e e e e e e e e e e e e e e e e
z zastrzezeniem treSci § 6 ust, 10, —----=mmmmmmmm oo




Deweloper zobowigzuje sie zawiadomi¢ Nabywce o powyzszych zmianach do dnia
31.08.2026 roku i powyzsze odstgpienia C1) i C2) nie wigzg sie z koniecznoscig
zaptaty odstepnego; ==============mmmmm e e ee
3) gdy na skutek inwentaryzacji, okreSlonej w sposdb objety postanowieniami
Umowy, okaze sie ze powierzchnia Lokalu jest wieksza anizeli wskazana w § 1 tego
aktu i cena zwiekszyta sie zgodnie z § 5 ust. 3 lit. b”) tego aktu — Nabywca moze od
niniejszej Umowy odstgpi¢ zgodnie z trescig niniejszego paragrafu w terminie 14 dni
od dnia doreczenia mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia o
podwyzszeniu ceny, nie pdzniej jednak niz 14.09.2026 roku, z zastrzezeniem tresci
§ 6 ust. 10, jednakze odstgpienie z powodu zwiekszenia powierzchni nie bedzie
mozliwe w przypadku okreSlonym w § 5 ust. 3 pkt c) — a wiec, jezeli cena nie
zwiekszy sie pomimo zwiekszenia powierzchni.

D. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w razie skorzystania z prawa odstgpienia
od Umowy deweloperskigj: ==-=========mmmmmmmmmm e e e e
- Deweloper zwraca Nabywcy Srodki wyptacone mu przez Bank, a uprzednio
wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
w terminie 30 dni roboczych od dnia odstapienia, nie wczesniej jednak niz w dniu
przekazania Deweloperowi przez Nabywce zgody w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem na wykreSlenie roszczenia powotanego w § 16 tego aktu
notarialnego,==============mm = s oo e e
- warunki zwrotu S$rodkdw pienieznych wptaconych przez Nabywce, a nie
wyptaconych Deweloperowi przez Bank, okreSlajg zasady dysponowania $rodkami
pienieznymi zgromadzonymi na otwartym rachunku powierniczym, opisane w § 9
tego aktu notarialnego.---===========m === s e

§9
Srodki ochrony
1a. Petnomocnik Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z rozpoczeciem sprzedazy
Przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w § 1 tego aktu notarialnego przed
wejsciem w zycie Ustawy, a takze w zwigzku z zawarciem przed tym dniem co
najmniej jednej umowy deweloperskiej w rozumieniu art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 16
wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego Deweloper zawart w dniu 27 czerwca 2022 roku z bankiem mBank
S.A. 1zsiedzibg w Warszawie umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (#) Nr 445836/431/22/06/P dotyczg Przedsiewziecia deweloperskiego
opisanego w § 1 tego aktu notarialnego, zmieniong aneksem nr 1 do umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr 445836/431/22/06/P z
dnia 7 listopada 2024 roku. ============mmmmm e e e




1b. Petnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze
srodkdw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce przewidzianych w art. 6
Ustawy - dla Przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper zawart umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (numer mieszkaniowego rachunku
powierniczego 42 1140 1124 0000 445836 001 057), zgodnie z trescig § 5 ust. 6
Umowy deweloperskiej i wptaty dokonywane przez nabywcdw przeznaczone sg na
realizacje Przedsiewziecia deweloperskiego (Umowa Rachunku zostata zawarta w
zwigzku  z  kontynuacjg  przedsiewziecia  deweloperskiego 0  nazwie
~Poznanska/Waska” — budynek mieszkalny wielorodzinny w Poznaniu przy ul.
Poznanskiej/Waskiej w Poznaniu, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 56/22,
69/2, 68, 66, 67 ,64.-=========mmmmm e e e

1c. Strony ustalajg ze wobec powyzszego dla Przedsiewziecia deweloperskiego
funkcjonowac bedg dwa rachunki okreslone powyzej, przy czym Nabywca dokonywac
bedzie zaptaty $wiadczen na rachunek wskazany w niniejszym akcie notarialnym,
ktorego dotyczy umowa wskazana w ust. 1b tego paragrafu.--------------

2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w zawartej przez Dewelopera z Bankiem
powotanym w § 5 ust. 6 tego aktu notarialnego umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego okreSlono miedzy innymi nastepujgce
zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku: -------------
- zasady otwierania, prowadzenia i zamykania przez Bank otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego (dalej ,OMRP”) oraz dysponowania rachunkiem przez
Dewelopera, okresSlajg postanowienia zawarte w ,Regulaminie otwierania,
prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.”
(dalej ,Regulamin”), a w zakresie opisanym przez Bank takze w ,Regulaminie
otwierania, prowadzenia i zamykania Zintegrowanego rachunku bankowego w
mBanku S.A.”; Regulaminy Bank moze zmienia¢ w trybie i na zasadach w nich
OKreSIonych, -=====m=m e e
- w sprawach nieuregulowanych Umowg Rachunku (zwang w Umowie Rachunku
Umowg i Umowg MRP) i Regulaminem stosuje sie witasciwe przepisy prawa; jesli
wystgpig sprzecznosci miedzy Regulaminem a postanowieniami Umowy Rachunku,
rozstrzygajgce sg postanowienia Umowy Rachunku; pojecia uzywane w Umowie
Rachunku majg znaczenie zgodne z definicjami zawartymi w Regulaminie, -------------
- Bank bez zbednej zwioki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na ktérym ewidencjonuje wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego
nabywcy, w powigzaniu z lokalem mieszkalnym; rachunek prowadzimy w walucie
PLN; Bank wskazuje numer OMRP w zatgczniku do Umowy Rachunku ,Wykaz
numerow rachunkow z oswiadczeniem o mnemoniku”, -------------
- Bank zobowigzuje sie wobec Dewelopera: ----------=====------
1/ przechowywac $rodki pieniezne wptacone na OMRP, -------------
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2/ zapewni¢ dostep do informacji bankowej, -------------==-=====mmmm o
3/ realizowa¢ dyspozycje Dewelopera wyptat Srodkéw pienieznych na rachunek
ZIOtOWY, JUbD === mm e e e e e e e e e
4/ do zwrotu $rodkéw pienieznych Nabywcom, w sytuacjach okreslonych w Ustawie
lub Umowie Rachunku, -==-===========m e oo e
z zastrzezeniem warunkow Umowy Rachunku oraz Regulaminu,--------------------------
- Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaty
spetnione warunki wyptaty, okreslone w Umowie Rachunku oraz Regulaminie. --------
- W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem
§ 5 ust. 4 Umowy Rachunku, Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: ----------------- --
1/ nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz ------
2/ po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, ==-============m=mmmmm e e e e e e oo
3/ w wysokoséci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreSlonego w ztozonym w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej podanej w OsSwiadczeniu nabywcy
(zdefiniowanym w Umowie Rachunku); kwota wyptaty nie moze przekroczy¢ wartosci
% dla kazdego z etapdw wskazanych w Umowie Rachunku, w przypadku
zakonczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,------------------------------
- W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy objetej Ustawg, z zastrzezeniem
§ 5 ust. 4 Umowy Rachunku Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: ----------------- --
1/ nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy objetej Ustawg oraz -------
2/ po dokonaniu czynnosci kontrolnych okreslonych w Ustawie, w tym po otrzymaniu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu oraz zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego (jesli ma zastosowanie), -----------------------------
3/ w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw zakonczonych etapéw
zgodnie ze zlozonym w Banku harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
(wartosciami procentowymi podanymi w tabeli w § 5 ust. 2 Umowy Rachunku) oraz
ceny przedmiotu umowy objetej Ustawg wskazanej w Oswiadczeniu Nabywcy,---------
- kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca; jesli
w akcie notarialnym nie zamieszczono dyspozycji wyptaty srodkdéw, to konieczne
bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty z aktem notarialnym z umowg przeniesienia
WABSNOSCI" === === m o o o e e e
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- Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy dyspozycja dotyczy etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego zakonczenia Bank nie stwierdzit oraz w
przypadkach opisanych w Regulaminie i Ustawie,----==-===========mmmmmmmmm oo
- Deweloper zobowigzuje Si€: ===========mmmmm s e
1/ dysponowaC $rodkami wyptacanymi z OMRP w celu finansowania Iub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego przez rachunek do obstugi
przedsiewziecia deweloperskiego, --==============mmmmmm o e
2/ terminowo wywigzywac sie ze swoich zobowigzan finansowych, zwigzanych z
realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego, ----==============mmmmmmm oo
3/ wykonywac zobowigzania okresSlone w Ustawie,----------------------- -
ponadto z tresci Umowy Rachunku wynika, ze:------------------
- Prawo wypowiedzenia Umowy przystuguje wytacznie Bankowi, z powodoéw oraz w
trybie okreslonych w Regulaminie,------=--==-======mmmmmm oo
- umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostata na czas
oznaczony, do dnia zamkniecia MRP, = e e o o e SEE oo -
- Bank zamyka MRP i rachunek do obstugi przedsiewziecia zaraz po otrzymaniu
oSwiadczenia DeWEIOPEra, Z€: —-----=--=m-mmmmm
1/ przenidst prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdérego prowadzony jest rachunek,
0] = ¥ A A want e e
2/ lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego nie beda
w przysztosci przedmiotem uméw deweloperskich ani uméw objetych Ustawa, jezeli
w przedsiewzieciu deweloperskim pozostajg jakies lokale mieszkalne,--------------------
- Bank wyptaca ewentualne $rodki pozostate na MRP lub na rachunku do obstugi
przedsiewziecia na rachunek biezagcy Dewelopera, chyba ze Bank otrzyma inng
dyspozycje; jesSli nabywca zgtosi roszczenia wobec Banku dotyczace S$rodkow
wptaconych na MRP, a przewyzszajagcych kwote przypadajagcg Deweloperowi
wskazang w akcie notarialnym przenoszacym prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego
na nabywce, Deweloper zobowigzat sie bez zbednej zwioki na wezwanie Banku do
zaptaty kwot w wysokosci roszczen nabywcy, zasadnych w ocenie Bankuy;
zobowigzanie wigze Dewelopera takze po rozwigzaniu Umowy Rachunku,---------------
- Bank jest administratorem danych osobowych Dewelopera oraz Nabywcy i oséb ich
reprezentujgCych, =============mmmmmm e oo e e
- Bank przetwarza dane osobowe Dewelopera oraz Nabywcy i 0s6b ich
reprezentujgcych, aby zawrzec¢ i wykonywa¢ umowe,------------ -~
- Bank przetwarza dane, ktére dotyczg Dewelopera oraz Nabywcy i osdb ich
reprezentujgcych rowniez dla celéw wskazanych w § 13 pkt 3/ Umowy rachunku,-----
- Umowa Rachunku nie moze zmieni¢ sie bez zgody Nabywcy, z wyjagtkiem
oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na OMRP, z zastrzezeniem § 15
ust. 3 Umowy Rachunku, zgodnie z ktdrym zmianie moze ulec Regulamin zgodnie z
warunkami w nim opisanymi, wzory formularzy, o ktérych mowa w § 16 ust. 2
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Umowy Rachunku oraz treS¢ Wykazu numerdw rachunkéw z osSwiadczeniem o
mnemoniku (w tym takze w zakresie uzupetnienia o kolejne numery rachunkow
konieczne do wykonywania Umowy Rachunku); wymienione zmiany i uzupetnienia
nie wymagajq podpisywania aneksu do Umowy Rachunku. --------------

Nabywca oSwiadcza, ze miat mozliwos$¢ zapoznania sie z Umowg Rachunku.------------

B
1) Petnomocnik Dewelopera oSwiadcza, Zze prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z
WazZNych POWOAOW, ==-==mmmmmm oo oo
2) Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zawrze z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 (szes$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana (art. 10 ust. 1 Ustawy). ----

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w
ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera osSwiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy (art. 10 ust. 2 Ustawy). ---------==-====-----
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, w terminie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwrdci Nabywcy $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku (art. 10 ust. 3 Ustawy).-==========mmmmmm s e
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w czasie obowigzywania Umowy Rachunku
oraz w terminie, o ktérym mowa w zdaniu powyzszym, Umowa Rachunku nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Zze sposdb ustalania wysokosSci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie (art. 10 ust. 4 Ustawy).------------------

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:--------------------------
- Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej poinformuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie (§ 11 ust. 1 Ustawy),--
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- Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
ustepie powyzej (§ 11 ust. 2 Ustawy),============mmmmmm s oo

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyptat, —==========mm e e
- w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy. —----==-===mmmmmmm oo

4. Strony o$wiadczajg, ze zgodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy deweloper ma obowigzek
dokonywa¢ terminowych wptat skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1 art. 6
Ustawy, na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy,----=-=========m=mmmmmmmmmmemoeooeee

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:------==-==========mmmmmm oo
- zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym wysokoS¢ skiladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Ilub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
INWESELYCYJNEQO, ==========mmmmmmm = oo e e e e e e e
- stawke procentowg okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych
jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,-----------==-------
- w zwigzku z wejéciem w zycie przepisu art. 76 ust. 1a ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, na podstawie art. 11 w zw. z art. 22
ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektorych innych ustaw, sktadka stanowi iloczyn stawki
procentowej wynoszacej 0,45% (obowigzujgcej w dniu 1 lipca 2022 r. w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego i okreSlonej w drodze rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny) oraz wartosci wptaty dokonanej przez nabywce albo dewelopera na
Rachunek Wirtualny i jest nalezna od dnia dokonania takiej wptaty przez nabywce lub
dewelopera na Rachunek Wirtualny.----============mmmm e e
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§ 10
Harmonogram
Petnomocnik  Dewelopera  oSwiadcza, Ze  harmonogram  Przedsiewziecia
deweloperskiego okreSlony zostat w Prospekcie informacyjnym stanowigcym
zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego.------============mmmmmmm oo

§11
Inne postanowienia
1. Umowa o podziat quoad usum.
Petnomocnik Dewelopera osSwiadcza, ze po wyodrebnieniu pierwszego lokalu (po
zawarciu pierwszej umowy dotyczacej wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci
pierwszego lokalu), wiasciciele lokali zawrg umowe o sposobie korzystania
z Nieruchomosci wspalnej, na mocy ktérej to umowy: -

a) kazdoczesni wiasciciele lokali wskazanych przez Dewelopera bedg korzysta¢ z
czesci Nieruchomosci wspdlnej przyznanych przez Dewelopera na podstawie umowy
0 podziat quoad usum: miejsc postojowych na parterze Budynku i w Hali garazowej i
z komdrek lokatorskich, przy czym wiasciciel Lokalu NIE BEDZIE LUB BEDZIE
uprawniony do korzystania z: -=============mmmmm e

- miejsca postojowego numer ......... na parterze Budynku, zaznaczonego na
zatgczniku numer 4a do UMOWY, =================mmmmmmm oo oo oo

- miejsca postojowego numer ......... w Hali garazowej, zaznaczonego na zatgczniku
numer 5 do UmOWwy, =====================m=mmmmmmmooooooooooooe

- komorki lokatorskiej numer ........... , Zaznaczonej na zatgczniku numer 5 do Umowy,

b) z balkondw, taraséw i loggi korzysta¢ bedg wytgcznie wiasciciele tych lokali,
z ktérych prowadzg wejscia na te balkony, tarasy i loggie,------------- -

c) kazdy nabywca lokalu, posiadajgcy prawo do wytgcznego korzystania z balkonu,
tarasu, loggii, miejsca postojowego na parterze, komorki lokatorskiej, miejsca
postojowego zlokalizowanego w Hali garazowej na podstawie umowy o podziat
quoad usum, bedzie wylgcznie odpowiedzialny za ich utrzymanie (za wyjatkiem
elementow konstrukcji budynkdw i instalacji, wraz z izolacjg przeciwwilgociowg
i przeciwwodng, termiczng, stanowigcych czes¢ Nieruchomosci wspdlnej, za ktére nie
odpowiada wiasciciel lokalu chyba, ze zostaty one zamontowane przez wiascicieli
lokali lub na ich wytgczny uzytek),-=--===========m=mm s

d) na kondygnacji podziemnej Budynku znajdowac sie bedg miejsca na urzadzenia
wentylacyjne, chtodnicze i klimatyzacyjne zgodnie z zatacznikiem numer 5 do Umowy
i w tych miejscach mogg by¢ umieszczone urzadzenia wentylacyjne, chiodnicze i
klimatyzacyjne, z ktorych korzysta¢ mogg wiasciciele lokali wskazanych dowolnie
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przez Dewelopera na podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci
WSPOINE], === oo

e) na dachu Budynku znajdowal sie bedg miejsca na urzadzenia wentylacyjne,
chtodnicze i klimatyzacyjne zgodnie z zatgcznikiem numer 6 do Umowy i w tych
miejscach mogg by¢ posadowione urzadzenia wentylacyjne, chtodnicze i
klimatyzacyjne, z ktorych korzysta¢ mogag wiasciciele lokali wskazanych dowolnie
przez Dewelopera na podstawie umowy o podziat quoad usum Nieruchomosci
WSPOINE], === e

f) mogg zostac ustanowione szczegdlne zasady korzystania ze Strefy Relaksu, w tym
w szczegolnosci, ale niewylacznie godziny, w ktérych bedzie ona otwarta, zasady
higieniczne, ograniczenia w korzystaniu; --===============mmmmmm e e

przy czym umowa zawarta zostanie w formie umozliwiajgcej ujawnienie jej
postanowien w ksiedze wieczystej, a jej zmiana wymagata bedzie zgody wiascicieli
wszystkich lokali. ================mmmmm e e et e

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper wyraza zgode na to azeby
wiasciciele lokali o projektowanych numerach A/1/08, A/1/06 i A/1/05 znajdujacych
sie na pierwszym pietrze Budynku i lokali o projektowanych numerach A/2/15,
A/2/14 i A/2/13 znajdujacych sie na drugim pietrze Budynku byli uprawnieni do
zlokalizowania w miejscach okreSlonych na zataczniku numer 8 do Umowy i
opisanych jako miejsce na urzadzenia wentylacyjne/chtodnicze/klimatyzacyjne
urzadzen wentylacyjnych, chtodniczych i klimatyzacyjnych, a ponadto zobowigzuje sie
gtosowa¢ za podjeciem uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej co do powyzszych
uprawnien wskazanych lokali, jak réwniez na zmiane umowy o podziat quoad usum
w tym zakresie i Nabywca rowniez na powyzsze wyraza zgode,-------------=--==-=-------

2. Prawa autorskie. -==s==r======mmmmm e e
Petnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze Deweloperowi przystugujg autorskie prawa
majatkowe do plandéw iprojektow i Nabywca os$wiadcza, Zze przyjmuje do
wiadomosci, ze wszelkie zmiany w projektach mogg by¢ dokonywane z
poszanowaniem praw autorskich, w uzgodnieniu z projektantem, autorowi projektu
przystugujg réwniez autorskie prawa osobiste, w tym w szczegdlnoSci prawo do
nienaruszalnosci tresci i formy utworu oraz jego rzetelnego wykorzystania, co
Nabywca przyjmuje do wiadomoSci, =-----=-========mmmmmm oo

3. Ponoszenie kosztdéw korzystania z lokalu i Nieruchomosci wspdinej.
Strony ustalajg, Ze: =-=-====m====m=mm e -
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a) od daty odbioru Lokalu Nabywce, w zwigzku z mozliwoscig korzystania z Lokalu
w szczegolnoSci korzystania z medidw umieszczonych w Lokalu (energia
elektryczna, ogrzewanie, woda), obcigzajg koszty zwigzane z posiadaniem
i z korzystaniem z Lokalu oraz korzystaniem i posiadaniem z Nieruchomosci
wspdlnej — w udziale zwigzanym z Lokalem i Nabywca zobowigzuje sie do ich
uiszczania na rzecz wspolnoty mieszkaniowej lub Dewelopera pomimo braku
przeniesienia wiasnosci Lokalu, ----=--=======mmmm o m oo
b) z chwilg wydania Nabywcy Lokalu, przechodza na Nabywce ryzyka zwigzane
z uszkodzeniem przedmiotu umowy oraz wylgczna odpowiedzialnoS¢ za osoby
przebywajgce tam stale lub czasowo oraz znajdujgce sie w nim mienie.----------------

4. Zgoda Nabywcy. -=-=========mmmm e oo e
Nabywca wyraza zgode, aby w celach reklamowych i wizualizacji wzniesionego
przez Dewelopera Budynku, Deweloper wykorzystywat zdjecia Budynku nieodpfatnie
(w tym w Internecie, folderach, ogtoszeniach). ---=--========m=mmmmmmmmemmo oo
Ponadto Nabywca o$wiadcza, ze zapewni Wspdlnocie Mieszkaniowej niezwtoczny i
nieodptatny dostep do czesci Nieruchomosci wspdinej z ktdrych bedzie modgt
korzysta¢ na podstawie umowy o podziat quoad usum, celem dokonania prac
majacych na celu prawidtowe funkcjonowanie tej lub innej czeSci Nieruchomosci
WSPOINE], === mmmmmmmm oo oo

5. Nabywca o$wiadcza, ze:------- e e EE e
wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych dla potrzeb zwigzanych
z podjeciem dziatan zwigzanych z realizacjg obowigzkdw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej oraz dla potrzeb dziatan zwigzanych zzawarciem umowy
przenoszacej wiasnos¢ przedmiotu Umowy, a takze dla celdw prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku, ------
zostat poinformowany przez Dewelopera o przystugujgcym prawie dostepu do tresci
udostepnionych danych osobowych, ich poprawiania oraz innych uprawnieniach
wynikajgcych z ustawy o ochronie danych osobowych.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze administratorem danych osobowych
W rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych) jest Deweloper, -==============mmmmm e e e e
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6. Numery rachunKOW StrOn. ==-==-===mmmm e oo oo oo e e
1) Peilnomocnik Dewelopera podaje numer rachunku Dewelopera do zaptaty
Swiadczen na poczet ceny nabycia: jak w paragrafie 5, natomiast odsetki winny by¢
pfatne na rachunek Dewelopera: 26 1140 1124 0000 4458 3600 1054, ----------------
2) Nabywca podaje numer swojego rachunku do zwrotu Srodkdw pienieznych
wptaconych przez Nabywce w razie skorzystania przez strony z odstgpienia:

§12
Oswiadczenia dotyczgce Dewelopera
1. Pelnomocnik Dewelopera;:--=============mmmmm e o e e
1) oSwiadczyt, ze zawarcie Umowy zgodnie z § 10 ust. 13 i § 11 ust. 5 umowy spotki
Dewelopera nie wymaga uchwaty wspdlnikéw spotki,-----------------
2) okazat tekst jednolity umowy spotki Dewelopera z dnia 14 wrze$nia 2023 roku, i
zapewnit, ze po tej dacie umowa spotki Dewelopera nie ulegta zmianie.-----------------

2. Pelnomocnik Dewelopera zapewnia, ze: --
- petnomocnictwo powotane w komparycji aktu nie zostato odwotane ani zmienione,
nie wygasto, petnomocnik dziata w granicach umocowania,--------==================----
- zgodnie z umowg spdtki Dewelopera na dokonanie czynnosci objetych niniejszym
aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda zadnego organu spotki,
- Deweloper nie znajduje sie w likwidacji, nie toczy sie wobec niego postepowanie
zabezpieczajgce, restrukturyzacyjne, upadiosSciowe, ani inne postepowanie na

podstawie  przepisbw ustawy Prawo  upadtosciowe i ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, ani nie istniejg takze przestanki uzasadniajgce wszczecie takich
postepowan, oo

- Deweloper nadal istnieje i nie jest panstwowg osobg prawng, nie podjeto uchwaty o
potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu Dewelopera,------------ --
- dane ujawniane w rejestrze przedsiebiorcow Dewelopera nie zmienity sie wobec
tych wynikajgcych z powoftanego w komparycji tego aktu notarialnego wydruku
informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze SgdowWym,===========mmmmm oo oo e e e

§13
Adresy do doreczen
1. Strony wskazujg nastepujgce adresy do doreczen:
* Dewelopera — tozsamy z podanym w komparycji aktu notarialnego,
* Nabywcy — tozsamy z podanym w komparycji aktu notarialnego.
2. Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego informowania o zmianie adresu
do korespondencji. ==============m=mmmmm e oo ee




3. Strony ustalajg, ze doreczenia winny by¢ dokonywane na wskazane wyzej adresy
do doreczen oraz na ich adresy zamieszkania, z zastrzezeniem mozliwosci
zawiadomien drogg elektroniczng.-------=--=-=======mmm o m oo
Nabywca oswiadcza, Zze podaje adres do zawiadomienia — adres wskazany w
komparycji niniejszego aktu jako adres zamieszkania/adres do doreczen jednakze
Nabywca wyraza zgode na przestanie zawiadomien o wykonaniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego drogg elektroniczng na adres Nabywcy wskazany
przez Nabywce w § 6 ust. 1 tego aktu notarialnego;-------------- --

strony oSwiadczajg ponadto, ze wszystkie inne zawiadomienia i korespondencja moze
odbywac sie takze drogg mailowg na adres Nabywcy wskazany przez Nabywce w § 6
ust. 1 tego aktu notarialnego.---==========m=mmm e e

4. Nabywca o$wiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera, ze w przypadku
zmiany rachunku, o ktérym mowa w § 11 Umowy winien ztozy¢ bankowi
oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o nowym
numerze rachunku lub moze to zrobi¢ bezposrednio podczas wizyty w banku.----------

§14
Zmiana umowy i pelnomocnictwo
1. Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy aktu
notarialnego. ==-=-============== ==

2. Nabywca zobowigzuje sie wobec Dewelopera w umowie przeniesienia wiasnosci w
wykonaniu Umowy udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa (z mozliwoscig substytucii
i reprezentowania innych stron, nieodwotalnego do chwili zbycia ostatniego lokalu
przez Dewelopera) do ustanowienia stuzebnosci opisanych w § 1 ust. 6 tego aktu
notarialnego. ~======s==-=====sm oo e

3. Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa (z mozliwosScig substytucii)
nieodwotalnego do ztozenia wniosku o wykreslenie z Ksiegi wieczystej roszczenia o
ustanowienie hipoteki na Lokalu, a takze uzyskania z banku dokumentu niezbednego
do ztozenia w sadzie takiego wniosku — jezeli roszczenie o przeniesienie wiasnosci
Lokalu wygasnie, a Nabywca w terminie dwoch tygodni od dnia wygasniecia
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu nie ztozy do sgdu wniosku o wykreslenie
roszczenia o ustanowienie hipoteki na Lokalu wraz z optatg sagdowa i zatgczonymi do
wniosku dokumentami, ============mmm =
Nabywca zobowigzuje sie w terminie dwdch tygodni od dnia wygasniecia roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozy¢ w sadzie optacony wniosek wraz z
dokumentami o ktorym mowa wyzej — jezeli wniosek o0 wpis roszczenia o
ustanowienie hipoteki zostanie ztozony do Ksiegi wieczystej. -




§15
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
Notariusz pouczyta 0:=-===========m=mm e oo e e e
- treSci przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce
energetycznej budynkOw, —----=--====mmm o m oo
- 0 tresci art. 2 pkt 4) lit. a) i art. 7a ustawy o podatku od czynnosSci
CYWiIlNOPrawnyCh, ==========m e e e e e e e e e e e
- tresci art. 37a ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodnie z ktérym:---
~1.Nabywca, bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, moze dokonac przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych z tej
umowy na osobe trzecig, w przypadku gdy:--
1) umowa ta dotyczy nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntowa, na
ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany;----------------------
2) w okresie trzech lat poprzedzajgcych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat
przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych z innej umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.------=--==-mm-m oo
2. W przypadku gdy nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, dokonuje przeniesienia wierzytelnosci
wynikajacych z tej umowy na osobe zaliczang do I albo II grupy podatkowej, o
ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku
od spadkdw i darowizn, przepisu ust. 1 nie stosuje sie.-------------
3. Przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnoSci wynikajgcych z  umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z
naruszeniem warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki
stwierdzenia niewaznosci tego przeniesienia,---------=======-===mmmmm o m oo
4. W umowie przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy
te wierzytelnosSci oSwiadcza, ze spetnia warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.
Oswiadczenie skfada sie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zilozenie
fatszywego oswiadczenia."” . ------==-==mm == mm

§ 16
Zalaczniki
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze zatgcza do niniejszego aktu notarialnego:-----
- Zatgcznik numer 1 — usytuowanie Budynku na gruncie,
- Zatgcznik numer 1’ — dotyczacy dziatek, o ktdérych mowa w § 1 ust. 1b tego aktu
notarialnego,================m s
- Zatgcznik numer 2 — szkic Lokalu i usytuowanie Lokalu na kondygnacji,----------------
- Zatgcznik numer 3 — standard wykonczenia Nieruchomosci wspdlnej i Lokalu,--------




- Zatgcznik numer 4a — rzut parteru Budynku,---==============mmmm oo
- Zatgcznik numer 4b — rzut pierwszego pietra Budynku,--------------

- Zatgcznik numer 5 — rzut kondygnacji podziemnej Budynku,----------============m"o---

- Zatgcznik numer 6 — rzut dachu Budynku (strona 1, strona 2, strona 3),---------------
- Zatgcznik numer 7 — prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami,------------=====-=-----
- Zatgcznik numer 8 (strona 1 i strona 2) - rzuty pierwszego i drugiego pietra
Budynku z okreSleniem miejsc na urzadzenia wentylacyjne
/chtodnicze/klimatyzacyjne, o ktorych mowa w § 11 tego aktu notarialnego.------------

§17
Whniosek do Sadu
1. Strony oSwiadczajg, Ze zobowigzujg notariusza, aby wykonujgc obowigzek ztozenia
wniosku — dziatajgc na podstawie artykutu 79 pkt 8a) ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku Prawo o notariacie dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego  wniosku  wieczystoksiegowego  obejmujgcego
nastepujgce zadanie: zgodnie z trescig art. 38 Ustawy o ujawnienie - wpis w
dziale III Ksiegi wieczystej numer PO1P/00189161/8 roszczenia Nabywcy
o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu
mieszkalnego NUMEer ......ccorcrararananae i przeniesienie wlasnosci tego Lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu na Nabywce:
............................... , Na podstawie postanowien Umowy objetej niniejszym aktem
notarialnym, ===========osem g m e oo e e e e
wraz z wnioskiem notariusz przesle do wtasciwego sadu dokument stanowigcy
podstawe WPISU, ========mr==m=m === e e e e e oo e e

2. Strony 0SWiadCzajg, Z€: =------=-===m=mmm e e
- pesel strony uprawnionej iimiona jej rodzicow, a takze adres do doreczen
wymieniono w komparycji aktu, ==-=============mmmmm s oo
- dane wnioskodawcy i uczestnika postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 tego paragrafu wskazano
w komparycji niniejszego aktu notarialnego.------==============mmm oo e

3a) Pobrano optate sadowg — okre$long w ustawie z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (ze zmianami) na podstawie: -------------
AL, 43 PKE 3) i 150,00 zt

3b) Koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym zwigzane z wpisem
roszczenia obcigzajg w rownych czeSciach Dewelopera i Nabywce.
Wobec powyzszego opfate sgdowg:--============mmmmmmmmm oo
- w kwocie 75,00 ztotych wnosi Deweloper, wymieniony w komparycji aktu

POd NUMErEM 1, =====mmmmmm e e oo e e e e
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-w kwocie 75,00 ztotych wnosi Nabywca, wymieniony po punkcie 1 w komparycji
AKEU, === m e e
(numer repertorium A stanowi pozycje w ewidencji).-----============mmmmmmmm oo

3c) Optata sadowa bedzie zarejestrowana w repertorium A pod numerem ztozonego
whniosku wieczystoksiegowego., -------==-=mmmm oo

3d) Pobrano takse notarialng z § 16 okreSlong w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (ze zmianami) oraz podatek od towardw i ustug VAT na podstawie art. 5,
art. 41 i art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug
(ze zmianami) za wniosek wieczystoksiegowy sktadany za posSrednictwem systemu
teleinformatycznego: -----=========m=mmmmm oo
taksa notarialna na podstawie § 16 .....ccceeveuiiiiiiiiiiiieiir e e 200,00 z
podatek od towarOW i USHUG VAT ......ccoeiiiiiiiiiiin e eeeniies e esesssnnn e e s e e erannnn s 46,00 zt

4. Notariusz pouczyta o brzmieniu artykutu 6261° Kodeksu postepowania cywilnego w
szczegblnosci 0 § 111 § 12 tego artyKutu,==--=-=====mmm e oo
Strony postepowania o$wiadczajg, ze nie wskazujg konta, na ktére droga
elektroniczng majg im zosta¢ doreczone zawiadomienia o wpisie, ktorego dotyczy
zadanie wskazane w ust. 1 tego paragrafu (konto w ramach platformy e PUAP). ------

Stawajacy oSwiadczaja, ze nie zrzekajg sie prawa zawiadomienia o wpisie, ktdrego
dotyczy zadanie wskazane w ust. 1 tego paragrafu.-------------- --

5. Notariusz pouczyta strony 0: ===========mmmmmm e e
1) brzmieniu artykutu 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku wnioskdw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia
lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,
2) przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 r.
w sprawie pobierania przez notariuszy opfat sgdowych od wnioskdéw o wpis w ksiedze
wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat
sgdowych (Dz. U. poz. 1645 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci, Zze ostateczng wysokos¢
naleznej optaty ustali sad wiasciwy do rozpoznania wniosku.

6. Notariusz pouczyta strony o tresci art. 62612 Kpc.

7. Notariusz pouczyfa o tresci art. 19 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.-------
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§ 18

Koszty, podatek VAT
1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci
wykonywane w zwigzku z zawieraniem Umowy deweloperskiej, okreSlone w
niniejszym akcie notarialnym, w tym za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego
wydawanych przy zawarciu Umowy deweloperskiej (w ilosci okresSlonej niniejszym
aktem) obcigzajg w réwnych czeSciach Dewelopera i Nabywce — dotyczy to kosztéw
okresSlonych w § 17 oraz w § 19 tego aktu notarialnego.

2. Strony ustalajg, ze koszty umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu w wykonaniu
niniejszej Umowy, poniesie w catosci Nabywca.

3. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz wyjasnia, ze czynnosci
objetej niniejszym aktem Deweloper dokonuje i zbycia dokona jako czynny podatnik
podatku od towardw i ustug VAT w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg — w rozumieniu przepisow ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia
11 marca 2004 roku (ze zmianami), ktéra to czynno$¢ nie jest zwolniona od
powyzszego podatku. ==========mmmmm e e

4. Stawajacy stwierdzajg, ze wypisy aktu nalezy: Stronom i Sadowi Rejonowemu
wydawac¢ w dowolnej liczbie egzemplarzy.

§19
Pobrano ponadto takse notarialng okresSlong w rozporzadzeniu Ministra
sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku (ze zmianami) oraz podatek od towardéw
i ustug VAT (stawka 23%) na podstawie art. 5, art. 41 i art. 146ef ustawy z dnia
11.03.2004 roku o podatku od towardw i ustug (ze zmianami): -------------------------—-

a) taksa notarialna na podstawie § 3 § 6 ...ceuvviiiiiiiiiiii zt
podatek od toWarOW i USHUG VAT ....coeviiiiiiiiiiiee e eeeresniinn e e s e s e e e eeansnas e e e s s s e eeennnnnns zt
b) taksa notarialna na podstawie § 12 za trzy wypisy (pod odrebnymi numerami
=101 0 o) 18] o ) I PP zt
podatek od toOWarOW i USHUG VAT ...cccet ciiiiieeieeeerrrie e eeerrnnn s e e e rannn e s s ee e e e e zt
................................................................................................ razem: .............. zt

taczne kwoty z tytutu taksy notarialnej, podatku VAT oraz oplaty sadowej

okreslone w § 17 i w § 19 tego aktu notarialnego wynosza lgcznie:

...... ztotych. ========m e
Akt odczytano, przyjeto i podpisano:
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Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego

OPIS STANDARDU DEWELOPERSKIEGO:

Okreslenie
potozenia oraz
istotnych cech
budynku w ktérym
ma znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
deweloperskiej

Liczba kondygnacji

Budynek bedzie posiadat jedng kondygnacje podziemng oraz 6
kondygnacji nadziemnych.

Technologia
wykonania

Oraz

Standard prac
wykorniczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes$é
wspdlng
nieruchomosci

Uktad konstrukcyjny:

Posadowienie: Sciany szczelinowe, zelbetowa ptyta fundamentowa.
Konstrukcja garazu podziemnego: zelbetowa monolityczna,

Konstrukcja kondygnacji nadziemnych: czesciowo monolityczna-
zelbetowa, czesciowo zelbetowa z wypetnieniem murowanym,
cze$ciowo murowana

Stropy i stropodachy — zelbetowe .

Sciany konstrukcyjne i ostonowe murowane z bloczkdw wapienno
piaskowych i/lub pustakéw ceramicznych i/lub pustakéw betonowych
lub materiatéw réwnowaznych.

Szyb windowy, schody: w konstrukcji zelbetowej monolitycznej lub
prefabrykowanej.

Stupy, belki, wience: w

monolitycznej.

trzpienie, konstrukcji  zelbetowej

Nadproza w S$cianach murowanych z belek prefabrykowanych
zelbetowych lub zelbetowe monolityczne.

Rozwigzania materiatowe:

Wykonczenie zewnetrzne budynku:

Sciany zewnetrzne wykonczone, w zakresie zgodnym z projektem
budowlanym, w czesci w technologii lekkiej-mokrej z tynkiem
mineralnym malowanym, w czesci oktadzinami elewacyjnymi -
ptytami wtékno-cementowymi lub kompozytowymi lub
laminowanymi.

Balkony i loggie wykonczone ptytkami montowanymi na dystansach
lub klejonymi do podtoza lub wykonczone warstwg zywicy lub
deskami kompozytowymi.

Balustrady metalowe malowane, czes¢ balustrad szklanych.

Stolarka okienna i drzwi balkonowe z profili PCV (dopuszcza sie
zastosowanie profili aluminiowych) rozwieralno-uchylna z czesciami
statymi (kolorystyka zewnetrzna odpowiadajgca kolorystyce
budynku, kolorystyka wewnetrzna - biata).

W parterze system fasadowo ryglowy, aluminiowy, szklony w klasie




P2. Oktadziny $cian i stupdw z paneli prefabrykowanych lub blachy
malowanej lub tynkowane.

Elementy wspolne:

Dach — strop nad ostatnig kondygnacjg budynku: stropodach
niewentylowany wykonany czesciowo jako »dach
zielony” , czesciowo w sposdb tradycyjny pokryciem z papy.

Stropodach poziomu 0 — w czesci jako wewnetrzny dziedziniec zielony
Stropodach poziomu 1 — w czesci jako dach zielony z tarasami

Opierzenia, obrobki blacharskie, parapety zewnetrzne, z blachy
stalowej ocynkowanej, czesciowo malowanej i/lub powlekanej, lub
tytanowo-cynkowe;j.

Odwodnienie dachéw podcisnieniowe i/lub grawitacyjne z rur HDPE i
PCV.

Stolarka drzwiowa oraz stolarka okienna  wejsciowa budynku,
aluminiowa dostosowana do kolorystyki budynku. Drzwi do
pomieszczen technicznych — stalowe.

Izolacje termiczne:

Sciany zewnetrze izolowane styropianem i/lub wetng mineralng gr.
15 - 20 cm (wg projektu wykonawczego).
Dach izolowany ptytami styropianowymi.
Stropy miedzy kondygnacyjne (poza stropem posrednim hali
garazowej) izolowane styropianem, lzolacje $cian i stropu w hali
garazowej (tam gdzie wystepujg zgodnie z projektem wykonawczym)
wykonane z wetny mineralne;j.

Balkony izolowane poprzez taczniki termiczne, w miejscu loggii
izolacja z ptyt styropianowych lub PIR

Izolacje przeciwwilgociowa:

Fundamenty i Sciany piwnic wykonane z betonu wodoszczelnego
Strop nad garazem i dachy — izolacje z papy termozgrzewalnej a w
miejscu  ,dachu zielonego” z papy przeciw korzennej
Balkony i tarasy — papa termozgrzewalna i/lub folia polietylenowa w
catosci lub w cze$ci (w przypadku ptyt balkonowych
prefabrykowanych).

Stropy miedzy kondygnacyjny —izolacje z foli utozonej na zaktad.

Izolacja w pomieszczeniach mokrych lokali mieszkalnych — do
wykonania po stronie klienta(nabywcy lokalu) z foli w ptynie.

Wykonczenie wewnetrzne budynku:

Czesci wspodlne (hole wejsciowe, klatki schodowe i korytarze)




wykonczone wedtug indywidualnego
reprezentacyjng czescig holéw wejsciowych.

projektu  wnetrz, z

Sciany szczelinowe i zelbetowe oraz murowane z bloczkéw
betonowych lub keramzytowych w czesci podziemnej bez
wykonczenia, inne sciany murowane w czes$ci podziemnej malowane
natryskowo.

Sciany i sufity czeéci wspdlnych czeéci nadziemnej, tynkowane,
malowane, czesciowo z oktadzinami dekoracyjnymi.

Budynek wyposazony w niezbedne elementy takie jak: systemowa

wycieraczka w wejsciu do budynku, skrzynki na listy, tablica
informacyjna, identyfikacja wizualna itp.
Oswietlenie czesci  wspdélnych podstawowe i ozdobne 1z

zastosowaniem ledowych zrédet Swiatta.

Budynek wyposazony w 2 dzwigi windowe osobowe z napedem
elektrycznym, obstugujgcy wszystkie kondygnacje oraz 1 winde
samochodowg lub podnosnik samochodowy obstugujgcy parkingi na
poziomie -1 — dopuszczalna fadownos¢ min. 3 tony

Wydzielenia komérek lokatorskich z lekkich paneli metalowych lub
murowane z drzwiami z lekkich paneli metalowych.

Zagospodarowanie terenu dziatki:

W obszarze opisanym granicg
utwardzone dojscia

nieruchomosci projektuje sie
i dojazdy, tarasy oraz tereny wykonczone

zielenia.
liczba lokali w|W budynku mieszczg sie 52 lokale mieszkalne na pietrach od 0 do +5
budynku oraz 6 lokali niemieszkalnych (handlowo-ustugowych) na kondygnacji
parteru.
Liczba miejsc W parkingu podziemnym zlokalizowanych zostanie 19 miejsc
garazowych i | Postojowych.
postojowych Na parterze zlokalizowanych zostanie 7 miejsc postojowych, w tym 1
miejsce dla osdb z niepetnosprawnoscia.
Liczba Rowerownie zlokalizowano na poziomie ,-1”. tgcznie 58 stanowisk.
rowerowni i

wozkarni.




Dostepne media w
budynku

Instalacja wody zimnej i cieptej: zrédto zasilania w wode z wodociggu
miejskiego w gestii Aquanet S.A.

Instalacja kanalizacji sanitarnej: Scieki sanitarne odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej w gestii Aquanet S.A.

Instalacja c.o.: Ciepto dostarczane z wezta cieplnego zasilanego z
miejskiej sieci cieptowniczej VEOLIA o mocy maksymalnej 160 kW.

zostato odprowadzenie wéd
kanalizacji  ogélnosptawne] z
retencyjnego zlokalizowanego w hali

Dla obiektu zaprojektowane
deszczowych  do  systemu
wykorzystaniem zbiornika
garazowej

Obiekt elektrycznie zasilany bedzie poprzez projektowane zfgcze
kablowe.
sieci

Do obiektu umozliwiony bedzie dostep

teleinformatycznych.

operatoréw

Dostep do drogi

publicznej

Dostep do budynku dla pojazdéw przez zjazd z ul. Waskiej, do
podziemnej hali garazowej przez winde samochodowg lub podnosnik
samochodowy. Dostep do lokali mieszkalnych poprzez klatke
schodowg i winde osobowg (obiekt przystosowany dla osdb
niepetnosprawnych) a dla lokali niemieszkalnych bezposrednio z
ulicy.

Okreslenie zakresu i

standardu prac
wykonAczeniowych,

do ktoérych
wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Elementy wykonczeniowe w lokalach mieszkalnych:
Sciany:

- miedzylokalowe i pomiedzy lokalem a czesciami wspdlnymi — murowane i tynkowane

tynkiem maszynowym gipsowym, w tazienkach: tynk cementowo wapienny Ilub
maszynowy gipsowy zatarty na ostro. Niemalowane.
- dziatowe, wewnatrzlokalowe z bloczkéw gipsowych (Orth lub réwnowaznych),

szpachlowane lub murowane i tynkowane). Niemalowane. Warstwy wykornczeniowe po
stronie kupujacego

Sufity:

Tynkowane tynkiem maszynowym gipsowym lub szpachlowane gtadzig gipsowa, warstwy
wykonczeniowe po stronie kupujgcego. Niemalowane

Posadzki: Wylewka pod posadzke, jastrych cementowy lub anhydrytowy.
Parapety wewnetrzne: konglomerat w kolorze biatym lub zblizonym, gr. ok 2 lub 3 cm

Drzwi wejsciowe do mieszkan : dostosowane kolorystycznie do elementéow wykonczenia
budynku, antywtamaniowe w klasie minimum RC2 wyposazone W
minimum jeden zamek z wktadka budowlang bezklasowg, klamki, wizjer.

Inne warstwy wykonczeniowe po stronie klienta




Instalacja elektryczna i teletechniczna:

Kazde mieszkanie wyposazone we witasny licznik pomiaru zuzytej energii i indywidualng
tablice rozdzielczg mieszkaniowg (TM) tablice te zostaty umieszczone w poblizu drzwi
wejsciowych do mieszkan, w tablicy TM przewidziano 3—fazowy wytacznik réznicowo oraz
wyfaczniki instalacyjne.

Zasilanie 230 V bez opraw oswietleniowych, osprzet (gniazda, taczniki) VIKO KARRE lub
rownorzedny. Kazde pomieszczenie wyposazone w wypust oswietleniowy sufitowy, w
fazience dodatkowo wypust scienny. W korytarzu jedno gniazdo pojedyncze , pokojach do
15 m? min. 2 gniazda pojedyncze, w pokojach powyzej 15 m? 3 gniazda pojedyncze.
Kazdym mieszkaniu minimum jedno pomieszczenie z zestawem gniazd RTV oraz Ethernet
w zestawie z dodatkowymi trzema gniazdami 230V. W kuchni gniazdo pojedyncze do
okapu/pochtaniacza, gniazdo pojedyncze do lodéwki, gniazdo pojedyncze do zmywarki,
zasilanie trdjfazowe (400V) dla piekarnika i ptyty grzewczej, dwa gniazda pojedyncze
nadblatowe. Caty osprzet koloru biatego. Do kazdego lokalu mieszkalnego wykonane
przytacze - skrzynka telekomunikacyjna z sygnatem TV cyfrowej naziemnej, TV satelitarnej,
mozliwoscig podtaczenia TV kablowej i przytagcze swiattowodowe. Gniazdo antenowe
(RTV-STA) i sieciowe w pokoju dziennym.

Przytacza zasilania oraz RTV wykonywane z podtogi (jesli wystepujg) — zakonczone
przewodem dt. 1m zamknietym w puszce, bez dostawy gniazd. Do dalszego wykonania
przez klienta.

Budynek wyposazony w instalacje Wideo-domofonowg. Rozmdwnica przy wejsciu do
budynku wyposazona w kamere. W lokalu mieszkalnym w standardzie stuchawka
domofonu (mozliwos¢ rozbudowy przez klienta do Wideo-domofonu)

Instalacja wody i kanalizacji:

Zrédio zasilania w wode z wodociggu miejskiego w gestii Aquanet S.A. Ciepta woda
przygotowywana centralnie w weZle cieplnym. Na kazdej kondygnacji w szachtach
instalacyjnych zamontowane sg wodomierze lokalowe. Instalacje z przewodéw PE
prowadzonych w posadzce. Piony wykonane z rur PP. W standardzie rozprowadzenie
instalacji pod przybory (bez ceramiki i armatury). Instalacje czesciowo schowane w
Scianach a w miejscach wskazanych do zabudowy (przedscianki do wykonania przez
nabywce lokalu) - czesciowo prowadzone po Scianie — do dalszej zabudowy przez klienta.
Dopuszcza sie prowadzenie instalacji nasciennie w kuchni, w obszarze okreslonym
sugerowang zabudowg meblowsa.

Instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana jest z rur i ksztattek PCV, PE lub PP t3czonych na
gumowg uszczelke. Piony kanalizacyjne wykonane z rur o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej. Rozprowadzenie instalacji pod przybory (bez ceramiki i armatury), pod
ubikacje, wanne lub prysznic, umywalke i pralke; w kuchni pod zlewozmywak.
Dopuszczalne sg odstoniete, przyscienne poziome elementy rur kanalizacyjnych f110 w
warstwie jastrychu. Dopuszcza sie prowadzenie instalacji kanalizacji nasciennie w kuchni
za sugerowang zabudowg meblowg oraz w miejscach wskazanych do zabudowy - do




dalszej zabudowy po stronie klienta.

Instalacje wentylacji:

Kazde mieszkanie wyposazone w wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng lub
hybrydowg w systemie podcisnieniowym, z nawiewnikami okiennymi, glifowymi lub
sciennymi i wywiewnikami. Instalacja wywiewu okapowego przystosowana do
przytgczenia okapu kuchennego z klapg zwrotng o wydajnosci nie wiekszej niz 240 m3/h.

Instalacja c.o.:

Ciepto dostarczane z cieplika zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej VEOLIA. Na kazdej
kondygnacji w szachtach instalacyjnych zostaty zamontowane liczniki ciepta. Instalacja jest
rozprowadzona rurami typu PEx w posadzce lub pod stropem. Kazdy lokal mieszkalny
wyposazony jest w grzejniki stalowe ptytowe z gtowicami termostatycznymi (w fazienkach
grzejniki drabinkowe).

Elementy wykonczeniowe w lokalach ustugowych:
Sciany:

- murowane lub zelbetowe ,nietynkowane , niemalowane
Sufity:

- w stanie surowym (nietynkowane, niemalowane)

Posadzki: Brak jastrychow i warstwy izolacyjnej miedzystropowej - surowa warstwa
konstrukcyjna stropu. W wejsciach wykonane normatywne pochylnie z wylewki
betonowe].

Drzwi wejsciowe w witrynach — aluminiowe, przeszklone, systemowe (jak witryny), drzwi
wejsciowe z czesci wspdlnych — stalowe, techniczne

Wszystkie warstwy wykoriczeniowe po stronie klienta

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

Wykonane oswietlenie ,techniczne” i ewakuacyjne dla przestrzeni ,,open space”. Do
lokalu wykonane przytacze z rozdzielnig elektryczna ,techniczng”, nascienng wyposazong
w wytgcznik gtdwny i zabezpieczenie obwodu oswietleniowego i gniazda elektrycznego.
Brak instalacji wewnetrznych. Doprowadzone przytgcza RTV, swiattowodowe,
domofonowe.

Instalacja wody i kanalizacji, ogrzewania:

Do lokali wykonane indywidualne przytgcza wody zimnej, cieptej, cyrkulacji, centralnego
ogrzewania. Opomiarowane indywidualne. Bez instalacji wewnetrznych ani odbiornikéw
(instalacje wykonywane przez klienta, indywidualnie wg aranzacji).




Wentylacja:

Do lokalu doprowadzone przytacza: czerpne i wyrzutowe dla potrzeb wentylacji
mechanicznej o wydajnosci ok. 3-5 w/h (liczonej dla dla wysokosci 3m). Dodatkowo
indywidualny kanat wywiewny dla WC oraz rezerwowy kanat wywiewny.

UWAGA:

Deweloper informuje, ze przytoczone w projekcie budowlanym ewentualne nazwy produktéw lub
producentow urzadzen lub materiatow, stuzg wytgcznie okresleniu parametréw technicznych (przy czym przez
parametry techniczne rozumie sie wartosci takie jak wytrzymatos¢, nosnos¢, ttumienie akustyczne, odpornosc
ogniowa, odpornos$¢ na wtamanie, predkos¢, moc, itp.) i orientacyjnych gabarytéw oraz standardu jaki stawia
sie danemu urzadzeniu lub materiatowi w $wietle celu jakiemu ma stuzy¢. Do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego mogg zostac zastosowane materiaty lub urzadzenia, w tym:

1) materiaty murowe,
2) materiaty instalacyjne,
3) elementy wyposazenia technicznego,

odpowiadajgce tak okreSlonym parametrom w projekcie budowlanym, zgodne z przepisami Prawa
budowlanego, przepisami technicznymi, Polskimi Normami lub normami zharmonizowanymi, co nie stanowi
zmiany dokumentacji projektowej oraz nie wptywa na jakos¢, standard wykonania i zgodnos$¢ z projektem
budowlanym.

Deweloper informuje o mozliwosci wprowadzenia przez niego zmian w zakresie standardu wykonania czesci
wspolnych budynku lub lokali, poprzez zastosowanie przez Dewelopera alternatywnych materiatéw o takich
samych lub lepszych parametrach od zaproponowanych powyze;j.

Niniejszy dokument okresla minimalny standard wykonania, ktory Deweloper zobowigzany jest zrealizowac,
przy czym mozliwos¢ zastosowania alternatywnych rozwigzan, o takich samych lub lepszych parametrach od
zaproponowanych powyzej, nalezy do decyzji Dewelopera, a Nabywcy nie przystuguje roszczenie o
zastosowanie takich rozwigzan alternatywnych.

Deweloper informuje o mozliwosci zamontowania przez niego we wszystkich lub w niektérych lokalach
dodatkowe, opcjonalnego wyposazenia w postaci np. rolet zewnetrznych lub klimatyzacji, przy czym mozliwos¢
zamontowania dodatkowego wyposazenia nalezy do decyzji Dewelopera, a Nabywcy nie przystuguje roszczenie
0 zamontowanie takiego dodatkowego wyposazenia.

Inwestor zastrzega, ze na etapie realizacji inwestycji deweloperskiej moze dojs¢, z przyczyn uzasadnionych
technicznie, nieznanych w momencie sporzadzania projektu budowlanego, do koniecznosci wprowadzenia
nieistotnego odstgpienia od projektu budowlanego zgodnie z art. 36a ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zaistniatych kolizji sieci,

2) koniecznosci zastosowania innego rozwigzania technicznego, uzycia innego urzgdzenia, materiatu lub
technologii uzasadnionej technicznie i celowosciowo,

3) rezygnacji z danego rozwigzania technicznego, uzycia urzadzenia, materiatu lub technologii z przyczyn
uzasadnionych technicznie i celowosciowo,




przy czym wprowadzone rozwigzania nie mogg przekraczaé¢ granic nieistotnego odstgpienia od
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz nie mogg one wynikaé z arbitralnej decyzji Dewelopera, a
by¢ uzasadnione technicznie i celowosciowo.
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Zatacznik nr 4d
do prospektu informacyjnego
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Zalacznik nr 4e
do prospektu informacyjnego

Poziomy hatasu
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Zatacznik 4f
do prospektu informacyjnego

STREFY OCHRONNE:

na terenie obowigzuja:

1. Uchwata Nr LXXXVIII/1671/V1I1/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w
sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania
(tzw. uchwata krajobrazowa).

2.Inwestycja znajduje sie na terenie zespotow
urbanistyczno -architektonicznych kolebki miasta,
najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic
XIX-wiecznego Poznania wpisanych do rejestru
zabytkow pod nr A239 decyzjg z 06.10.1982r. i w
zwigzku z tym objeta jest ochrong konserwatorska.
3.Nieruchomos¢ jest potozona na obszarze
rewitalizacji wyznaczonym w uchwale Rady Miasta
Poznania nr XXXVIII/648/VI11/2016 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Poznania (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z 2016r. poz. 7323) z dnia 22
listopada 2016 r. zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z
2024r. poz. 278). Uchwata ta bedaca aktem prawa
miejscowego weszia w zycie 15 grudnia 2016 r. W
uchwale Rada Miasta Poznania nie ustanowita
prawa pierwokupu nieruchomosci na obszarze
miasta Poznania (att.11 ust.5 ww. Ustawy). Dnia 5
grudnia 2017 r. Rada Miasta Poznania podjeta
uchwate Nr LVIII/1091/VII/2017 w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przyjecia ,Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Miasta Poznania”, w ktérym
wskazata mozliwo$¢é ustanowienia Specjalne;
Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji (art.
25ww. ustawy). Obecnie Rada Miasta Poznania
nie podjeta jeszcze uchwaty o ustanowieniu
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, tym samym
nieruchomosci objete obszarem rewitalizacji nadal
nie podlegajq prawu pierwokupu.
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