Stan na dzie sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzdzenia prospektu: czerwiec 2024 r.

Data sporzdzenia aktualizacji: 14 listopada 2025 r.
Data sporgdzenia Il aktualizacji: 10 kwietnia 2026 r.
Data sporgdzenia lll aktualizacji: 7 lipca 2026 r.

Data sporadzenia IV aktualizacji: 18 wrzesnia 2026 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostatgzaczone
w tresci prospektuypogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Constructa Plus Sp. z 0. 0. z siedzibwv Poznaniu KRS: 0001063762

Deweloper ] ] ) i ]
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numeajdwego Rejestrugdiowego lub nume
wpisu do Centralnej Ewidenciji i Dziatal$m Gospodarczej)
ul. Malopolska 12/1, 60-616 Pozna

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatafiocd gospodarczej, adres siedziby i adres punkté

w ktérych jest przedstawiana oferta lokali miesaiah albo doméw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

7780159598 632075550
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Nr telefonu

Tel.: 61 86 90 304,
Dziat sprzedazy: 731 019 519

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@constraota.pl, mieszkania@constructa.com.pl

Nr faksu

+48 61 864 27 39

Adres strony internetowej
dewelopera

www.constructa.com.pl

Il. DO SWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DO SWIADCZENIE

DEWELOPERA

HISTORIA | DO SWIADCZENIE DEWELOPERA

odpowiedzialnécia.

Spéika Constructa Plus Sp. z 0.0. (KRS: 0001063@6@)stata dnia 31 gdziernika 2023 r., w wyniku przeksztatcenia spdtki
Constructa Plus spoétka z ograniczardpowiedzialnécia spétka komandytowa (KRS: 0000320017) w spd&kograniczoa

Spotka Constructa Plus spotka z ogranigzodpowiedzialnécig spotka komandytowa (KRS: 0000320017) powstatamitst
z dniem 24 grudnia 2008 r., w wyniku przeksztataemi trybie art. 551 Kodeksu spétek handlowychHspBonstructa Plug
spétka z ograniczanodpowiedzialnécig z siedzily w Poznaniu w spétkkomandytowy.




Spoitka Constructa Plus sp. z 0.0. (poprzednik pyabewelopera, dziatagego obecnie pod sany nazwg) powstata w grudniy
1993 r. Pierwsza siedziba zlokalizowana byta prky Woznej 10 w Poznaniu, nagnie w latach 1998 - 2009 przy
ul. tukaszewicza 43 w Poznaniu. W obecnej siedzitielrestaurowanej willi miejskiej - przy ul. Malolgkiej 12 w Poznaniu
dziatalng¢ prowadzona jest od 2022 roku po zmianie siedzibaiopolskiej 8 (2009-2021).

W 1993 r. rozpoaogo wspotprae z holenderskfirma logistyczm, nalezacg do Grupy Raben i zrealizowata na powierzchni okioto
43 ha wieloetapowinwestycg, polegaica na wybudowaniu centrum logistycznego oraz sied@hypy Raben w @lkach koto
Poznania.

Do konca lat dziewgcdziesatych powstato m.in.: siedem centrow logistycznyth @rupy Raben, gléwna siedziba Kulczyk-
Tradex na ul. Kracowej w Poznaniu wraz z salonami i autoryzowanytacjami obstugi samochodéw Volkswagen i Audi
w Poznaniu oraz Volkswagen, Audi i Porsche w Warszahala kwiatowa z restauradjhala chtodnicza dla Wielkopolskigj
Gieldy Rolno-Spaywczej w Poznaniu, a tak projekt budowlany Dolritgskiego Centrum Hurtu Rolno-Spovczego
we Wroctawiu. W kolejnych latach wybudowata w Pazimaprzy ul. Na Miasteczku $w. Rocha kompleks budynkow
mieszkalnych pod wynajem, a ngstie w 2004 r. przy ul. Wojska Polskiego i Spiewakéw budynki mieszkalne z lokalami
na sprzeda W latach 2005-2009 Constructa Plus zrealizowataemenie kraju, w systemie generalnej realizamjigstycji,
miedzy innymi: hale magazynowe, chtodnie, cross-dockudynki biurowe dla spétek Raben Polska, Fresh dtimg,
GLS, Brohem Metal. W tym okresie rownieozbudowano kompleks patacowy w Wiejcach o zabwtoa folwarczne oraz
przeprowadzono kompleksgwewitalizacg zabytkowego parku przypatacowego. Ponadto zreaéino inwestygj, jaks byta
stacja obstugi pojazdéw typuegkiego w Komornikach pod Poznaniem. Kolejne latadmataing¢é deweloperska, w tym
prowadzona za pgeednictwem spétek celowych utworzonych na potrzédopkretnych inwestycji — budowa budynkdw
wielorodzinnych w Poznaniu m.in. przy ul. Wojskaldkiego, Spiewakéw, Kdcielna, Mylna, Pozneska, Jakuba Wujkd
Niedziatkowskiego, Ogrodowa. Szczegdly ostatnictegséwzic¢ Dewelopera lub spélek poyzanych (nalzgcych do grupy
Constructa Plus):

1) Adres ul. Poznaska 1 / data rozpoeeia: 15.04.2015 / data zakezenia: 28.01.2017;

2) Adres: ul. Ks. Jakuba Wujka 7 i 7a, ul. Niedziallskiego10 i 10a / data rozpecia: 16.11.2016 / data zakezenia:
18.11.2018;

3) Adres: ul. Krysiewicza 3 i 3a / data rozpecia: 12.10.2017 / data zakrenia: 6.08.2019;

4) Adres: ul. Winiarska 40 / data rozpecia: 05.03.2019 / data zakezenia: 22.09.2021;

5) Adres: ul. Matejki 51 / data rozpagza: 10.10.2019 / data zakezenia: 14.09.2021;

6) Adres: ul. Kécielna 23 (obecnie: ul. Batezaka 1, 1a, 1b, 1c) / data rozpgma: 9.10.2020 / data zakezenia:
05.04.2023.

PRZYKLAD UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznaska 1, Pozna

Data rozpocgia 15.04.2015 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na gytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznaska 3, Pozna

28.01.2017r.

Data rozpocgcia 15.04.2015 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na gytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

28.01.2017r.

Adres ul. Krysiewicza 3 i 3a, Pozingamienica Zelazko”)
Data rozpocgcia 12.10.2017 r.
Data wydania decyzji

. : 6.08.2019 .
0 pozwoleniu nazytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzigi
postpowania egzekucyjne
na kwot powyzej 100 000 zt

Nie.

lIl. INFORMACJE DOTYCZ ACE NIERUCHOMO SCI | PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZ ACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dZi&_‘*ki ewi_dencyjnej Inwestycja zlokalizowana jest w Poznaniu na skoayaniu ulic Poznaska i Wska,
i numer obgbu ewidencyjnego na dziatkach ewidencyjnych nr 56/22, 69/2, 68,656,64, ark. 10, obb 0021 Jgyce.

Numer ksggi wieczystej PO1P/00189161/8

W dziale IV kségi wieczystej ujawniono:

1) hipotele umowrg do sumy 15.816.450,00 zt na rzecz SGB-Banku Ssfedzily
w Poznaniu, zabezpieczej wierzytelngci wynikajgce z umowy o kredyt

Istniejace obcizenia hipoteczne na finansowanie przedsvzig¢ deweloperskich nr 30/UK09/KS/2001048/26
nieruchoméci lub wnioski 0 wpis z dnia 5 marca 2026 r., z rbwnym pierwisstevem z hipotekwskazan w pkt 2;

w dziale czwartym ksgi 2) hipotele umowry do sumy 10.500.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzeio
wieczystej w Jarocinie, zabezpiecaay wierzytelnégci wynikajace z tej samej umowy

kredytowej, z rownym pierwsastwem z hipotekwskazan w pkt 1;

3) hipotele umowry do sumy 1.050.000,00 zt na rzecz SGB-Banku Ssledzily
w Poznaniu, zabezpieczej wierzytelngci wynikajgce z umowy o kredyt
rewolwingowy nr 31/UK05/2001048/26 z dnia 5 mar€2@r.

W przypadku braku kegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomiei?

Nie dotyczy.

Inwestycja zlokalizowana jest w zwartejrédmiejskiej zabudowie o charakterge
historycznym, w ktérej domingjfunkcje mieszkaniowe oraz ustugowe. Bezpdnie
otoczenie obiektu cechujeesivysokim nasyceniem lokali ustugowych, szczegélnie
w parterach budynkéw przy ulicachggkiej i Poznaskiej. Na wyszych kondygnacjac
przewaaja lokale mieszkalne oraz biurowe. W okolicy funkajgszeroka gama ustug
obejmupca lokale gastronomiczne, medyczne, hotele, dregeériapteki. Znaczne
nagromadzenie punktéw ustugowych i gastronomicznyalite wigzaé sic z emisy
zapachow oraz podvigzonym poziomem hatasu.

=)

Informacje dotycgce obiektow
istniegcych potaonych

w gsiedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunkkycia®

W promieniu ok. 500 m od inwestycji zlokalizoware @acowki edukacyjne, w tym
szkoty podstawowe oraz licea. Ok. 200 m od teremestyciji znajduje giRynek Jeycki
— jedno z tradycyjnych miejskich targowisk, stangnei wany punkt handlowy
i spoteczny dzielnicy. W jego bezfgednim gsiedztwie przebiega ulica Jana Henryka
Dabrowskiego, bdaca jedrm z gtéwnych ulic tej cgsci miasta, podobnie jak oddalona
o0 ok. 500 m na wschdd ulica Roosevelta. Obie uticarakteryzyj sie intensywnym
ruchem samochodowym i tramwajowym. Przejazdy trajimvaoraz pojazdéw
ciezarowych przez te dwie krzyjace se ulice stanowg zrédio typowego dla miejskieg
hatasu komunikacyjnego.

(@]

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, ngl@pisowo okréli¢ jej potazenie.
2 W szczegolngi imi¢ i nazwisko albo firma wigiciela lub uytkownika wieczystego oraz istnige obcizenia na nieruchonsoi.
3 W szczegoinéci obiekty generujce uchzliwosci zapachowe, hatasow@yietine.



W odlegtaci ok. 200 m na potnoc znajdugie sklepy sieci Lidl i Biedronka. W dalsze
odlegtdici, ok. 300 m za nimi, przebiega linia kolejowa,kté@rej ruch pocigéw odbywa
sie catlodobowo i mge by slyszalny w otoczeniu inwestycji. WysSedztwie obiektu
znajduj si¢ rowniez istotne elementy infrastruktury publicznej orakrainej. Ok. 200 m
na zachéd polmny jest Kdcidt Najswietszego Serca Pana Jezuséwi Floriana,
natomiast ok. 300 m na wschéd #&uiesie Komenda Miejska Policji. W odlegioi
ok. 450 m, pormeidzy ul. Roosevelta a siedzipolicji, zlokalizowany jest Szpital Miejski
im. Franciszka Raszei ze Szpitalnym Oddziatem Ratwgm. Obecné¢ tych instytuciji
wiaze Sk z czstym ruchem pojazdéw uprzywilejowanych, wykorzystych sygnaty
swietlne i dzwigkowe.

—

W kierunku potudniowym ok. 300 m od inwestycji, pmal. Dabrowskiego, znajduje i
Kino Rialto. W tym samym kierunku, w odlegti ok. 600 m, potéony jest teren Stareg
Zoo — popularny obiekt rekreacyjny. Z kolei ok. 80®chinwestycji zlokalizowany jes
kompleks Medzynarodowych Targdéw Pozfskich. Obiekt ten stanowi przesthz
organizacji licznych wydarze kongresow, imprez masowych oraz koncertow.

W= 0O

Zgodnie z informacja udzielomng przez AQUANET S.A., w obecnie obowizujacym
~Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urz adzen Wodociagowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2026 — 2029
(WPRIM)” przewidziane sa naklady na wykonanie dokumentacji projektowej oraz
roboty budowlano-montazowe zwhzane =z wymiar sieci wodocagowej
w ul. Zwierzynieckiej, Sienkiewicza i Gajowej — obenie trwa opracowywanie
dokumentacji projektowej. Ponadto przewidziano robdy budowlano-montazowe
zZwiagzane z wymian sieci wodocagowej w ul. Galla Anonima i ul. Nad Segank oraz
w ul. Wawrzyniaka, przy czym w odniesieniu do tychinwestycji roboty budowlano-
montazowe % juz w toku.

Zgodnie z informacja udzielomg przez AQUANET S.A., w obecnie obowzujacym

~Planie inwestycji gospodarowania wodami opadowymi a terenie miasta Poznania
na lata 2026—2030" (PIGWO) przewidziane g naktady na wykonanie dokumentacji
projektowej oraz rob6t budowlano-montazowych zwigzanych z budovg rozwigzan

zielono-niebieskiej infrastruktury w pasie rozdziab ul. Koscielnej, a takze

na wyposaenie wylotow kanalizacji deszczowej w urpdzenia podczyszczajce, m.in.
przy ul. Drzymaty, Alei Wielkopolskiej i ul. Nad Wierzbakiem — w odniesieniu
do tych zadaa trwa opracowywanie dokumentacji projektowej. Plan doejmuje

rébwniez wykonanie  koncepcji programowo-przestrzennej renairalizacji

i modernizacji cieku Bogdanka wraz z budow zbiornika retencyjnego na odcinku
od ul. Nad Wierzbakiem do ul. Putaskiego, ktéra jesbbecnie opracowywana, a take

przygotowanie dokumentacji projektowej dla budowy @rodow deszczowych wraz
z odwodnieniem placu zabaw w parku im. A. Wodziczkioraz hybrydowego
rozwigzania retencyjnego ,Park Wody i Muzyki” pomiedzy ul. Skladowa
a ul. Sw. Marcin.

Zgodnie z informacja udzielong przez Zarzad Drég Miejskich w Poznaniu,
w odlegtasci 1 km od nieruchomdci trwaj g lub sg planowane nas¢pujace inwestycje
drogowe:
O przebudowa ul. Dabrowskiego na odcinku od ul. F. Roosevelta
do ul. S.Zeromskiego;
O budowa drogi pieszo-rowerowej od kiladki pieszo-rowmewej w Parku
Wodziczki do ul. Putaskiego;
przebudowa Poznaskiego Wezta Kolejowego, kdaca inwestycph PKP;
O rozbudowa i przebudowa ul. Kraszewskiego i ul. Bukaskiej
oraz przebudowa ul. Szylinga;

O




O rozbudowa ul. Kraszewskiego na odcinku od ul. Bukogkiej
do ul. Zwierzynieckie;j.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikgie z istnigjcego stanu iytkowania
terendw gsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnyatigliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie Miejscowy plan odbudowy
objetym przedsjwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy
Na terenie olgtym przedsjwzigciem deweloperskin
obowizuje plan ogolny dla miasta Poznania — Uchwata
Rady Miasta Poznania nr XXIX/529/IX/2025 z dnia
18 grudnia 2025 r. w sprawie planu ogélnego miasta
Poznania (publikator: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Z dnia 30.12.2025 r., poz. 9903).

Miejscowy plan
zagospodarowania Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
przestrzennego nie obowizuje miejscowy plan zagospodarowan
przestrzennego.

a

Na terenie olgjtym przedsjwzigciem deweloperskin
nie obowjzuje miejscowy plan odbudowy.

Innée*

Na terenie oljtym przedsjwzieciem deweloperskin
obowigzuje uchwata nr LXXXVII/1671/VIII/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku w spraasad
i warunkéw sytuowania obiektéw matej architekturplia
reklamowych i urzdzer reklamowych oraz ogrodie
naterenie Poznania (ktéra zatz obowihzywa® 5 sierpnia
2023 r). Zgodnie z ww. uchwgt teren objty
przedsgwzieciem deweloperskim znajdujegsiv obszarze
centrum i historyczne dzielnice (symbol CHL
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054
yginal/akt.pdf- link do tr&ci uchwaty.

~

4 Akty prawne (rozporzzenia, zargdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyseych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestytjiwarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulratku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajpbwego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyradgnowiska dokumentacyjnegazytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe§lin, zwierzt i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony b&zgimiej i terenu ochrony pedniej ugcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub abd& cichych poza aglomeragj

utworzenia obszaru ograniczoneggytikowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego stoefiyronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow paatehitektury, tablic reklamowych i wdzen reklamowych oraz ogrodigich
gabarytow, standardow jas@owych oraz rodzajow materialéw budowlanych.



Na terenie olgtym przedsjwzigciem deweloperskin
obowizuje uchwata nr XXXVIII/648/VI11/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 roku \awgjar
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obs
rewitalizacji miasta Poznania.

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvis2-
2025-z-dnia-2025-03-11,9578%/link do tréci uchwaly.

Inwestycja znajduje sina terenie zespotdw urbanistyczrn

przedmigcia i najstarszych dzielnic XIX-wieczneg
Poznania wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A
decyzp z 06.10.1982 r. i w zwrkku z tym objta jest

zaru

O_

architektonicznych kolebki miasta, najstarszego

0
239

ochrory konserwatorsk

Ustalenia obowhjzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzesgo dla terenu obgtego przeds¢wzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnyrh

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagasp@ania przestrzennego.

Maksymalna intensywrso
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywié zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Maksymalna wysok& zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowausfrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Warunki ochronyrodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Wymagania dotycce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrenia powodz

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Wymagania dotycgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow athnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarawaiziestrzennego umieszczaisformacg ,Brak planu”.



Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Ustalenia obowazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzeago dla dziatek lub ich fragmentéw,

znajdujacych si w odlegtagci do 100 m od granicy terenu ohjtego przedsewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym
W promieniu 100 m od granic terenu ¢bgo przedsiwziecciem deweloperskin
obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg
Uchwata nr XXIV/324/V11/2016 Rady Miasta Poznaniadmia 9 lutego 2016 w rok
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagstego "Jg/ce - Péinoc” czéé
D w Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m grdnic terenu okjego
przedsgwzieciem deweloperskim tereny o ngsijagcym przeznaczeniu:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinniejp zabudowy
ustugowej,
Przeznaczenie terenu 2) ZP —teren zieli urdzonej,
3) 1KD - L, 2KD - L, 3KD — L — tereny drég publicznych.
Uchwata nr VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznanidmia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennel@yceé - Potnoc" ¢z
C w Poznaniu. Plan ten ustala w promieniu 100 m gudnic terenu oktego
przedsgwzieciem deweloperskim tereny o ngsijagcym przeznaczeniu:
4) 6MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodziniudy ustugowej,
5) UK —teren zabudowy ustugowej sakralnej,
6) ZP —teren zieli urgdzone.
1) 5,4,
2) nie dotyczy,
Maksymalna intensywro 3) nie dotyczy,
zabudowy 4) 8,6,
5) 3,0,
6) nie dotyczy.
1) nie dotyczy,
2) nie dotyczy,
Maksymalna i minimalna 3) nie dotyczy,
nadziemna intensywkoé zabudowy 4) nie dotyczy,
5) nie dotyczy,
6) nie dotyczy.
1) 90% dla dziatek natmikowych, 70% dla pozostatych dziatek,
2) nie dotyczy,
Maksymalna powierzchnia 3) nie dotyczy,
zabudowy 4) 65%
5) 35%,
6) nie dotyczy.
1) nie wigkszz niz 20,0 m, z zastrzeniem, ze dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie o nie wgcej niz 4,0 m,
Maksymalna wysok& zabudowy 2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
4) nie wigkszy niz 20,0 m, z zastrzeniem, ze dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie o nie wicej niz 4,0 m,




5)

6)

budynku kdciota parafialnego pw. N#&yi¢tszego Serca Jezusaw. Floriana
nie wickszy niz 56,0 m, budynku zlokalizowanego od strony tereriD-IX
nie wieksz niz 9,0 m,

nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1%,

45%

nie dotyczy,
20%,

30%,

90%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1)

2)
3)

4)

dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych z uwzglnieniem co najmnieg|

1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonyéaniy parkingovy,
zakazuje si lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw satmodowych,

na terenie 1KD-L jest zakaz lokalizacji stanowiskfofowych dla samochodéw,

naterenie 3KD-L jest zakaz lokalizacji stanowisk pgaivych dla samochoddw
2KD-L nie dotyczy,

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowis&stopwych
dla samochodow osobowych, gcznej liczbie nie mniejszej i

a) na ka&de mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowisk

postojowego w tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaapatych w karg
parkingovws na kade 30 mieszki

b) na kade 1000 m powierzchni tytkowej biur lub urzdéw:
11 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zgnych
w kart parkingovy,

c) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej w obiektach handlowych:

7 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zagmeych w karg
parkingows,

d) na kade 1000 ri powierzchni aytkowej w obiektach swiatowych
lub szkolnictwa wyszego: 10 stanowisk postojowych, w ty
1 dla zaopatrzonych w karparkingovs,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 cstésk
postojowych, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonychanigkparkingovy,

f) na kade 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w sal
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczy@3 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw zaopatrzonychanigqparkingovy,

g) na ka&de 100 miejsc w miejscach zgromantzel? stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdoéw zaopatrzonychanigparkingovy,

h) na kade 10 tGek w szpitalach: 3 stanowiska postojowe, w t
2 dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingov,

i) na kade 100 téek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w t
1 dla pojazddéw zaopatrzonych w kaparkingovy,

i) na kade 1000 m2 powierzchnizytkowej obiektéw ustugowych
innych niz wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, tym
3 dla pojazddéw zaopatrzonych w kgparkingovy.

Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisistojowych
dla rowerow, wdcznej liczbie nie mniejszej hi

a) na kade 1000 m powierzchni wytkowej biur lub urzdéw:
10 stanowisk postojowych,

b) na kade 1000 A powierzchni tytkowej w obiektach handlowych:

15 stanowisk postojowych,
c) na kade 1000 ra powierzchni aytkowej w obiektach gwiatowych

ach

ym

lub szkolnictwa wyszego: 20 stanowisk postojowych,




d) na ka&de 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 cstésk
postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach Ilub kinach oraz w salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczyé&hstanowisk
postojowych,

f) na kade 100 miejsc w miejscach zgromafize5 stanowisk
postojowych,

g) na kade 10 tGek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kade 1000 m2 powierzchnizytkowej obiektéw ustugowych|
innych niz wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych.

Dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienidziatce budowlanej
miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych patanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 3-4.

5) tak jak w punkcie 4. Povigj,
6) zakazuje silokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dianechoddw.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzjo ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneg dla terenu

objetego przedsewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w prgpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy

i zagospodarowania terenu: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkegtugovy i handlove,.

Sposob aytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z wydzielonymi é&mi ustugowo-handlowymi
oraz infrastruktur garaowsa.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Szerokd¢ elewacii frontowej: w celu kontynuacji zabudowerziejowej ustala i
1) od strony ul. Pozneskiej — 55-57 m,
2) od strony ul. Wgskiej —29-31 m.

Wysoka¢ goérnej krawgdzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Pozneskiej:
a) na styku z dziatk nr 62 (ul. Poznaska 8/10) ustala giwysokaé
elewacji frontowej, jej gzymsu Ilub attyki na pozien
16-17 m, w nawjzaniu do gzymsu dachowego budynku pfzy
ul. Poznaskiej 8/10,
b) dopuszcza sistopniowe zwikszenie wysokéi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegucyliPoznaskiej
Gabaryty Waskiej do maks. wysokai 20,5-22,5 m,
2) od strony ul. Wdskiej:

a) od strony dziatki nr 65 (ul. Kaielna 1/ul. Wska), na diugi
min.11 m ustala gsiwysoka¢ gornej krawdzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki na poziomie 13,5-15 m i wys@kw najwyzszym
punkcie dachu 16-17 m, przy czym ostathiondygnagj nalezy
wycofat o min. 1,0 m wzgldem obowizujgcej linii zabudowy,
z zachowaniem midiwosci wysunkciascian szczytowych,

b) dla pozostatej a#ci budynku ustala siwysokaé¢ gornej kravgdzi
elewacji frontowej, jej gzymsu Ilub attyki na pozi@n
17-18 m i wysok& w najwyzszym  punkcie dachu
20,5-22,5 m, jednoczeie nie wyej niz kalenica przy ul. Pozimakiej
8/10, przy czym ostatpi kondygnacj naley wycofa




o min 1,0 m wzgidem obowizujacej linii zabudowy, z zachowanie
mozliwosci wysunkciascian szczytowych.

Forma architektoniczna

Dach tamany:
1) od strony ul. Poznmkiej - dach stromy o spadku potaci

do 55°, w pozostatej ezci dach plaski o spadku do 12°;
2) od strony ul. Wskiej — dach ptaski o spadku do 12°.

dacho

Zabudowa zwarta, pierzejowa.

Usytuowanie linii zabudowy

1) od strony ul. Poznreskiej:

a) ustala s} obowinzujaca linie zabudowy pokrywapa sie z frontowg
granig dziatek nr 64, 66, 67, 69/2;
z uwagi na przebieg granic dziatek, ktére nie twolinii prostej,
dopuszcza sicofni ecie elewacji frontowej budynku z linii zadnwy
0 maks. 1 m;
dopuszcza i wysunegcie wykuszy, logii, balkonéw prze
obowigzujaca lini¢ zabudowy na gbokos¢ maks. 2,5 m i szeroké
stanowijcg maks. 2/3 szerokoi elewacji frontowej; na pozostat
czesci  elewaciji
wykuszy o g¢bokasci do 0,6 m;
2) od strony ul. Wiskiej:

a) ustala s obowhzujacg linie  zabudowy w
od 1,6 m do 2,0 m od granicy dziatki 69/2;
dopuszcza giwysuniecie wykusza przed obeujaca linie zabudowy
na gbbokas¢ siegagca max 2,0 m i szerokd stanowica
maks. 2/3 szerokci elewacji frontowej; na pozostatejeei elewaciji
dopuszcza sirealizacg jednokondygnacyjnych wykuszy oebbkaici
do 0,6 m.

b)

c)

odlegkei

b)

Intensywnd¢ wykorzystania terenu

Ustala s¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnierer,
od 70% do 81,3%, lecz nie gwiej niz 1090 n? powierzchni zabudowy.

1) Przedmiotowa inwestycja nie jest przeg@lsiicciem mogcym znaczco
oddzialywa nasrodowisko, w rozumieniu przepiséw z dnia Zgzernika 2008

dopuszcza i realizacg jednokondygnacyjnych

wej

L

r. o udostepnieniu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéastwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywgna
Warunki ochronyrodowiska na.Srod0W|§I§o. . . o . )
i zdrowia ludzi, przyrody 2) Inwestor Wlnlgn uwzg!dmé warunki wynikajce z decyzji cgsrodowiskowych
i krajobrazu uwarunkovya.n|ach — nie QOtyczy. . . o .
3) Inwestor winien uwzgidni¢ warunki wynikajce z postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochronysrodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw
realizacji przedswziecia w zakresie oddzialywania na obszar Natura 2000
nie dotyczy.
Wymagania dotycce zabudowy
i zagospodarowania terenu i
potozonego na obszarach Nie dotyczy.
szczegoblnego zagienia powodzj
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jest elgam zespotéw urbanistycznp-

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

architektonicznych kolebki miasta, najstarszegeg@nzigcia i najstarszych dzielnic XIXr

wiecznego Poznania, wpisanych do rejestru zaby{sddvnr A239 z dnia 6 gdziernika
1982 r. i w zwazku z tym objtych ochrom konserwatorsk Inwestor winien uwzghni¢
warunki wynikajce z uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéwdmiesieniu
do obszarbw i obiektow offych ochrom konserwatorsk  zgodnie




z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowar
przestrzennym.

Pismem z dnia 22 czerwca 2021 r. i 15 grudnia 202&r MKZ-X.6730,4,11,2021.C
Miejski Konserwator Zabytkow oké#t nastpujace wskazania konserwatorsk
dla przedmiotowej inwestycji:

1) w obrbie wnioskowanych nieruchoréti dopuszcza si budowe budynku
mieszkalno-ustugowo-handlowego z gama podziemnym;

2) linia zabudowy frontowej powinna kontynuogvlinic zabudowy pierzejowe
od strony ulic: Pozneskiej i Waskiej;

3) wysoka¢ nowoprojektowanego budynku od strony ul. Péskée] nie mae
przekracza kalenicy budynku przy ul. Pozfiskiej 8/10;

4) wysoka¢ budynku od strony ul. gkiej naley stopniowo obriia¢ tak, aby nie
powstata dysproporcja wysol@owa pomgdzy nowoprojektowanynm
budynkiem a budynkiem przy ul. Kaielnej 18;

5) w granicach dopuszczalnej wysadkb powinny midci¢ sie takze urzdzenia
i instalacje techniczne, ktére nie mdgy¢ widoczne z przestrzeni publiczny
miasta;

6) dopuszcza sidach o dowolnej formie;

7) przy dachu ptaskim ostatnkondygnagcj budynku nalgy wycofat o co najmniej
1,5m;

8) nowoprojektowany budynek powinien wspoigra historyczg zabudowy
w g3siedztwie;

9) dopuszcza siloggie, z maliwoscig czsciowego wysunicia ptyty poza obrys
budynku, wykusze i dachy zielone;

10) w projekcie nalgy uwzgkdni¢ miejsce na umieszczenie ewentualnych napigé

tablic i oznakowani;

11) w nowej zabudowie naty zastosowa wysokiej jakdci materiaty
wykonczeniowe;

12) teren, na ktérym zlokalizowano inwestygnajduje sj w strefie wysipowania
stanowiska archeologicznego AZP 52-27/24, Pozleayce,
stan. 164. i w zwizku z tym, Inwestor zobowzany jest zled prace

archeologiczne monitgge oraz zabezpieczgg 1 dokumentacyjnie

towarzysace budowlanym pracom ziemnym;

13) na prowadzenie badarcheologicznych natg uzyska& pozwolenie Miejskiegd
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

14) w razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologych lub obiektéw
co do ktérych istnieje przypuszczenie, s zabytkami przez ekipbudowlan
nalezy, zabezpieczy znalezisko i zgtosi ten fakt do Biura Miejskiegq
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

15) na prace budowlane naje uzysk& pozwolenie konserwatorskie przg
wystgpieniem o decyzj pozwolenia na budoyvdo Wydzialy Urbanistyki
i Architektury UMP.

Projekt decyzji i warunkach zabudowy zostat przekgzdo uzgodnienia z Miejskir
Konserwatorem Zabytkdw. W wymaganym terminie Miej§kinserwator Zabytkéw nig
zapt stanowiska w formie postanowienia; zatem zgodmieart.53 ust.5 ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zpalezng, ze projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat przez niego uzgodniony.
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Wymagania dotycce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow a@tbnych

W Poznaniu obowizuje Uchwata Nr LXXXVII1/1671/VI111/2023 rady Miast&®oznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkeéytuowania obiektéw mate
architektury, tablic reklamowych i wdzen reklamowych oraz ogrodéena terenie
Poznania. Jest ona aktem prawa miejscowego. Dlajggoowane obiekty male




architektury, tablice reklamowe i widzenia reklamowe oraz ogrodzenia, niewymags)
uzyskania warunkéw zabudowy, mas®¢ zgodnie z jej ustaleniami.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostp do drogi publicznej: bezpmedni z ul. Wiskiej oraz z ul. Pozmakiej (droga

publiczna).

Obstuga komunikacyjna zgodnie z opinwydary przez Zarzd Drog Miejskich

nr 1P0O.481.443.1.2021 otrzymaB5 sierpnia 2021 r.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

obstuga komunikacyjna dzialek 56/16, nr 56/22, 4r Br 66, nr 67, nr 68

’

nr 69/2, ark.10, olgb Jeyce, na ktorych planowana jest budowa budynku

mieszkalno-ustugowo-handlowego z gama podziemnym mae odbywa
sie z ul. Waskiej (droga publiczna) jednym nowym zjazdem usyiaimym
mozliwie jak najdalej od skrzxowania ulic  Pozn@ska/Wgska
i Waska/Kdcielna — funkcjonujcym wylcznie w relacjach prawosknych;
inwestor, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 ma8&®6 r. o drogach publicznyd
(. Dz.U. z 2020 poz. nr 470) jest zobawany do uzyskania decyZ
administracyjnej ZDM na lokalizagj budowe nowego zjazdu z ul. ¥gkiej;
projekt drogowy budowy zjazdu z ul. 3&kiej wraz z przebudaychodnika
w ul. Waskiej na odcinku od kmielnej do ul. Pozneskiej, opracowany zgodni
z Rozporzdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejrda 2 marcg
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim puowi odpowiadé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z dria@.01.29) naley uzgodné
z Zaradem Drog Miejskich przed wygtieniem o pozwolenie na budew
budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego z genapodziemnym;
realizacja ww. rob6t drogowych nalew catdci do inwestora planowang
zabudowy i musi by wykonana przed oddaniem budynku mieszkal
ustugowo-handlowego z gaxrm podziemnym doaytkowania;

wszystkie  projektowane w&jia do budynku oraz do lokd
ustugowo/handlowych z pasa drogowego ubsWiej i ul. Poznaskiej musz
odbudowé si¢ z poziomu chodnika — nie wyramy zgody na lokalizowani

w chodniku (a take w calym pasie drogowym) jakichkolwiek schodd
podestow i pochylni — ww. elementy, zgi beda konieczne, musz
by¢ wusytuowane w caboi poza liniami rozgraniczagymi ulicy
Waskiej/Poznéskiej;

Zarzmd Drég Miejskich nie wyrza zgody na wykorzystanie wskazany
w whniosku dzialek 56/33, 56/19, 56/20, 56/22, ak.bbeb Jeyce, ktére
stanowsg pas drogowy ul. \Akkiej na state obiekty budowlane, z wgzeniem
balkonow lub wykuszy zlokalizowanych na wysé&ominimum 2,5m nag
chodnikiem i 4,60m nad zjazdem;

zniszczenie w czasie realizacji ww. inwestycji magbwej nawierzchn
utwardzonych ul. \skiej i ul. Poznaskiej oraz innych drog, ktorymielzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy, musz odtworzone
w calaici kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej oleezabudowy prze
oddaniem budowa budynku mieszkalno-ustugowo-hanglimwdo aytkowania.
Zakres powyszych odtworzeni naky wyprzedzajco uzgodni z Zaradem
Drog Miejskich. Nadto, inwestor jest zobawany do utrzymania przez ca
okres prowadzonych prac budowlanych,gzanych z realizagjww. zabudowy|
nawierzchni gsiednich jezdni i/lub chodnikéw (w tym ulic, ktéryrbedzie
prowadzona obstuga komunikacja placu budowy) w zyffen stanie
technicznym i czyskwi;

Zarzd Drég Miejskich nie wyraa zgody na sytuowanie miejsc postojowy
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach leglych obecnych
i docelowych drég administrowanych przez ZDM. Niedsgczalne jes
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zatrzymywanie sipojazddw w czasie zatadunku i roztadunku towaréwasci




ustugowo-handlowej na pasach ruchu (jezdniach) onazinikach przylegtych

ulic, poza miejscami wyznaczonymi do parkowania.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w energielektryczn: zgodnie z wydanymi Warunkami Pragkenia do siec
elektroenergetycznej ENEA Operat sp. z 0.0. nr A4/282/0OD5/ZR1;

50593/2022/0OD5/ZR1; z dnia 1 wkma 2022 r. — uzbrojenie terenu w &ie

elektroenergetycznjest wystarczage

Zasilanie w wod: zgodnie z opini AQUANET S.A. nr DW/IBM/959/85289/2022 z dn
20 wrzénia 2022 r. w iléci Qdsr=20,0 m3/d, i qs=3,3 dm3/s oraz na wetine cele
p. p@ w ilosci qs=3,0 dm3/s — uzbrojenie terenu wesiddochgows jest wystarczage;

Odprowadzenie sciekbw bytowych: zgodnie z opini AQUANET S.A.

nr DW/IBM/959/85289/2022 z dnia 20 wigea 2022 r. i DW/IBM/959/17439/2023

z dnia 17 lutego 2023 r. w #oi Qdsr=20 m3/d — uzbrojenie terenu w &ikanalizacji
sanitarnej jest wystarczagie;

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z Regulaminemratiia czystéci i porzydku na
terenie Miasta Poznania — pratyjm uchwai Nr L11/968/V111/2021 Rady Miasta Poznani
- W sprawie przycia Regulaminu utrzymania czy$td i porzadku na terenie miast
Poznania z dnia 28 wrasia 2021 r.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnierarunkami technicznym
AQUANET RETENCJA Sp. z o.0. nr DW/WO0/91513/2022 WO/86{0/210/2022
z dnia 11 padziernika 2022 r.

Inne media: zgodnie z opinivydary przez Veolia Energia Pozfi&.A. nr HRSR/DK-
1056/2023 z dnia 20 listopada 2023 r. uzbrojeng@eicieplry — jest wystarczage.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wytycznych w decyzji o warunkach zabudowy.

Nadziemna intensywré
zabudowy

Ustala s¢ od 70% do 81,3%, lecz nie geiej niz 1090 ni powierzchni zabudowy.

Wysokas¢ zabudowy

Wysoka¢ gérnej kravedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
1) od strony ul. Pozrieskiej:
a) na styku z dziatk nr 62 (ul. Pozngska 8/10) ustala giwysokaé
elewacji frontowej, jaj gzymsu Ilub attyki na pozien
16-17 m, w nawjzaniu do gzymsu dachowego budyn
przy ul. Poznaskiej 8/10;
b) dopuszcza sistopniowe zwgkszenie wysokéri elewacji frontowej,
jaj gzymsu lub attyki budynku w kierunku zbiegu ®Hoznaskiej
waskiej do maks. wysokei 20,5-22,5 m;
2) od strony ul. Wskiej:
a) od strony dziatki nr 65 (ul. Kaielna 18/ ul. W§ska), na dtugéci min.
11 m ustala si wysoka¢ gornej krawdzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki na poziomie 135 — 15 m i ol
W najwyzszym punkcie dachu 16-17 m, przy czym ostgknndygnacj
nalezy wycofat o min 1,0 m wzgidem obowizujacej linii zabudowy,
z zachowaniem mitiwosci wysungcia scian szczytowych;
b) dla pozostatej a#ci budynku ustala siwysokaé¢ gornej kravgdzi

elewacji frontowej jaj gzymsu lub attyki na poziami

17-18 m i wysoké& w najwyzszym  punkcie dach
20,5-22,5 m, jednoczeie nie wyej niz kalenica przy ul. Pozimakiej
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8/10, przy czym ostatpi kondygnagi naley wycofat




o min 1,0 m wzgidem obowizujacej linii zabudowy, z zachowaniem
mozliwosci wysunkciascian szczytowych.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od teenu objetego przedséwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnynf, zawarte w:
W obrebie 1 km obowizuja m. in. miejscowe plany zagospodarowania przestegn,

przewidupce tereny okrdonych przeznaczeniach (w @bie ktérych mog powsta
inwestycje majce znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w aetm
przedsgwziecia deweloperskiego):

1) MPZP Jeyce - Péinoc, & D w Poznaniu" - Uchwala
nr XXIV/324/VI11/2016 Rady Miasta Poznania z dniall@ego 2016 roku -t
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodejniub zabudowy
ustugowej i zieleni urgdzonej (w odlegtéci ok. 50 — 350 m od granic terenu
inwestycji),

2) MPZP Jeyce — Pdinoc, 6&é C w Poznaniu" — Uchwata nr VI1/84/VI11/2019
Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 rokbejmouje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ustugpwustugowej éwiaty,
ustugowej sakralnej (w odledici ok. 50 m — 400 m od granic terenu inwestycji)

3) MPZP Jeyce - Pélnoc, &&¢ Al w Poznaniu" - Uchwala
nr XCVI/1851/VI111/2024 Rady Miasta Poznania z did® stycznia 2024 roku
obejmuje tereny kolei (w odlegio ok. 350 m — 1 km od granic terenu
inwestycji),

4) MPZP | Jeyce - Polnoc, e&¢ F w Poznaniu® - Uchwala
nr XXXIX/676/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z drisagrudnia 2020 roku -
obejmuje tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowejelokodzinnej
lub ustugowej, tereny placu miejskiego (w odlggtak. 400 — 750 m od granic
terenu inwestyciji),

5) MPZP Jeyce — Péinoc, ¢&¢ A2 w Poznaniu" — Uchwata nr VIII/110/1X/2024
Rady Miasta Poznania z dnia 24 wéiri@ 2024 roku — obejmuje tereny kolei
(w odlegtaci ok. 450 m — 500 m od granic terenu inwestyciji),

6) MPZP W rejonie alei Wielkopolskiej - ¢2¢ B w Poznaniu" — Uchwata
nr VIII/111/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia @4zesnia 2024 roku -
obejmuje tereny kolei (w odlegioi ok. 450 m — 500 m od granic terepu
inwestycji)

7) MPzP Jeyce - Péblnoc, @& E w Poznaniu" - Uchwala
nr XXXIX/677/V111/2020 Rady Miasta Poznania z driagrudnia 2020 roku -
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odlégiamk. 500 m — 750 m od gran
terenu inwestyciji),

8) MPZP ,Stare zoo w Poznaniu" — Uchwata nr VI/38/V/20Rady Miasta
Poznania z dnia 30 stycznia 2007 roku — obejmujentegminnej zielen
urzadzonej w formie parku wraz z ogrodem zoologicznym ddlegtcci
ok. 550 m — 750 m od granic terenu inwestycji),

9) MPZP .Miedzynarodowe Targi Poznhskie" - Uchwata|
nr XIX/316/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia i€topada 2019 roku -
obejmuje tereny zabudowy ustugowej (w odlégtook. 800 m — powsej
1 km od granic terenu inwestyciji).

decyzjach o warunkach zabudowy| Zgodnie z informacjami dogbnymi na stronie internetowej Udu Miasta Poznania
i zagospodarowania terenu Wydziatl Urbanistyki i Architektury, w olbie 1 km wydano nagbujace decyzje

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzenneg
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6 Wskazane inwestycje dotycaw szczegélngci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynosky oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jakzgszczalnigciekow, spalarniémieci, wysypiska, cmentarze.



0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenuaoeogni€ istotne znaczeni

Z punktu widzenia nabywcy lokalu,

1) decyzja nr 343/2025 z dnia 23 lipca 2025 roku alesie warunkéw zabudow
dla budowy ogoélnodogbnej stacji fadowania pojazdow elektryczny
(w odlegtaci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja nr 199/2025 z dnia 8 maja 2025 roku o estalwarunkéw zabudow
dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiapgssbu uytkowania
budynku ustugowego (w odledici ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

3) decyzja nr 276/2023 z dnia 20 lipca 2023 roku alaesie warunkéw zabudow
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego zzhweoscia lokalizacji ustug
w parterze (w odlegkei ok. 50 m od granic terenu inwestyciji),

4) decyzja nr 345/2022 z dnia 27 czerwca 2022 rokalersie warunkow zabudow
dla budowy bloku wielorodzinnego mieszkalno-ustuggey (w odlegtéci
ok. 100 m od granic terenu inwestyciji),

5) decyzja nr 194/2021 z dnia 13 maja 2021 roku dersiawarunkéw zabudowy
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wshig(w odlegitdci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

6) decyzja nr 392/2020 z dnia 17 czerwca 2020 rokustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonadzgo z ustugam
w parterze i gateem podziemnym (w odlegdoi ok. 100 m od granic teren
inwestycji),

7) decyzja nr 94/2020 z dnia 19 lutego 2020 roku aleste warunkéw zabudow]
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
i garazem podziemnym (w odlegdoi ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

8) decyzja nr 433/2025 z dnia 3 wimé 2025 roku o ustalenie warunkd
zabudowy - budowa dwdch budynkéw biurowych (w ottiégj ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

9) decyzja nr 566/2024 z dnia 31 grudnia 2024 rokustalanie warunkéw
zabudowy — budowa dwéch budynkéw biurowych (w oldigg ok. 150 m od
granic terenu inwestycji),

10) decyzja nr 245/2024 z dnia 4 czerwca 2024 rokualersie warunkdw zabudow
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegosiugami w parterze
garaem podziemnym oraz towarzygg infrastruktug (w odlegtagci ok. 150 m
od granic terenu inwestyciji),

11) decyzja nr 52/2022 z dnia 26 stycznia 2022 rokstalanie warunkéw zabudow
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
garaem podziemnym oraz towarzysz infrastruktug (w odlegiaci ok. 150 m
od granic terenu inwestycji),

12) decyzja nr 53/2022 z dnia 26 stycznia 2022 rokstalanie warunkéw zabudow
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
garaem podziemnym oraz towarzysz infrastruktugp
(w odlegtaci ok. 150 m od granic terenu inwestyciji),

13) decyzja nr 332/2020 z dnia 21 maja 2020 roku dersiawarunkéw zabudow]
dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorondgch z maliwoscia
ustugi w parterze z podziermpmal garaows, zagospodarowaniem terenu of
niezkedng infrastruktug techniczig (w odlegtaci ok. 150 m od granic teren
inwestycji),

14) decyzja nr 578/2022 z dnia 25 listopada 2022 rolstalenie warunkéw budow
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze
i gar&zem podziemnym (w odlegioi ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

15) decyzja nr 367/2026 z dnia 30 lipca 2026 roku o wdéenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku ustugowego (w odlegdoi ok. 200 m
od granic terenu inwestyciji),
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16) decyzja nr 45/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 roku sialenie warunkow

zabudowy dla budowy budynku ustugowego (w odlggitok. 250 m od grani¢

terenu inwestyciji),

17) decyzja nr 399/2024 z dnia 4 winéga 2024 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla zmiany sposobuzytkowania pomieszcte G2,G3,G4,G5
w piwnicy na lokal handlowo-ustugowy (w odlegbédok. 250 m od granic teren
inwestycji),

18) decyzja nr 248/2024 z dnia 5 czerwca 2024 rokualersie warunkéw zabudow

dla przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnegolav@gizinnego wraz ze

zmiarg sposobu #ytkowania cgzéci lokalu mieszkalnego i lokal

niemieszkalnego na dwa lokale ustugowe (w odkemgtok. 300 m od grani¢

terenu inwestyciji),

19) decyzja nr 158/2024 z dnia 24 kwietnia 2024 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonodego (w odlegici
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

20) decyzja nr 122/2024 z dnia 28 marca 2024 o uswlemirunkéw zabudowy
dla budowy budynku biurowego (w odlegéd ok. 300 m od granic teren
inwestycji),

21) decyzja nr 475/2021 z dnia 1 zoiernika 2021 roku o ustalenie warunk
zabudowy dla zmiany sposobuytkowania/przeznaczenia lokaluiyikowego
na gastronorgi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (w odlegip
ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

22) decyzja nr 254/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobuytkowania lokalu mieszkalnego na pun
przedszkolny (w odlegkei ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

23) decyzja nr 104/2023 z dnia 26 wén@a 2023 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnegodlegtadci ok. 350 m
od granic terenu inwestycji),

24) decyzja nr 110/2024 z dnia 25 marca 2024 roku alersie warunkéw zabudow
dla budowy budynku ustugowego - handel, ustugastrgaomia (w odlegkxi
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

25) decyzja nr 238/2023 z dnia 28 czerwca 2023 rokuaoumkach zabudowy dl
budynku wielorodzinnego z ustugami i parkingiem gecthnym, ul. Jane
Henryka Ribrowskiego (w odlegkei ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

26) decyzja nr 347/2023 z dnia 4 win@a 2023 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budynku mieszkalno-ustugowego wielpimtego z gargem
podziemnym i infrastruktar techniczm, ul. Jana Henryka dbrowskiego
(w odlegtaci ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

27) decyzja nr 319/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 rokuwstalenie warunkow
zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego zaigan podziemnym
(w odlegtaci ok. 400 m od granic terenu inwestyciji),

28) decyzja nr 640/2022 z dnia 28 grudnia 2022 roku stalanie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielonodego z ustugam
w parterze i gateem podziemnym (w odlegdoi ok. 400 m od granic teren
inwestycji),

29) decyzja nr 322/2022 z dnia 14 grudnia 2022 rokustalanie warunkéw
zabudowy dla budowy dwoch budynkédw mieszkaniowydelavodzinnych
z lokalami ustugowymi oraz podziemnhal garazowa (w odlegigci
ok. 400 m od granic terenu inwestycji),

30) decyzja nr 470/2025 z dnia 19 wéne 2025 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budowy stacji tadowania aut elektrychnwraz z miejscam
parkingowymi oraz niezjung instalacj zasilajcg (w odlegigci
ok. 550 m od granic terenu inwestyciji),
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31) decyzja nr 102/2026 z dnia 13 marca 2026 roku o @adenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku wielorodzinnego z miwoscia realizacji
czesci ustugowo-handlowej i gargami podziemnymi (w odlegtdci
ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

32) decyzja nr 86/2026 z dnia 5 marca 2026 roku o ustlie warunkéw
zabudowy dlabudowy 3 budynkéw magazynowo-garzowych dla logistyki
ostatniej mili (w odlegtasci ok. 650 m od granic terenu inwestycji),

33) decyzja nr 336/2021 z dnia 28 lipca 2021 roku alaesie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku hotelowego z gz podziemnym oraz przebudowa
budynku kasyna na restaurgzjzapleczem i pokojami hotelowymi oraz budow
tacznika medzy tymi obiektami, ul. Bukowska nr 20 (w odlegto
ok. 700 m od granic terenu inwestycji),

34) decyzja nr 149/2024 z dnia 30 zpaiernika 2024 roku ustalenie warunkdw
zabudowy - budowa budynku ambulatoryjnej opiekicfgdestycznej GPSK
w Poznaniu (w odlegkei ok. 850 m od granic terenu inwestycji).

Zgodnie z informacjami dagtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania
Wydziatl Urbanistyki i Architektury, w olbie 1 km wydano nagbujace decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznegonogsce mi€ istotne znaczenie
Z punktu widzenia nabywcy lokalu:

1) decyzja nr 80/2022 z dnia 9 czerwca 2022 roku alewsie lokalizacji celu
publicznego dla budowy elektroenergetycznej siatiléwej ziemnej SN 15k\
(w odlegtaci ok. 200 m od granic terenu inwestyciji),

2) decyzja nr 72/2022 z dnia 25 maja 2022 roku o estallokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy sieci cieplnej (w oétdégi ok. 200 m od grani¢
terenu inwestyciji),

3) decyzja nr 221/2020 z dnia 22 grudnia 2020 roku stalanie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegapj na budowie sieci kanalizacji deszczowej
(w odlegtaci ok. 200 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja nr 105/2025 z dnia 7 lipca 2025 roku olasta lokalizacji inwestycji
celu publicznego, budowa sieci elektroenergetycdiejzasilania 2 budynkoy
mieszkalno-biurowo-ustugowych (w odlegdd ok. 250 m od granic teren
inwestycji),

5) decyzja nr 51/2025 z dnia 5 maja 2025 roku ustalkkalizacji inwestycji cell
publicznego ws. przebudowy fragmentu budynku Szkégdstawowej
nr 23 w Poznaniu w zakresie zmiany sposobiytkowania mieszkania
na pomieszczenia biurowe z dostosowaniem dla osoleEeinosprawnicia
(w odlegtaci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

6) decyzjanr 172/2024 z dnia 4 grudnia 2024 rokutalesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla zmiany zagospodarowania tei@rkoty Podstawowe]
nr 23 (w odlegtéci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

7) decyzja nr 37/2020 z dnia 13 marca 2020 roku daergtalokalizacji inwestycji
celu publicznego dla rozbudowy budynku wojewddzligglioteki publicznej
i centrum animaciji kultury (w odlegioi ok. 350 m od granic terenu inwestycjj),

8) decyzja nr 108/2026 z dnia 15 lipca 2026 roku o wdénie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla budowy sieci wodogjowej DN150
(w odlegtasci ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

9) decyzja nr 81/2026 z dnia 29 maja 2026 roku o ustalie lokalizacji
inwestycji celu publicznego - budowa sieci gazowejredniego cknienia
(w odlegtasci ok. 650 m od granic terenu inwestycji),

10) decyzja nr 1/2025 z dnia 10 stycznia 2025 rokutalesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy sieci wodgmwej (w odlegtéci
ok. 700 m od granic terenu inwestycji),
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11) decyzja nr 98/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 rokstalanie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy linii kablowej (w odiegri ok. 750 m od granic
terenu inwestyciji),

12) decyzja nr 35/2025 z dnia 3 kwietnia 2025 rokutalesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego - budowa budynku ambulatoryjnejekip specjalistyczne
GPSK w Poznaniu (w odlegioi ok. 850 m od granic terenu inwestycji),

13) decyzja nr 105/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku alesie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy siedziby Instytutu blistSztuki i Wydziatu Nauk|
0 Sztuce Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza (w agfitéci ok. 900 m
od granic terenu inwestycji),

14) decyzja nr 171/2022 z dnia 13 grudnia 2022 roku stalanie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegapgo na przebudowie i rozbudowie
Laboratorium Mikrobiologii i Parazytologii z PracoigrB8 klasy bezpieczestwa
wraz ze zmia#p sposobu gytkowania (w odlegtéci ok. 1 km od granic terenu
inwestycji).

Zgodnie z informacjami dagtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania
Wydziat Klimatu i Srodowiska, w obgbie 1 km wydano nagbujace decyzje
0 srodowiskowych uwarunkowaniach mgge mie istotne znaczenie z punktu widzeni
nabywcy lokalu:

1) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.132.2021 z ddialutego 2022 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiecia polegajcego
na przebudowie istnigjej sieci cieplnej kanatowej 2xDN500 w ebie
ul. Koscielnej (w odlegtéci ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

2) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.4.2021 z dniastiznia 2021 roku
o srodowiskowych  uwarunkowaniach na rzecz innego potimi
z PIM Sp. z 0.0. na Prezydenta Miasta Poznanisdewa ul.sw. Wawrzyica
(w odlegtaci ok. 50 m od granic terenu inwestyciji),

3) decyzja o0 znaku sprawy KOS-V.6220.188.2019 z d@iaZerwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach polegaggo na przebudowie siegi
cieptowniczej DN500 w rejonie ul. dbrowskiego/Kdcielnej (w odlegtéci
ok. 50 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja 0 znaku sprawy KOS-V.6220.173.2019 z difiggfudnia 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiiccia polegajcego

decyzjach osrodowiskowych na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze

uwarunkowaniach i garaem podziemnym wraz z towarzysz infrastruktup (w odlegtdgci
ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

5) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.138.2020 z ddiggeudnia 2020 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegs&iiccia polegajcego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegostugami w parterze|,
gargzem podziemnym wraz z towarzysz infrastruktug ul. Koscielng
32,34,36a a ul. Myl 42, 44 (w odlegieci ok. 100 m od granic teren
inwestycji),

6) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z dBiacderwca 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiiccia polegacego
na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego parkingiem
podziemnym - Budynek A, Budynek B (w odlegtook. 100 m od granic teren
inwestycji),

7) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.166.2019 z dniar&ssnia 2019 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegs&iiccia polegajcego
na budowie budynku mieszkalno-ustugowo-handlowego parkingiem
podziemnym ob. Jgce (w odlegtéci ok. 100 m od granic terenu inwestycji),

8) decyzja o0 znaku sprawy KOS-V.6220.116.2020 z d@iaZerwca 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiiccia polegacego
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na budowie zespolu  budynkéw  mieszkalnych  wielonmaygch

z dwukondygnacyjnym gatam podziemnym i zagospodarowaniem terenu

w rejonie ul. Bbrowskiego w Poznaniu (w odlegti ok. 400 m od granic teren
inwestycji),

9) decyzja 0 znaku sprawy KSr-V.6220.1.89.2023 z dialipca 2023 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie zespotu budynkéw  mieszkalnych  wielonoaygch
"A", "B" i "E" z garazem podziemnym wraz z rozbudgwprzebudow budynku
istniejgcego i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana Karybrowskiego
81/85 (w odlegtéci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

10) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.66.2023 z dhalipca 2023 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przeg&iccia polegajcego

na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegoz'Garaem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jana Henrylghrdvskiego 81/85
w Poznaniu (w odlegkei ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

11) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.71.2023 z dhialipca 2023 rokuy
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiiccia polegacego
na budowie "Budynku mieszkalnego wielorodzinnego" "2 garaem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu na teremakdar ew. 29/6 z olgbu
Jezyce przy ul. Jana Henrykagbrowskiego 81/85 w Poznaniu (w odlegid
ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

12) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.153.2019 z dnisiepnia 2019 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przeg&iecia polegajcego
na remoncie miejskiego, zabytkowego budynku stanathjni/wozowni
w Poznaniu przy ul. Mickiewicza 31 i prowadzeniunin mikrodestylarni
wytwarzajcej w sposéb rzemitmiczy alkohole mocne (w odlegio
ok. 500 m od granic terenu inwestycji),

13) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.105.2020 z dBiavzesnia 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiiccia polegacego
na budowie budynku mieszkaniowego wielorodzinnetakalami ustugowymi,
garaem podziemnym i zagospodarowaniem terenu,zookpch médzy ulicami
Kraszewskiego, Jackowskiego a Wawrzyniaka w Poma(w odlegtgci
ok. 600 m od granic terenu inwestyciji),

14) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.7.2021 z dniar@eimia 2021 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiecia polegajcego
na budowie gatal podziemnego i parkingu naziemnego wraz z towasrys
infrastruktug o powierzchni #ytkowej nie mniejszej i 0,5ha realizowang
na potrzeby zespotu budynkéw mieszkalnych wieloimmtdzch w Poznaniu przy
ul. Janickiego (w odlegkei ok. 650 m od granic terenu inwestycji),

15) decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.53.2023 z dhidutego 2023 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na "Przebudowie magistralnej sieci cieplnej kan&jowma sié cieplmn
preizolowan przy ul. Swiccickiego w Poznaniu" (w odlegtoi
ok. 800 m od granic terenu inwestyciji),

16) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.12.2021 z dnias@®tznia 2021 roky
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przeg&iecia polegajcego
na budowie otwartego, podziemnego, wielopoziomowsgkingu samochodow
osobowych na terenie MTP (w odleggook. 800 m od granic terenu inwestycj),

17) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.120.2020 z d8ipa&2dziernika 2020 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na budowie otwartego, podziemnego, wielopoziomowsgkingu samochodév

osobowych naterenie dz. 14 obr. tazarz (w odksgiuk. 800 m od granic teren
inwestycji),

c <




18) decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.127.2021 z dnigrdtnia 2022 rokd
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przeg&iecia polegajcego

na "Przebudowa cieku Bogdanka ZDM/P/107" (w odl&gjtok. 900 m od grani¢

terenu inwestyciji).

uchwatach o obszarach

ograniczonego aytkowania Nie dotyczy.
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.
mapach zagtenia powodziowego | . dotyczy.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwgistgelu publicznego, mege mie€ znaczenie dla terenu ebggo
przeds¢wzicciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na realizacj
inwestycji drogowej

W obrebie 1 km obowjzujace decyzje 0 zezwoleniu na realizagjwestycji drogowe;j
mogce mi€ istotne znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokakgodnie
Z informacjami dospnymi na stronie Miasta Poznania — Wydziat Urbatkis

i Architektury:

1) decyzja nr 853/2020 z dnia 14 maja 2020 roku o p&aviu na realizagj
inwestycji drogowej dla budowy ul.sw. Wawrzyica na odcinku
od ul. S. Zeromskiego/Niestachowska do ul. &@&Inej w Poznaniu
(w odlegtaci ok. 350 m od granic terenu inwestyciji),

2) decyzja nr 2097/2020 z dnia 15 zpaiernika 2020 roku o zezwolen

na realizagj inwestycji drogowej polegagej na rozbudowie ul. Zwierzynieckig
(w odlegtaci ok. 650 m od granic terenu inwestycji).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |

kolejowej Nie dotyczy.

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj

inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy.

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy.

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy.

obiektu energetykigdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie| Nie dotyczy.

sieci przesytowej

degija 0 l.Js.taIgmu lokalizacji Nie dotyczy.

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego| Nie dotyczy.

Portu Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj

inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.

dostpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy.

naftowym




INFORMACJE DOTYCZ ACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budew Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budaw jest Tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budawest Tak* Nie*
zaskazone

Numer pozwolenia na budeveraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 666/2022, Prezydent Miasta Poznania.
Wydano réwnie pozwolenie zamienne — Decyzja numer 704/2024 al§gBt ostateczna.

Data uprawomocnieniagsdecyz;ji
0 pozwoleniu na zytkowanie
budynku

Decyzja nr 423/2026 z dnia 02.07.2026 r., ktéraawmmocnita si w dniu 07.07.2026 r
sprostowana postanowieniem nr 261/2026 z dnia Q828 r.

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pé@n. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informagj

0 braku wniesienia sprzeciwu prze
ten organ

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej

Nie dotyczy.

Data zakaczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoeezia
i zakaczenia robét budowlanych

Planowana data rozpagza prac budowlanych — 30.09.2022 r.
Planowana data zakozenia prac budowlanych — 03.06.2026 r.

Liczba budynkdéw 1

Opis przedsiwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie ich na nieruchasoio
(nalezy pod& minimalny odsgp
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy.

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Sposoéb pomiaru powierzchni lokalu

Powierzchnia #ytkowa lokalu zostala ustalona na podstawie inwgntgji
powykonawczej wykonanej przez uprawnionego gegdepdnie z polsknormg nr PN-
ISO 9836:2022-07. Tak obliczona powierzchniaythowa stanowi podstaw
do obliczenia udziatu przypadagpgo nabywcy w nieruchoréa wspolne;.

Zamierzony sposo6b i procentowy
udziatzrédet finansowania

Rodzaj posiadanyckrodkow Inwestycja realizowana byla zérodkow
finansowych - kredytrodki wtasne, wiasnych (okoto 20%) oraz wptat klientow
inne (okoto 80%).

przedsiwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

SGB-Bank S.A. z siedzibw Poznaniu oraz
Bank Spdtdzielczy w Jarocinie z siedgip

W nast¢pujacych instytucjach
finansowych (wypetnia siw przypadku

kredytu) w Jarocinie.
Otwarty mieszkaniowy rachunekZamknity——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy*

Srodki ochrony nabywcow

Wysoka¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2024 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego tldmu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poZ/ 7} Ivysokd¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowepwiazujacej w dniu

rozpoczcia sprzeday lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych amrach danego przedsiziccia deweloperskiego lub zadania



Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczeni
srodkéw nabywcy

js)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego radanysowierniczego
zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wpfatodgwanych przez
Nabywcéw lokali mieszkalnych w ramach Przedsiiecia deweloperskieg
Poznaska/WWgska na podstawie Umow deweloperskich zawieranydbrmie
aktow notarialnych ponadzy Deweloperem a Nabywcami, zgodnie z przepis
ustawy o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnefidb domu
jednorodzinnego.

Bank zobowizat st wzgltdem Dewelopera do przechowywanieodkdw
pieniznych wptaconych przez Nabywcéw na otwarty mieszkayirachunek
powierniczy oraz do realizacji dyspozycji Dewelapewyptat srodkow
pieniznych, zdeponowanych przez poszczegélnych Nabywo@wyskazany
w tresci dyspozycji Dewelopera rachunek ztotowy, prowadzon banku
krajowym lub do zwrotusrodkéw piengznych Nabywcom w przypadkag
okreslonych w Umowie.

Deweloper w tréci Umowy zobowjzujacej przyporadkowuje kademu
z Nabywcéw wirtualny numer otwartego mieszkaniowegachunku
powierniczego, wygenerowany zgodnie Z¢ig Umowy.

Deweloper zobovgzany jest zawiadordiBank o zakaczeniu danego etap
realizacji Przedsivziecia deweloperskiego i zg¢ dyspozycs wyplaty
srodkéw pieng¢znych; Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelop
dotyczicej etapu realizacji Przedswiziecia deweloperskiego, ktoreg
zakaczenia Bank nie stwierdzit; po stwierdzeniu przeanB zakéczenia
danego etapu realizacji Przegsticcia deweloperskiego, zgodn
z harmonogramem Przeelsiziecia deweloperskiego (okilenym w prospekcie
informacyjnym), na podstawie dyspozycji, o ktérepwa powyej — Bank
wyptaca Deweloperowi z otwartego mieszkaniowegduaku powierniczegq
srodki pientzne w okrélonej w umowie wysokei; wyptaty zostan objete
srodki wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek ipomiczy przez
Nabywcow, w odniesieniu do ktérych Deweloperzglav Banku Gwiadczenia.
Deweloper zobowzuje sé dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwarteg
mieszkaniowego rachunku powierniczego aeyhie w celu realizacj
Przedsjwzieccia deweloperskiego.

Umowe zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia rozliczesiatniej Umowy,
zobowhzujacej, z ktorej wplaty skierowane zostaly na otwartieszkaniowy
rachunek powierniczy w Banku. O fakcie rozliczeniatatniej Umowy
zobowhzujacej Deweloper zobowtuje s¢ niezwitocznie poinformowaBank
na pgmie. O zamknjciu otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicz
na skutek uplywu czasu, na jaki Umowa mieszkani@vegchunku
powierniczego zostata zawarta Bank zawiadamia Devezh na gimie.

Bank mae rozwhza& Umowe 2z zachowaniem 60-dniowego okre
wypowiedzenia zgodnie z Regulaminem, zzmgh powoddéw okrdonych
w Regulaminie; W przypadku wypowiedzenia przez Bahkowy i ztazenia
przez Dewelopera dyspozycji przelewusrodkéw  zgromadzonyc
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, prowadzonyan podstawie
Umowy, na mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewetapw innym banku
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej UmovBank przelewarodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniceywskazany prze

Dewelopera mieszkaniowy rachunek powierniczy Demeta w innym bankul

W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy i nieelia przez

ami

>

c

ego

Dewelopera dyspozycji przelewdrodkow, o ktérym mowa w zdani

inwestycyjnego. Natomiast stawlprocentow okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 8stistawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gvegjaym.



8)

9)

10) Z tytulu Umowy Bank pobiera prowizje i optaty okiene w Zajczniku

11) Umowa nie mee ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wuilkjem

12) W przypadku otrzymania przez Bank zawiadomieniegbadku kredytujcego

poprzedzajcym, Bank zwraca Nabywcom srodki znajdugce
sig ha mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku rozwgzania Umowy zobowvgzujacej, Bank wyptaci srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczgen podstawie
zgodnych éwiadcze woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podzigdodkdw
pieniznych zgromadzonych przez Nabywma mieszkaniowym rachunk
powierniczym. Warunkiem realizacji wyptaty, o ktpn@mowa powyej, jest
zlozenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego ragwijacej Umowve

[

dewelopersk lub innego dokumentu Ilub dokumentéw z podpisem -

zawierajcych zgodne @wiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposo
podzialu srodkdw  piengznych  zgromadzonych  przez  Nabyw
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czynpmypadku innegq
dokumentu lub dokumentéw podpis Nabywcy powinien¢ hyotarialnie
poswiadczony.

W przypadku odgpienia od Umowy zobowkujacej przez Deweloper
albo Nabywe, Bank wyptaca Nabywcy przypadag mu srodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymani weryfikacji
nastpujacych dokumentéw:

a) oryginalu (lub kopii) éwiadczenia Dewelopera Ilub Nabywc

0 odsgpieniu od Umowy zobowrujacej, zawierajcego powotanie
podstawy odgpienia, przy czym éwiadczenie woli Deweloper
0 odsgpieniu od Umowy zobowkujacej powinno zosta ztozone
w formie pisemnej, a swiadczenie woli Nabywcy o odgiieniu
od Umowy zobowjzujacej powinno zosta ztozone Deweloperow
w formie pisemnej z podpisami notarialniespadczonymi,

b) oryginatu (lub kopii) éwiadczenia Nabywcy, zimnego w formie

pisemnej z podpisami notarialnie §moadczonymi, o zgodzie

na wykrélenie z widciwej ksigi wieczystej roszczenia o przeniesie
wiasndci nieruchoméci — w przypadku, gdy odgtujgcym od Umowy
zobowgzujacej jest Nabywca,

c) dowodu dogczenia ®&wiadczenia o odgpieniu od Umowy
deweloperskiej drugiej stronie Umowy zobewmijacej - jezeli
z zadaniem wyptaty wyspuje strona odgpujgca od Umowy
zobowizujacej.

do Umowy, ktére obaizajg Dewelopera.

oprocentowania $rodkéw  piengznych gromadzonych na otwarty
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

nabycie lokalu przez Nabywo korzystanie Nabywcy z dofinansowania wkig
whasnego zesrodkow budetu pdistwa i o odsipieniu przez Nabywg
lub Dewelopera od Umowy zoboriujgcej, Deweloper zobowtuje
sic do zapfaty tychsrodkéw Bankowi i jeeli saldo rachunku wirtualneg
przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrotlkéw, o ktérych mowa powvig;,
Deweloper upowaia Bank do pobrania z rachunku rozliczeniowe
Dewelopera srodki stanowace ewentualp réznice pomidzy kwob
dofinansowania  podleggia  zwrotowi, a $rodkami  znajducymi
si¢ na subkoncie przypisanym Nabywcy.

bie
C

W

182

i

e

du

[=]

lgo

Nazwa instytuciji zapewniggej
bezpieczastwosrodkéw nabywcy

mBank S.A.

Lp.

Zakres etapu Planowana Procentowy

data podziat kosztow




Harmonogram przedsizigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

zakonczenia etapow
etapu w catkowitych
kosztach (w %)

1. zakup gruntu, dokumentacja projektowa 25.07.2024 15%
— projekt budowlany, przygotowanie
terenu budowy, rozbiorki

2. wykonaniescian szczelinowych 14.11.2024 10%
Zz wykopem

3. pilyta denna, stan surowy otwarty 09.02.2025 10%
z wykonaniem stropu nad piwnic

4. poziom +2; prace muroweélbetowe 19.04.2025 10%
(bezscian dziatowych) z wykonaniem
stropu nad 2 ptrem

5. poziom +4; prace muroweélbetowe 20.07.2025 10%
(bezscian dziatowych) z wykonaniem
stropu nad 4 ptrem

6. stan surowy otwarty - zakczenie prac 24.10.2025 15%

murowych izelbetowych (beZcian

dziatowych) z drewniankonstrukcy
dachu

7. stan surowy zamkgtly - zamontowana 29.12.2025 10%
stolarka okienna (bez fasad parteru)
wykonana hydroizolacja dachu
(z wylaczeniem otworow
technologicznych). przgeze wody

8. fasady aluminiowe parteru. roboty 10.04.2026 10%
wykonczeniowe - tynki i jastrychy.
elewacje w iléci 50%

9. stolarka &lusarka wewatrzna, 03.06.2026 10%
wyposaenie techniczne wewtrzne.
zakaiczenie instalacji wewgtrznych,
roboty zewmtrzne i zagospodarowanie

terenu. przydcze energetyczne. elewacje.
uzyskanie pozwolenia naytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny or
okreslenie zasad waloryzaciji

A%€ena brutto okridona w umowie zawiera podatek VAT wedtug stawki obgwjacej
w dniu podpisania umowy zoboazujacej. W razie zmiany przepiséw prawa powadej
wzrost albo obrienie stawki podatku VAT w stosunku do stawki dloeej w dniu
zawarcia umowy zobowzujacej, cena mze ulec podwyszeniu albo obteniu. Jeeli
przed przeniesieniem prawa wiascioLokalu na Nabywe nasipi zmiana stawk
podatku od towaréw i ustug VAT wobec ob@uijacej obecnie, cena zmie
sie nastpujaco:

1) w przypadku wzrostu stawki podatku od towaréw iugsVAT) wobec
obowizujacej obecnie, cena wziime 0 kwot wynikajaca ze wzrostu stawk
podatku od towarow i ustug (VAT), zgodnie z obgauijacymi przepisami
i Nabywca zaptaci Deweloperowi kwotvynikajaca ze wzrostu stawki VAT
w dniu dokonania platréci tegos$wiadczenia na poczet ceny, ktérego doty
wzrost stawki podatku od towardw i ustug (VAT),

2) w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towaravstug (VAT) wobec
obowizujacej obecnie, cena zostanie odpowiednio umniejszon&awot

i

Czy

wynikajaca ze zmniejszenia stawki podatku od towardw i ugi§yT) naleznego




od niezaptaconych kwaiwiadczé na poczet ceny — a umniejszenie gigis
zgodnie z obowdizujacymi przepisami.

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MO WA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OGHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPER SKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mima odsipi¢
od umowy zobowjzujacej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy b)
Z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalneg
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) Nabywca ma prawo odgli¢ od umowy zobowgzujacej:

a) jezeli umowa zobowizujaca nie zawiera odpowiednich elementgw,

o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie zobawmijacej nie § zgodne
z informacjami  zawartymi w  prospekcie informacyjnym
lub w jego zadcznikach, za wyijtkiem zmian, ktore naspity w tresci
prospektu informacyjnego lub 2zakniku w czasie poradzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z geahikami,
a podpisaniem umowy zoboyzujacej, o ile w tréci tej umowy
zobowhzujacej postanowienia wynikgge z tych zmian podkéne
zostaty w sposéb jednoznaczny i widoczny,

c) jezeli Deweloper nie deczyt odpowiednio zgodnie z art. 21 lub art. P2
Ustawy  Deweloperskiej,  Prospektu informacyjnego zyra
z zahcznikami lub informacji o zmianie danych lub infcawji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jegaeahikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie infacginym
lub jego zajcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umgow
zobowizujacg, 3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy zobowidujace;,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego agw Umove
zobowhzujacag, nie zawiera danych Ilub informacji oklenych
we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabgw@raw wynikajcych
z Umowy zobowdzujacej, w terminie wynikaicym z tej Umowy
zobowizujacej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkeago
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybieriminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody widetgg
hipotecznego lub zobowdania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera olatui, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w faienokralonym
w tym przepisie,

i) w przypadku nieusugtia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach agkvaych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznaigtnienia wady istotnej,
0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Dewelopegiski

I) jezeli syndyk zaadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
Z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upddiowe;

2) W przypadkach, o ktérych mowa wgj w ust. 1 pkt a) — e), Nabywca ma prawo
odsypienia od umowy zobowrujacej w terminie 30-trzydziestu dni od dnia jej
zawarcia.

3) W przypadku, o ktérym mowa wirgj w ust.1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa
do odsgpienia od umowy zobowzujacej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikgch z umowy

O




4)

5)

6)

7

8)

9)

10) W razie skorzystania z prawa ogfsienia od umowy zobowzujacej:

zobowizujacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonagoinu kedzie
uprawniony do odgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres zwitoki Dewelopera.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g) paely Nabywca ma prawo
odsypienia od umowy zobowkujgcej, po dokonaniu przez bank zwrgtu
srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Dewelopejski
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h) paely Nabywca ma prawo
odstpienia od umowy zobowzujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcid.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) powey, Nabywca ma prawp
odsypienia od umowy zobowrujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomiei informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Usya
Deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odgi¢c od umowy zobowzujacej w przypadku
niespetienia przez Nabywc swiadczenia pieginego w terminie
lub w wysokdci okrelonej w umowie zobowdzujgcej, mimo wezwanig
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglycwok w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia da@rizenia wezwania, chyha niespetnienie przez
Nabywe swiadczenia pieriznego jest spowodowane dziataniem sityzeze.
Deweloper ma prawo odgi¢ od umowy zobowizujacej w przypadku
niestawienia gi Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisaaktu
notarialnego przenogszego na nabywc prawa wynikajce z umowy
zobowhzujacej, pomimo dwukrotnego dgozenia wezwania w formie pisemnej
w odstpie co najmniej 60 (szédzieskciu) dni, chybaze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sityzgze;.

Ponadto Nabywca ma prawo ogdt od umowy zobowjzujgcej
gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréwiigis/AT cena brutto 1/
lokalu mieszkalnego wzéaie wobec okrdonej w paragrafie 5 ust.1 umowy
zobowhzujacej, Nabywca mee odsgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od dnja
doreczenia mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomietyan zakresie, nig
p&zniej jednak ni 14.09.2026 roku (z zastzeniem tréci § 6 ust. 10 umowy
i odsgpienie to nie wize st z koniecznécia zaptaty odsfpnego.

a) w przypadku skorzystania przez Nabywe prawa odgpienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Dewelopelskige jest
dopuszczalne zastrznie, ze Nabywcy wolno odgpi¢ od umowy
zobowizujacej za zaptatoznaczonej sumy,

b) w przypadku skorzystania przez Nabywa prawa odgpienia,
0 ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Dewelopelskianowa
uwazana jest za niezawarta Nabywca nie ponogiadnych kosztow
zwigzanych z odgpieniem od umowy,

c) Deweloper ma obowrek niezwlocznie, jednak nie fpdej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymaniaswiadczenia Nabywcy
0 odsspieniu od umowy, zwrd¢i Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowegchunku
powierniczego w zwizku z realizagj umowy zobowizujacej,

d) w terminie 30 dni od dnia otrzymaniaswaadczenia Nabywcy
0 odsjpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieiceezgo
Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przezfterdusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okdlenym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informagj o wysokdci $rodkéw zwrGconych
Nabywcy w zwizku z odsipieniem przez niego od umowy i dagie
dokonania zwrotu tyckrodkow,

e) oswiadczenie woli Nabywcy o odgiieniu od Umowy zobowizujacej
jest skuteczne, jeli zawiera zgogl na wykrélenie z ks¢gi wieczystej




odpowiedniego roszczenia dotycego Lokalu, o ktérym mow.
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, i jestzpioe w formie
pisemnej z podpisami notarialniegpoadczonymi,

f)  w przypadku odgpienia od Umowy zobowrujacej przez Deweloper

zobowihzany jest wyraZi zgodt na wykrélenie z ks¢gi wieczystej

Deweloperskiej.

na podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Dewelopejskabywca

odpowiednich roszcze o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy

8]

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hgahego na bezohgeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasiona nabywe po wptacie petnej ceny przez nabywiib zobowjzaniu

do jej udzielenia, peli takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innegerzyciela hipotecznegad

na bezobazeniowe przeniesienie na nabywwtasndci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym lubiytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej i wihasnéci domu jednorodzinnego stanawego odebng nieruchoméc,
lub przeniesienie utamkowej gzi wilasnadci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego korzystania z €Xi
nieruchomeci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplaeimej ceny przez nabywdub zobowizaniu
do jej udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2awy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabyVe&alu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewesigra Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kalsynnego
wierzyciela hipotecznego na bezaieniowe przeniesienie wias§w lokalu wytkowego na nabywcpo wptacie petnej

ceny przez nabywgdub zobowizaniu do udzielenia takiej zgodyz@i takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezatwmiowe przeniesienie na nabywatamkowej czsci wiasndgci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywdd zobowjzaniu do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie
istnieje.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)
9)

Il. Infformacja o maliwosci zapoznania siw lokalu przedsbiorstwa przez os@b zainteresowan zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksji wieczystej prowadzonej dla nierucho$op

aktualnym odpisem, wysggiem, zawiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centrallrdprmaciji Krajowego
Rejestru $dowego, jeeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestag@vego, albo aktualnym asiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Rilnaici Gospodarczej;

pozwoleniem na budoynalbo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29. 11 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

- Prawo budowlane, do ktérego organ administracjiigektonicznobudowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnielaaaa w przypadku:
a) prowadzenia dziataloi przez okres krotszy mdwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres rugigt roku,
b) realizacji inwestycji przez sp&kcelows - sprawozdaniem spotki dominggj oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzp o pozwoleniu na izytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zagzeniu budowy, do ktérego organ nadzo
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzieléw lokalu;
aktem ustanowienia oghinej wiasnéci lokalu;
dokumentem potwierdzgym:

a) zgock banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbemwobcizeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtagima nabywe po wplacie peilnej ceny przez nabywab zobowgzanie




do jej udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje, albo zgedbanku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego

na bezobgizeniowe przeniesienie na nabywowlasndgci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym
lub wzytkowania wieczystego nieruchodud gruntowej i wkasnéci domu jednorodzinnego stanawego odgbng
nieruchomé¢, lub przeniesienie utamkowej gzi wilasndci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego
korzystania z agci nieruchoméci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplapemej ceny przez
nabywe lub zobowjzanie do jej udzielenia, feli takie obcizenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. fawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabylokglu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewedtpa Funduszu Gwarancyjnym, zgodanku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezgimmiowe przeniesienie wiasfw lokalu wytkowego na nabywc
po wptacie petnej ceny przez nabyaab zobowjzanie do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie istnieje,
albo zgod banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbamobcizeniowe przeniesienie na nabywdamkowej
czesci wlkasndci lokalu wytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywd zobowjzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcizenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienkzne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kaswadzcych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
prowadacym/prowadzcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbmknity mieszkaniowy rachunek powierniczy|

Sy objete ochrom obowihzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasamkaetionych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systeguvi@rantowania depozytow oraz przymusowej restryiagji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz., 8795, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obayzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochronasrodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaramepbec mBank S.A. [nazwa banku lub kag
prowadacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem ywupicnym do srodkéw gwarantowanych) jest dy
Z powierzajcych, w granicach wynikagych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tyohuamku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo @odkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadagy na jednego deponenta to réwnowsiter ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czen®016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sysemi

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrykagji, srodki deponenta, w terminie 3 miesy od dnia ich
wplywu na rachunek, oflie $ gwarancjami ponad réwnowastow ztotych 100 000 euro,

- podstavg wyliczenia kwotysrodkow gwarantowanych naieej deponentowi jest suma wszystkich podlggaih

ochronie nalenosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym irakei z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatéradkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptatasrodkéw gwarantowanych — co do zasady —¢mage w terminie 7 dni roboczych od dnia spetniemgaunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptatasrodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowgdzrh mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzystdkzéa
Z nas¢pujacych znakow towarowycrﬁ |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowarpazjeéw mana uzyské na stronie internetowej Bankowego Fundus
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umaovigszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatestytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustamgnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. tul pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.awrbankowe jest oty
systemem gwarantowaniafqswa macierzystego, co oznaczae, nie maj do niego zastosowania przepisy ustawy z df
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjngystemie gwarantowania depozytéw oraz przymuso
restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[.]

Powierzchnia gytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Cena i powierzchni aytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Termin, do ktérego nagti
przeniesienie prawa wiasm
nieruchoméci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Umowa ustanowienia oglinej wiasnéci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Naby\y

nia

ustawy z dnia 20 maja 2021 . praw wynikajcych z umowy zobowgizujacej zostanie zawarta w terminie do df
. 31.12.2026 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba kondygnaci Budynek posiada jedn kondygnagi podziemn oraz

6 kondygnacji nadziemnych.

Technologia wykonania

Zgodnie z gegnikiem nr 4.

Okreslenie potaenia oraz
istotnych cech domu

Standard prac
wykonczeniowych w cgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowtym
cze$¢ wspolry
nieruchomeci

Zgodnie z zajcznikiem nr 4.

jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdow@sie lokal
mieszkalny bdacy przedmiotem

Liczba lokali w budynku

W budynku znajduyj sie 52 lokale mieszkalne potone
na petrach od 0 do +5 oraz 6 lokali niemieszkalny
(handlowo-ustugowych) na kondygnacji parteru.

umowy rezerwacyjnej albo
umowy zobowizujacej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba miejsc garawych
i postojowych

W parkingu podziemnym zlokalizowane zostato 19 gt
postojowych.

Na parterze znajduje ¢si7 miejsc postojowych, w tyn
1 miejsce przystosowane dla 0S
Z niepenosprawrigia.

J

Ob

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Doskpne media w budynku

Instalacja wody zimnej i cieptefrodio zasilania w wogl
z wodocigu miejskiego w gestii Aquanet S.A.

Instalacja kanalizacji sanitarnej: scieki  sanitarne
odprowadzane do  miejskiej  sieci

ogoInosptawnej w gestii Aquanet S.A.

Instalacja c.o.: cieplo dostarczane =zzi@ cieplnego
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej VEOLIAmcy

kanalizdcji

maksymalnej 160 kW.




Dla obiektu zaprojektowane zostato odprowadzeniel
deszczowych do systemu kanalizacji ogdélnosptav
Z wykorzystaniem zbiornika retencyjnego zlokalizoego
w hali garaowej.

Obiekt elektrycznie zasilany jest poprzez projekiow/
ztacze kablowe.

Do obiektu umaliwiony bedzie dosip operatoréw siec
teleinformatycznych.

o)
nej

Dosep do drogi publicznej

Dosep do budynku dla pojazdow przez zja
z ul. Waskiej, do podziemnej hali gamawej przez wind
samochodow lub podndénik samochodowy. Dogp
do lokali mieszkalnych poprzez klatlschodovy i winde
osobowy (obiekt przystosowany dla 0s(
niepetnosprawnych) od strony ul. Po#skiej, a dla lokali
niemieszkalnych bezgrednio z ulicy Pozneskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,zeli
przeds¢wziecie deweloperskie lul
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

D

Lokal zlokalizowany na czwartym ¢girze nowego budynku z bezpednim wejciem

z ul. Poznaskiej.

Okreslenie powierzchni gytkowej
i uktadu pomieszczeoraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowizuje sé¢
deweloper

Powierzchnia gytkowa lokalu: 33,76 m2

Uktad pomieszcae lokal oznaczony numerem projektowym A/4/25 skiasia bedzie
Z: pokéj dziennego + aneksu, tazienki i korytareazqorzylegajcej (loggi/balkonu/tarasu

0 powierzchni 3,01 m2

Zakres i standard prac zgodnie zgzahikiem nr 4.

Data wydania zaviadczenia
0 samodzielnéi lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia og¢lonej
wlasndci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu gytkowym
nabywanym réwnoczeie

Z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu sytkowego albo
utamkowej czsci wkasndci
lokalu wzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nagi
przeniesienie prawa wiasim
lokalu wzytkowego albo
utamkowej czsci wtasndgci

lokalu wzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reggentacji



Zakaczniki:

1) Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2) Wzér umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2485 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praiywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewesia Funduszu Gwarancyjnym.

3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestygggo otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz igtbtn
uwarunkowa lokalizacji inwestycji wynikajcych z istniejcego stanu zytkowania terendéwagsiednich (np. z funkgiji
terenu, stref ochronnych, ggliwosci).

4) Technologia wykonania i standard wykaenia.



