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PROSPEKT INFORMACY]JNY

Inwestycja Deweloperska

,SIEDLECKA RESIDENCE”

w m. L.odzZ

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.10.2025 r.



CZESC OGOLNA

Deweloper

K&K KULKA DEVELOPMENT 8 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W LODZI

KRS: 0001070823

Adres

® Adres siedziby:
e ul. Walerego Wréblewskiego 128, 94-039 Lodz,

® Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:
e ul. Piotrkowska 24, 90-269 Lodz (biuro sprzedazy)
o ul. Siedlecka 2/4, 93-138 L6dZ (miejsce inwestycji)

Numer NIP i REGON

NIP: 7272874076 REGON: 527008568

Numer telefonu

Nie wystepuje

Adres poczty elektronicznej

siedlecka@kkdevelopment.com.pl

Numer faksu

Nie wystepuje

Adres strony internetowej
dewelopera

www.siedleckaresidence.pl
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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO  PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKXAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko Nie ma prowadzonych obecnie przeciwko spétce K&K Kulka Development
deweloperowi prowadzono 8 postepowan egzekucyjnych.

lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

W przesztosci przeciwko spotce K&K Kulka Development 8 nie prowadzono
postepowan egzekucyjnych.

Adres, numer

dziatki
ewidencyjnej i Dziatka ewidencyjna nr 169 obreb G-5, fragment dziatek drogowych 191/3 (peten

e obrebu Ildentyfikator dziatki ewidencyjnej 106103_9.0005.191/3) oraz 22/35 (pefen Identyfikator
ewidencyjnego” dziatki ewidencyjnej 106103_9.0005.22/35).

1.6dz, ul. Siedlecka 2/4, 93-138, Dzielnica Gérna/Osiedle Gérniak

Numer ksiegi LD1M/00090740/0
wieczystej
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Istniejace Na wskazanej nieruchomodci istnieje wniosek o wpis hipoteki umownej do sumy 4 350 000

obcigzenia PLN - zabezpieczenie zwrotu pozyczki umownej.

hipoteczne Spotka dopuszcza mozliwo$¢ ustanowienia hipoteki umownej na rzecz Instytucji
nieruchomosci Finansowej w przypadku finansowania inwestycji finansowaniem zewnetrznym (kredytem
lub wnioski o deweloperskim itp.).

wpis w dziale

czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku Nie dotyczy

braku ksiegi

wieczystej

informacja o

powierzchni

dziatki i

stanie

prawnym

nieruchomosc

i?

Informacje W bliskim sgsiedztwie dziatki nie stwierdzono wystepowania obiektow badz dziatalnosci
dotyczace mogacych skutkowaé zanieczyszczeniem $wietlnym (nadmiernym o$wietleniem

obiektow sztucznym), badZ zapachowym, wynikajacym z legalnie dzialajacych obiektéw stuzgcych do
istniejgcych sktadowania odpadéw badz legalnymi obiektami gospodarki wodno-$ciekowe;j.

po{.oiony(?h W Dziatka nie znajduje sie na terenie przestrzeni przekroczen poziomu zadnego z rodzajéw
'sqswdztvs?e ~ hatasu®. Cze$¢ zachodnia dziatki znajduje si¢ w zasiegu hatasu drogowego LDWN 55-60 dB;
1w estycyl 1 réwniez w zasiegu hatasu drogowego LN 50-55 dB.

wplywajacych na

oS Gy Przy czym dopuszczalny poziom hatasu LDWN powodowanego przez drogi na terenach

zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wynosi 68 dB”, natomiast dopuszczalny poziom
hatasu LN powodowanego przez drogi na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wynosi 59 dB”.

Zrédtem ww. zanieczyszczenia akustycznego jest najprawdopodobniej ul. Kiliriskiego,
przebiegajaca réwnolegle do zachodniej $ciany dziatki.

W poblizu dziatki znajduja sie nastepujace obiekty, ktére mogg zostaé¢ uznane za
posiadajace negatywny wplyw na warunki bytowania: restauracja po przeciwnej stronie
ulicy Siedleckiej (Siedlecka 3);

*dane pochodzg z miejskiej Strategicznej Mapy Akustycznej Miasta Lodzi (por.
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-raporty/ochrona-
srodowiska/archiwum/strategiczna-mapa-akustyczna-lodzi/?metricShow#metricBox).

** zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826)

Akty planowania  Plan ogdlny Nie sporzadzono.

Przestrzennego i gminy Zaznacza sie, ze Rada Miejska w Lodzi w dn. 21 lutego 2024 r. podjeta
inne akty prawne uchwate Nr LXXXVII/2635/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
na terenie

,Planu ogdlnego miasta Lodzi”.
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objetym Miejscowy plan  Nieruchomosé nie znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem
przedsiewzieciem  zagospodarowa  zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
deweloperskim nia
lub zadaniem przestrzennego  Obowigzujacym obecnie dokumentem planistycznym dla obszaru miasta
inwestycyjnym £6d7 jest Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 roku oraz Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
grudnia 2021 roku.
Publikacja: https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
lodzi-2018-39/
Geoportal: https://geoportal.lodzkie.pl/imap/
Miejscowy plan  Nie sporzadzono.
odbudowy
Inne Uchwata Krajobrazowa: uchwata Rady Miejskiej w Lodzi nr
XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta
Lodzi, ze zmianami wprowadzonymi przez uchwate Rady Miejskiej w
Lodzi nr LXI1/1597/17 z dn. 13 grudnia 2017 r.
Ustalenia Przeznaczenie Nie dotyczy; brak miejscowego planu.
obowigzujacego terenu
miejscowego planu
T Maksymalne}' Nie dotyczy; brak miejscowego planu.
przestrzennego dla Intensywnosc
. zabudowy
terenu objetego
przedsiewzigciem Maksymalna i Nie dotyczy; brak miejscowego planu.
deweloperskim lub 1, inimalna
zadaniem nadziemna
inwestycyjnym intensywno$é
zabudowy

b Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy
wynosi od 0,43 do 0,54

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy
wynosi od 13m do 20m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki, wg. § 39
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1225)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1-2mp (garazowe)/60m’ pow. uzytkowej
(mozliwe pomniejszenia o pow.
pomieszczen pomocniczych,
technicznych)

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z obowiazujacymi aktami
prawnymi

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach

Nie dotyczy

szczegblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony Zgodnie z obowiazujacymi aktami

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

prawnymi; przy tym réwniez z Ustawg z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 840),
zgodnie z i w ramach okreslonych przez
pismo Lodzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zn. WUOZ-
ZN.5183.864.2022.KSZ z dn. 02.11.2022 r.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z obowiazujacymi aktami
prawnymi

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji z drogi publicznej ul.
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Siedleckiej poprzez przewidziany do
przebudowy zjazd, planowane objecie
odrebnym opracowaniem

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w prad, wode,
odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, ciepto z sieci gazowych na
warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu

do parkowania

Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnosé

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

gabaryty

Mieszkaniowe wielorodzinne z garazem
podziemnym oraz uk. komunikacyjnym
wew. (patrz zalgcznik nr 3)

® Szerokosc¢ elewacji frontowej: od 52
m do 58 m (z uwagi na szeroko$¢
elewacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych znajdujacych sie
w bliskim sasiedztwie inwestycji).
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o Wysokos¢ gtéwnej kalenicy / attyki
- od 14 m do 20 m.

forma architektoniczna

e Kat nachylenia glownych potaci
dachowych od 1 stopni do 10 stopni

e Uktad potaci dachowych - dach
dwu-, jedno-, badZz wielospadowy;
plaski

e Kierunek glownej kalenicy / attyki
w tym plaszczyzny  elewacji
budynku - réwnoleglty w stosunku
do frontu dziatki 169

usytuowanie linii zabudowy

® Nieprzekraczalna linia zabudowy,
obowigzujaca dla przynajmniej 50%
pow. plaszczyzny elewacji
frontowej bud. od ul. Siedleckiej
jako przedtuzenie linii zabudowy
wyznaczonej  przez  istniejacag
zabudowe ul. Siedleckie;.

® Zgodnie z zalgcznikiem
graficznym, stanowigcym
integralng  cze$¢  decyzji o
warunkach zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Decyzja nie okreéla.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

2.1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2018 r. poz. 799);

2.2. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268);

2.3. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018, poz.
142);

2.4. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067) w
tym art. 32, ,kto w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych,
odkryje przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany wstrzymac wszelkie roboty
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mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora
zabytkow”;

2.5. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454);
2.6. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r., o
odpadach (Dz. U. z 2017 r., poz. 701,730).

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Decyzja nie okresla

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury

wspoélczesnej

Warunki okreslone w pismie Lodzkiego
Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw zn. WUOZ-
ZN.5183.864.2022.KSZ z dn. 02.11.2022
r.. w tym, zalecenie utrzymania budynku
w naturalnych barwach, dazenie do
zachowania osiowego uktadu otworow
okiennych i drzwiowych, brak
dopuszczenia zastosowania elementow
drewnianych/drewnopodobnych na
elewacji.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Decyzja nie okresla.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul.
Siedleckiej przez projektowany zjazd,
objety osobng decyzja.

Miejsca postojowe przewidziane do
obstugi planowanego zagospodarowania,
zlokalizowane poza pasem drogowym
drogi publiczne;j.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, prad z sieci
miejskich, i ciepto z sieci gazowych, na
warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci. Odprowadzenie $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci.
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minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Decyzja nie okresla.

nadziemna intensywnosé

Jabudo Wskaznik  wielkosci  powierzchni
Wy zabudowy w stosunku do lacznej
powierzchni dziatki nr. 169,: od 0,43 do
0,54.
wysoko$¢ zabudowy Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji

frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 13
do 20 m; m. in. wzw. umiejscowienia
inwestycji w rejonie Portu Lotniczego
Lodz, w zgodzie z Ustawa z dn.
03.07.2002 r. Prawo lotnicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1235).

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Przedstawiono w zatgczniku nr 4 jako
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach ) obszarach | Teren lezy w rejonie Portu Lotniczego

ograniczonego uzytkowania

L6dz im. W. Reymonta, objetego
“Planem Generalnym Lotniska £.6dz-
Lublinek na lata 2015-2035”
zatwierdzonym w dniu 10 pazdziernika
2017 1.

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mape  zagrozenia  powodziowego
przedstawiono w zataczniku nr 3.

Teren przedsiewziecia oraz obszar w
promieniu 1 km od niego nie lezy w
obszarze szczegdlnego zagrozenia. Nie
wystepuje takze ryzyko zagrozenia
powodzig 0,2% o prawdopodobienstwie
raz na 500 lat; zagrozenie powodzia 1% o

') Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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prawdopodobienistwie raz na 100 lat;
zagrozenie powodzig 10% o
prawdopodobienstwie raz na 10 lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 100/24 Wojewody Lodzkiego
z dn. 28.06.2024 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.:
+Rozbudowa drogi krajowej nr 14, ul.
Wiadystawa Broniewskiego na odcinku
od skrzyzowania z al. Marszatka
Edwarda Smiglego-Rydza do
skrzyzowania z ul. Rzgowska w m. £.6dZ
(od km 57+029 do km 58+070 DK14)
wraz z rozbudowg innej drogi publicznej
drogi powiatowej ul. Kiliniskiego na
odcinku od skrzyzowania z ul.
Mochnackiego do skrzyzowania z ul.
Slaska w m. £6d7”.

Decyzja DPRG-UA-XIIIL.1.2024
Prezydenta m. Lodzi z dn. 10.04.2024 r. o
rozbudowie drogi powiatowej ul.
Rzgowskiej na odcinku od wysokosci
posesji przy ul. Rzgowskiej 40 do
wysokosci posesji przy ul. Rzgowskiej
82.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy.
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy.

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiet
I
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak
1 bud |
Czy pozwolenie na budowe jest
y P J talk* nie*

zaskarzone

T
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr DPRG-UA-XIV.1603.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 roku wydana przez

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Prezydenta Miasta Lodzi.

I
Data uprawomocnienia

sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy
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Nie dotyczy

Nie dotyczy

Rozpoczecie: do dn. 30.11.2025 r.

Zakonczenie: do dn. 31.10.2027 r.

Liczba budynkéw

Jeden budynek

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okreslona zgodnie z Rozporzagdzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 ze zm.) przy
uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997.

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Srodki wlasne: minimum 15%

Whplaty nabywcéw: 75%

W przypadku kredytowania:
Srodki wtasne: minimum 15%

Kredyt deweloperski: 75%

w nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypelnia sie w przypadku
kredytu)
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Dopuszcza sie finansowanie inwestycji z
udziatem Banku lub innej instytucji
finansowej, na podstawie odpowiedniej
Umowy.




Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy™; | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
w trakcie procedowania, w zgodzie z wymogami | pewierniezy™

art. 7 Ustawy z dn. 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju

zabezpieczenia
$rodkéw nabywcey

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, obecnie w trakcie procedowania (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”).
Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank, z ktérym zawarta zostanie Umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera i ktoéry bedzie prowadzit tenze OMRP (zwany dalej
“Bankiem”), ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla
kazdego Nabywecy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank
przekaze Nabywcy informacje dotyczgca wplat i wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkéw
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg
Deweloperska 1 harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest
przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez osobe uprawniong i posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym 1 finansowym nastepuje po
przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zataczonych do niego
dokumentéw przez osobe uprawniong dziatajacag w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez osobe uprawniong dyspozycje wyplaty $rodkéw nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata $rodkéw nastepuje poprzez
wyplaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez
Bank, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcoéw mozliwa jest wyplata do kwoty

%) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapow
w  kosztach  Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w  Harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostalych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane. Koszty kontroli zakonczenia
etapéw ponosi Deweloper.

Umowa OMRP w trakcie procedowania.

Planowana
) % udziat data
ETAP Opis Etapu Etapu zakoriczenia
Etapu

Zakup dziatki, prace projektowe uzyskanie pozwolenia na
Etap I budowe, oraz prace przygotowawcze (ogrodzenie i | 16,0% 30.11.2025 r.
zabezpieczenie terenu budowy)

Etap II 18,0% 31.03.2026 1.

roboty ziemne - zabezpieczenie wykopu, wykop, konstrukeja -
garaz

Etap III 10,0% 30.06.2026 .

roboty ziemne - zasypki, konstrukcja - parter, I 1 II pietro

Etap IV 15,0% 30.09.2026 r.

konstrukcja - ITI, IV 1 V pietro, architektura - roboty murowe

Etap V' | konstrukcja - izolacja akustyczna wewnetrzna, izolacja dachu | 11,0% 31.12.2026 1.
i balkon6w, okna, instalacje sanitarne cow i wod-kan poziomy:
parter, pietra 1-3, instalacje teletechniczne: parter, 1-3

Etap VI 10,0% 31.03.2027 r.

architektura - tynki wewnetrzne, posadzki-jastrychy,
elewacja, instalacje sanitarne - wentylacja,
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architektura - balustrady zewnetrze, balustrady wewnetrzne,
Etap drzwi wewnetrzne, winda, plytki gresowe na cze$ciach
VII wspolnych, malowanie czesci wspélnych (bez scian garazu), | 10.0% 31.07.2027 r.
zagospodarowanie terenu - drogi, chodniki, DFA, ogrodzenia,
murki, instalacje elektryczne - rozdzielnice, linie zasilajace

architektura - oktadziny meblarskie, wyposazenie - numeracja
mieszkan itp., zagospodarowanie terenu - zielen, warstwy,

Eta nasadzenia, instalacje elektryczne - instalacje odbiorcze,
VIIF instalacje teletechniczne - pozostato$é, instalacje sanitarne - | 10,0% 31.10.2027 r.
pozostatos¢ COW 1 pozostatos¢ WOD_KAN, przylacze COW
i WOD-KAN, instalacje elektryczna - Instalacja odgromowa i
uziemiajgca
31.10.2027 r.
RAZEM: 100,0%
Dopuszczenie Brak waloryzacji

waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji
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Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
uméw, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni
$wiadczenia pienieznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1. W przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a. jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

c. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy.

2. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w
Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie takiego odstapienia Nabywca zachowa
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w artykule 12.5
Umowy;

3. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca
ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

4. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper
nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
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mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo
do odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

5. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (tj. obowigzku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
o$wiadczenia banku o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia
takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od Umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy;

6. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia
przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

7. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

8. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.);

Ponadto:

1. W przypadku réznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu wskazang w Czesci Indywidualnej
niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnia wynikajaca z pomiaru
powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére zmniejszyta lub zwiekszyla sie
powierzchnia, przez cene jednego metra kwadratowego Lokalu podang w Czesci
Indywidualnej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze zmiana
powierzchni Terenu Do Wytgcznego Korzystania nie bedzie powodowaé¢ zmiany ceny.

2. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacego prawa — zostanie zastosowana wlasciwa stawka podatku zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami. W przypadku, gdy w wyniku zmiany
powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT o ktérym mowa powyzej
i w zwigzku z powyzszym Deweloper o$wiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie cena okreslona
w ust. 1 Nabywca moze w terminie 14 dni roboczych od otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o zwiekszeniu ceny od niniejszej umowy odstgpi¢. W przypadku odstgpienia
Nabywcy z powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystuguje wobec
Dewelopera zadne roszczenie odszkodowawcze.
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

)
6)

7)
8)
9)

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku, z ktérym zawarta zostanie Umowa prowadzenia OMRP, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku, z ktérym zawarta zostanie

Umowa prowadzenia OMRP,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu s$rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank, z ktorym zawarta zostanie Umowa prowadzenia OMRP korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: w trakcie procedowania.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.

z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac
wykoniczeniowych ~ w  czesci
wspélnej budynku 1 terenie
wokot niego, stanowiagcym cze$é
wsp6lng nieruchomosci

Liczba mieszkan w budynku

Liczba lokali uzytkowych

Liczba miejsc
garazowych 1
postojowych
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Dostepne media w budynku Prad, woda, ciepto miejskie,
instalacje teletechniczne (TV sat,

LAN)

Dostep do drogi publicznej TAK

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zaltaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

5. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci.
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Zalgcznik nr 1
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Zalgcznik nr 2
Wzér umowy rezerwacyjnej oraz umowy deweloperskiej

UMOWA REZERWACYJNANR ___

ZAWARTA W £0ODzI, W DNIU DD/MM/RRRR,

pomiedzy

K&K Kulka Development 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w todzi (94-039), ul. Walerego
Wréblewskiego 128, KRS: 0001070823, NIP: 7272874076,

reprezentowang przez - ’

okreslang w dalszej czesci umowy Deweloperem,

Imie i nazwisko, numer PESEL,
adres zamieszkania,

okreslanym/-g w dalszej czesci umowy Rezerwujacym,

Sprzedajacy i Rezerwujgcy beda okreslanitgcznie w umowie Stronami.

1. Przedmiot umowy
Przedmiotem umowy jest dokonanie przez Dewelopera na rzecz Rezerwujgcego rezerwacji lokalu
mieszkalnego na __ kondygnacji budynku o planowanej powierzchni __ m?, oznaczonego numerem __ wraz z
przynalezna do niego komorka lokatorska 0zhaczong numerem _
oraz z prawem do wytacznego korzystania z miejsca garazowego w hali garazowej oznaczonego humerem __,
usytuowanych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w todzi (93-138),
przy ul. Siedleckiej 2/4, ktory zostanie wybudowany przez Sprzedajgcego na nieruchomosci objetej ksiega

wieczystg o numerze LD1M/00090740/0 (okreslanym w dalszej cze$ci umowy Przedmiotem rezerwacji).

Przedmiot rezerwacji obejmowaé bedzie __  pomieszczen, kazde 1z nich o powierzchni:
__m? __ m? Planowane rozmieszczenie pomieszczen w lokalu, umiejscowienie i powierzchnie komorki
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lokatorskiej oraz miejsca garazowego w garazu podziemnym okreslaja odpowiednie rzuty, ktore sa
zatgcznikiem do prospektu informacyjnego — a ten stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Deklaracje stron

2.1. Deweloper oswiadcza, ze:

1) jestpodmiotem, ktéry wtada nieruchomoscig objetg ksiega wieczysta o numerze
LD1M/00090740/0 i realizuje na tej nieruchomosci przedsiewziecie deweloperskie
o nazwie ,Siedlecka Residence”, w ramach ktérego wybuduje na tej nieruchomosci
budynek wielorodzinny, w ktérym znajdowac sie bedzie Przedmiot rezerwacji;

2) posiada stosowng zgode budowlang na przeprowadzenie tego przedsiewziecia —
decyzje Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-1.1603.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 r.,
w ktorej to zatwierdzony jest projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielone jest pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na terenie nieruchomosci potozonej
przy ul. Siedleckiej 2/4 w todzi, dziatka nr 169 oraz fragment dziatki nr 191/3 w obrebie
G-5;

3) prace budowlane w ramach realizacji przedsiewziecia rozpoczety sie ;

4) przekazat Rezerwujgacemu prospekt informacyjny oraz deklaruje, ze w razie zmian jego
tresci bedzie wypetniat obowigzek informacyjny na zasadach okreslonych w Ustawie
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (okreslana dalej
Ustawa).

2.2. Rezerwujacy oswiadcza, ze:

1) Deweloper przekazat mu przed zawarciem niniejszej umowy prospekt informacyjny
na trwatym nosniku — papierze oraz wzér umowy deweloperskiej o ktérej mowa
w Ustawie (okreslang dalej Umowa deweloperska), ktory jest zatgcznikiem
do prospektu informacyjnego, zawierajgcego wymagane przepisami prawa dane
dotyczace inwestycji i Przedmiotu rezerwacji oraz okresla w jasny sposdb mozliwosé
zapoznania sie z tymi danymi przez osoby zainteresowane;

2) zapozna sie ze wskazanymi w powyzszym punkcie dokumentami najpézniej do dnia
zawarcia umowy deweloperskiej oraz rozumie przystugujgce mu prawa na mocy
Ustawy;

3) rozumie, ze ewentualna cesja praw i obowigzkéw wynikajacych wobec Rezerwujacego
Z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich moze by¢ dokonana jedynie na zasadach

okreslonych w Ustawie oraz kodeksie cywilnym.

3. Rezerwacijai optatarezerwacyjna

1) Rezerwujacy zgtasza wole rezerwacji, a Deweloper zobowigzuje sie zarezerwowac na jego rzecz
Przedmiot rezerwacji do dnia , pod warunkiem zaptaty przez Rezerwujgcego Deweloperowi
optaty rezerwacyjnej w kwocie ____ zt brutto.

2) W okresie obowigzywania niniejszej umowy Deweloper wytacza Przedmiot rezerwacji
ze sprzedazy, z tym, ze wytgczenie nie dotyczy udziatu w nieruchomosci wspélnej przypisanego do
innych lokali w budynku.

3) Optata rezerwacyjna ptatna jest do dnia __ przelewem na rachunek Dewelopera nr __, prowadzony
przez __, tytutem przelewu: ,,Optata rezerwacyjna — nr lokalu — imie i nazwisko Rezerwujgcego”.
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4) Cena nabycia lokalu wynosi __ zt brutto (w tym VAT).

5) Brak wptaty optaty rezerwacyjnej w terminie powoduje, ze Deweloper nie jest zwigzany niniejszg
umowa, bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen.

6) Od momentu zawarcia niniejszej umowy Deweloper wyraza gotowos¢ do zawarcia umowy
deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, a Rezerwujgcy deklaruje zainteresowanie jej zawarciem.

4. Zasady rozliczenia optaty rezerwacyjnej

1) Strony ustalaja, ze optata rezerwacyjna zostanie rozliczona w nastepujgcy sposoéb:

a) Jesli Strony podpiszg Umowe deweloperska w terminie do dnia __ — optata rezerwacyjna zostanie
zaliczona na poczet ceny nabycia lokalu i przekazana
na indywidualny rachunek powierniczy wskazany w tej umowie, najpdzniej w ciggu
7 dni od jej podpisania.

b) Jesli do podpisania Umowy deweloperskiej nie dojdzie z winy Rezerwujacego
(w terminie wskazanym w niniejszej umowie, zgodnie z punktami od 3 do 5, ktére
sg ponizej) — Deweloperowi nalezy sie wynagrodzenie za czasowe wytgczenie lokalu ze sprzedazy
w wysokosci __ zt. W takim przypadku Deweloper moze potracic¢ te kwote z optaty rezerwacyjnej.
Jezeli potracenie nie bedzie mozliwe albo Deweloper nie skorzysta z mozliwosci tego potracenia,
optata rezerwacyjna zostanie zwrécona Rezerwujacemu w terminie 30 dni od podpisania przez
strony porozumienia
o rezygnacji z podpisania Umowy deweloperskiej.

c) Jesli do podpisania Umowy deweloperskiej nie dojdzie z winy Dewelopera — Deweloper zaptaci
Rezerwujacemu kare umowna w wysokosci __ zt, w terminie 30 dni od uptywu terminu na
zawarcie umowy. Niezaleznie od tego, w pozostatych przypadkach, optata rezerwacyjna zostanie
zwrocona Rezerwujgcemu w terminie 30 dni od podpisania przez strony porozumienia o
rezygnacji zUmowy deweloperskie;j.

2) Wynagrodzenie za czasowe wytgczenie lokalu, o ktérym mowa w punkcie 1 litera b, nie przystuguje
Deweloperowi, jesli Rezerwujgcy odstgpi od umowy rezerwacyjnej zawartej na odlegtosc lub poza
lokalem przedsiebiorstwa — zgodnie z ustawg o prawach konsumenta.

3) Deweloper wyznaczy termin podpisania Umowy deweloperskiej w Kancelarii Notarialnej z
odpowiednim wyprzedzeniem, tak aby doszto do tego przed uptywem terminu obowigzywania
niniejszej umowy.

4) Jezeli Rezerwujgcy nie zaakceptuje pierwszego terminu, ale poinformuje Dewelopera
o gotowosci do podpisania Umowy deweloperskiej przed koricem obowigzywania niniejszej umowy,
Deweloper zaproponuje kolejny termin. W takim przypadku mozliwe jest wyznaczenie daty juz po
uptywie terminu obowigzywania umowy rezerwacyjnej —
przesuniety o czas opéznienia Rezerwujgcego. Nie bedzie to uznawane za uchybienie
po stronie Dewelopera.

5) Brak akceptacji terminéw opisanych w punktach 3 i 4, brak zgtoszenia gotowosci
do podpisania Umowy deweloperskiej lub rezygnacja z jej zawarcia przez Rezerwujgcego — skutkuje
konsekwencjami opisanymi w punkcie 1 litera b.

6) Kara umowna nie zamyka drogi do dochodzenia wyzszego odszkodowania. Kazda ze Stron moze
zgdaé wyrdéwnania szkody przewyzszajacej kwote kary na zasadach ogélnych.

5. Zwrot optaty rezerwacyjnej
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Wohptacona optata rezerwacyjna zostanie niezwtocznie zwrécona Rezerwujgcemu

w hastepujgcych sytuacjach:

1)

Rezerwujagcy nie uzyskat pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o
ktérych mowa w art. 31 zdanie drugie Ustawy, z powodu negatywnej oceny zdolnosci kredytowej w
rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Deweloper nie wywigzuje sie ze zobowigzan wynikajacych z umowy rezerwacyjnej — w tym przypadku
Deweloper zwrdci Rezerwujgcemu optate rezerwacyjng w podwdjnej wysokosci.

Deweloper dokonat zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach bez poinformowania
Rezerwujgcego.

Pozostate postanowienia

Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej rozwigzanie wymagaja formy pisemnej podpisanej przez
Inwestora i Rezerwujacego, pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem zmiany terminu zawarcia Umowy
deweloperskiej w ustepie 3 — ,,Rezerwacja i optata rezerwacyjna”, ktéra moze nastgpic:
a) nawniosek Rezerwujgcego — wystarczy jego wniosek w formie pisemnej
oraz jednostronne potwierdzenie Inwestora;
b) jesliUmowa deweloperska nie moze zosta¢ zawarta w przewidzianym terminie,
a strony wyrazajag gotowos¢ jej zawarcia pézniej — na podstawie jednostronnego oswiadczenia
Dewelopera.
Zmiana tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikéw nie wymaga zmiany niniejszej umowy —
wystarczy poinformowanie Rezerwujgcego zgodnie z art. 33 Ustawy.
Wszelkie doreczenia bedg kierowane na adresy wskazane w komparycji umowy. Strona, ktéra zmieni
adres i nie poinformuje drugiej strony, uznaje doreczenia na poprzedni adres za skuteczne i ponosi
odpowiedzialnos¢ za wynikte z tego szkody.
Deweloper jako administrator danych osobowych Rezerwujgcego, spetnit obowigzek informacyjny
wynikajacy z przepiséw prawa o ochronie danych osobowych, udostepniajgc Rezerwujacemu
informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych. Rezerwujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie z
tymi informacjami. W przypadku aktualizacji obowigzku informacyjnego, Deweloper przekaze nowe
informacje w przyjety przez siebie sposob.
Umowa sporzadzona jest w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym
dla kazdej ze stron.
Zatgcznikiem do niniejszej umowy jest prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami (w tym rzut
Lokalu).

Deweloper Rezerwujacy
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/wzbér umowy deweloperskiej w trakcie przygotowania/
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Zatacznik 3
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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Zalacznik nr 4

*S\aq“-\

4

BN
% ‘\\
z 2\ (=
Z )
o

\
DZIALKA BEDACA PRQ\,EDMIOTEM

INWESTYCJI DEWELOI’I;‘XRSKIB]
A

I eu?f

obat

Teren dawnej zajezdni
tramwajowe| MPK-

todz é
PRZYSTANEK TRAMWAJOWY .
|

“DABROWSKIEGO - KILINSKIEGO” \
|

. i
\
\

-

o

==,

Otoczenie przedsiewziecia deweloperskiego — najblizsze

ZABUDOWANIA MIESZKALNE

KOMPLEKS BIUROWY

‘\ RESTAURACJA \
\
A

e

e
- 2

Dawny Maltex

|

\
\
|
“@S$RODEK KULTURY GORNA”
|

profesora witolda Doroszewskiego

emMAZIN

Osiedle im
Jozefa Chelmonskieqo

o

jozefa Chelmonskiego

Zrédto: https://www.openstreetmap.org + opracowanie wtasne

PROSPEKT INFORMACYINY ,SIEDLECKA RESIDENCE”

obanjzpesudis exfiuan


https://www.openstreetmap.org/#map=18/51.74097/19.40394
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Zalgcznik 4

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — kierunki — system transportowy w
promieniu 1 km od granic przedsiewzigcia deweloperskiego oraz planowane inwestycje przewidziane w tym
studium na wskazanym obszarze

Petna legenda znajduje sie pod adresem:
https.//mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_zal_16.pdf

Zrédto: https://mapa.mpu.lodz.pl/ + opracowanie whasne

Wyciag z legendy:
POZOSTALE SYSTEMOWE WEZLY PRZESIADKOWE ULICE ZBIORCZE
DO REALIZACJI INTEGRUJACE INNE TRANSPORTOWE
SYSTEMY: ROWEROWY, P&R. K&R ISTNIEJACE ULICE ZBIORCZE

————— PROJEKTOWANE ULICE ZBIORCZE

ULICE ZBIORCZE DO ROZBUDOWY

INNE
ULICE PRZEZNACZONE PRZEDE WSZYSTKIM
DLA TRANSPORTU PUBLICZNEGO Z MOZLIWOéCIA
OGRANICZENIA RUCHU SAMOCHODOWEGO
ULICE GEOWNE

ISTNIEJACE TRASY TRAMWAJOWE o === | PROJEKTOWANE ULICE GEOWNI
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Granice i wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w promieniu 1 km od
granic przedsiewzigcia deweloperskiego (zaznaczonego ciemng kropka)

M aclawnd ‘
N

,\ -
Rydia
nr dziennik
nr uchwaly urzedowy
data R
plan rady tytut uchwaty wojewodzt
L7 uchwaty
u miejskiej wa
w todzi todzkiego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
223 111/61/24 04.07.2024 | dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zakrzewskiej, Poz. 5271
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego.
65 | mooevin | 03072014 | W spra\ivi.e uchwalen.ia miejsco.wego .plan.u zag.osplodar.owania przestrzennego Poz. 2508
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
/1823/14
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
246 XVI;/S 460/ 1 18.06.2025 | gpanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Poz. 6664
Praskiej i Debowe;j.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
48 | XVIII/334/ | 24.08.2011 | dla obszaru zespotu fabrycznego potozonego w Lodzi przy ulicy Senatorskiej Poz. 2997
11 14/16.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
XVIII/333/ P ! g0 P gosp P &

47 " 24.08.2011 | dla obszaru dawnej fabryki potozonego w Lodzi Poz. 2996
przy ulicy Senatorskiej 70.

Zrodlo:  hittps://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602  +
opracowanie wlasne
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Przeznaczenia terenu w obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w promieniu 1
km od granic przedsiewziecia deweloperskiego oraz planowane inwestycje przewidziane w tych planach na
wskazanym obszarze

Zrédto: https://mapa.mpu.lodz.pl/ + opracowanie whasne

Ponizsza tabela przedstawia przeznaczenie terenéw okreslone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Potencjalne inwestycje moga zostac¢ zrealizowane w ramach tych przeznaczen na wskazanych
terenach - na podstawie przepiséw budowlanych i innych przepisow - czesto po uzyskaniu stosownych

uzgodnien i decyzji.

symbol terenu

przeznaczenie w planie

uwagi / potozenie

i ustugowe;j

w planie
Plan nr 223
6.1.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | Zarzewska, Lomzyriska, gen. Jarostawa Dabrowskiego
i ushugowe;j i ptk. Jana Kilinskiego
4.3.MW Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | jak ww.
4.2.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
4.1.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
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3.17.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.15.U/M Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe; jak ww.

3.16.U/M Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jak ww.

3.14.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.8.ZP Teren zieleni urzadzonej jak ww.

3.9.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.3.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.5.ZP Teren zieleni urzadzonej jak ww.

3.1.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.10.MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.

3.11.MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.

3.13.MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.

5.1.ZP Teren zieleni urzadzonej jak ww.

2.3.U/M Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jak ww.

2.1.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowe;j

1.1.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

1.2.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

1.3.U/M Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe; jak ww.

1.5.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

1.6.MW/U Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

1.KDZ+T Teren drogi publicznej - ulica zbiorcza z | jak ww.
tramwajem

4.4KDX Teren publicznego ciagu pieszego jak ww.
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3.7.KDX Teren publicznego ciagu pieszego jak ww.
3.4 KDX Teren publicznego ciggu pieszego jak ww.
3.6.KDX Teren publicznego ciagu pieszego jak ww.
4KDD Teren drogi publicznej - ulica dojazdowa jak ww.
6.KDD Teren drogi publicznej - ulica dojazdowa jak ww.
7.KDD Teren drogi publicznej - ulica dojazdowa jak ww.
2KDZ+T Teren drogi publicznej - ulica zbiorcza z | jak ww.
tramwajem
1.KDL Teren drogi publicznej - ulica lokalna jak ww.
Plan nr 65
12MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
wielorodzinnej i ustug Lomzynskiej,  gen.  Jarostawa  Dabrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i
Piotrkowskiej oraz placu Reymonta
8MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug
11IMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug
8U Tereny zabudowy ustugowej jak ww.
6KDL 1/2 Tereny ulic lokalnych jak ww.
3KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.
6KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.
7KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.
1ZPU Tereny zieleni urzadzonej i ustug jak ww.
4KDL1/2+T Tereny ulic lokalnych z  torowiskiem | jak ww.
tramwajowym
3KDL 1/2+T Tereny ulic lokalnych z  torowiskiem | jak ww.
tramwajowym
1U Teren zabudowy ustugowej jak ww.
10MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug
3KP Tereny publicznych ciagéw pieszych jak ww.
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3Zp Tereny zieleni urzadzonej jak ww.

IMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

5KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.

2KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.

SMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

TMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

6MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

4KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.

2ZpP Tereny zieleni urzadzonej jak ww.

4MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

3SMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ustug

100 Tereny zabudowy ustug o$wiaty jak ww.

1KDD 1/2 Tereny ulic dojazdowych jak ww.

Plan nr 246

1.KDL+T Tereny drég publicznych - ulica lokalna z | Milionowa, Stanistawa Przybyszewskiego, Krucza,
tramwajem Zarzewska, Praska i Debowa

6.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

6.2.U Tereny zabudowy ustugowej jak ww.

6.6.KDX Tereny publicznych ciggdw pieszych jak ww.

6.3.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

6.4.ZP Tereny zieleni urzadzonej jak ww.

6.7.KDX Tereny publicznych ciagdw pieszych jak ww.
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i ustugowej

6.5.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

4KDD Tereny drég publicznych - ulice dojazdowe jak ww.

7.4 KDW Teren drogi wewnetrznej jak ww.

7.2.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

7.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

7.3.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

22.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

2.3.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

1.KDD Tereny drég publicznych - ulice dojazdowe jak ww.

3.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.2MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowe;j

2.KDD Tereny drog publicznych - ulice dojazdowe jak ww.

4.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

4.2.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

4.3.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

4.4MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej

3.KDD Tereny drég publicznych - ulice dojazdowe jak ww.

5.4.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
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wielorodzinnej i ustugowej

5.5.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
5.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
5.6.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
5.3.KDX Tereny publicznych ciagdw pieszych jak ww.
5.2MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
1.KDL Tereny drég publicznych - ulica lokalna jak ww.
1.3.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
1.4.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
1.1.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowej
1.6.KDX Tereny publicznych ciggdw pieszych jak ww.
1.5.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | jak ww.
i ustugowe;j
Plan nr 48
1IMWu Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej | Obszar zespotu fabrycznego potozonego w Lodzi przy
z ustugami ulicy Senatorskiej 14/16
Plan nr 113-220
1KDZ Tereny drog publicznych - ulice zbiorcze Piotrkowska, ks. bp. W. Tymienieckiego, J. Kilinskiego
i Milionowa
6.5.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
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2KDZ+T Tereny drég publicznych - ulice zbiorcze z | jak ww.
torowiskiem tramwajowym
Plan nr 115
1KDZ+T Tereny drég publicznych - ulice zbiorcze z | Pitsudskiego, Smiglego - Rydza, Milionowa,
tramwajem Kilinskiego, Fabryczna i Przedzalniana
5.5.MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej | jak ww.
wielorodzinnej i ushugowej
2KDZ Tereny drog publicznych - ulice zbiorcze jak ww.
5.4.US Tereny zabudowy ustugowej sportu, rekreacji, | jak ww.
kultury, nauki i o§wiaty
Plan nr 47
2KD(Z) Teren ulicy zbiorczej Obszar dawnej fabryki potozonej w Lodzi przy ulicy
Senatorskiej 70
1PU Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej jak ww.
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Mapa zagrozenia powodziowego:
(1) zagrozenie powodzig 0,2% o prawdopodobieristwie raz na 500 lat; (2) zagrozenie powodzig 1% o prawdopodobieristwie raz na 100 lat;
(3) zagrozenie powodzig 10% o prawdopodobieristwie raz na 10 lat; (4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%
(zewnetrzna linia znajduje si¢ w promieniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego; przedsiewzigcie deweloperskie oznaczono wielokatem)

Dabrow skiego
Dabrowskiego
e o = ‘J~4‘-

Zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP + opracowanie wlasne
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Wyciag z ustalen o warunkach zabudowy w promieniu 1 km od granic przedsiewziecia deweloperskiego,
zawartych w: miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

1)

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zespotu fabrycznego potozonego w
Lodzi przy ulicy Senatorskiej 14/16:

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego szczegoélnie:

zakaz lokalizacji zrédet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne w $rodowisku, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej szczegolnie:
strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztattowania zabudowy przemystowej, oraz strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych zawiera sie teren;
nakazu przebudowy historycznych obiektéw budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej uwzgledniajacej
zalecenia konserwatorskie, ktéra zapewnia w przyjetych rozwigzaniach przywroécenie do stanu pierwotnego, w
szczegolnosci: elementow konstrukcyjnych oraz elementéw detalu architektonicznego, ceglanego lica elewacii,
ksztattu, wielkosci i rozmieszczenia stolarki i $lusarki okiennej oraz otworow drzwiowych, z dopuszczeniem
wykonania slusarki z aluminium;
zakazu budowy nie bedacej odbudowa historycznego obiektu budowlanego zniszczonego w wyniku katastrofy
budowlanej lub rozebranego w oparciu o decyzje administracyjng nakazujaca rozbiorke ze wzgledu na zty stan
techniczny i brak technicznych mozliwosci remontu lub przebudowy;
montowania na $cianach zewnetrznych skrzynek przytaczy elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza
ich powierzchnie oraz w barwie innej niz ta $ciana, a takze anten oraz urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od
sposobu ich montazu na $cianie zewnetrznej;
dopuszczenia nawierzchni wokét budynku, w tym chodnikéw, dojazdéw wykonanej wytacznie z bruku, kostek
granitowych, a takze z ptyt kamiennych Lub zeliwnych, nasadzen na terenie drzew, wytacznie o wysokosci w stanie
petnego wzrostu naturalnego nie wiekszej niz 7,0 m, i ich sytuowaniu wzdtuz granicy dziatek nr: 71 6/5, w pasie do 3,0
m od granicy oraz wzdtuz ulicy Milionowej;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych szczegoélnie:
dopuszczanie stosowania tablic reklamowych na elewacji budynku wytacznie w formie pojedynczych tablic z
przezroczystego Lub potprzezroczystego tworzywa o grubosci do 1cm Lub tablic z metali potszlachetnych,
montowanych na $rubach dystansowych, z zachowaniem warunkéw: tablica o maksymalnych wymiarach 0,9 mx 0,7
m, umieszczona pionowo, przy wejsciu do budynku, w pasie od 1,1 m do 2,2 m od poziomu tego wejscia oraz w
odlegtosci nie wiekszej niz @,5 m od krawedzi otworu wejscia, jak i urzadzenia reklamowego na budynku wytacznie w
formie napisu na tablicy, z zachowaniem warunkow: dtugos$¢ tablicy 2,5 m, wysoko$¢ tablicy @,5 m, umieszczenia na
wysokosci 3,0 m od poziomu wejscia, symetrycznie w osi pionowej otworu oraz zachowaniem jednakowej odlegtosci
pomiedzy tablicami;
zakaz stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych pulsujace Lub fosforyzujace oswietlenie;
umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w sposéb powodujacy zastanianie detalu
architektonicznego Lub w odlegtosci mniejszej niz @,5 m od numerow adresowych budynku i nazw ulicy; umieszczania
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ich tresci na ogrodzeniach, szybach oraz na drzwiach;

W zakresie parametréow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy szczegélnie:
sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy oraz linia
obowiagzkowego usytuowania sciany budynku w granicy, wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 5 pkt
3 lit. a tiret siddme, 6sme i dziewiate oraz lit. b tiret drugie;
wysokos$¢ projektowanych budynkéw nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbudowa: w
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Milionowej oraz budynku oznaczonego na rysunku planu
symbolem N, dwie kondygnacje lecz nie wiecej niz 7,0 m, jak i w ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Stowianskiej i
Senatorskiej, trzy kondygnacije lecz nie wiecej niz 11,0 m;
wysokos$¢ budynkow technicznych, gospodarczych i garazy oraz budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i
gospodarczymi jedna kondygnacija, bez poddaszy uzytkowych, lecz nie wiecej niz 5,5 m;
zakaz lokalizacji poza budynkami miejsc sktadowania surowcoéw i towaroéw, uzywanych i wytwarzanych w ramach
prowadzonej dziatalnosci w obiektach budowlanych Llub w ramach uzytkowania obiektu budowlanego;
dachy projektowanych budynkoéw, nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbudowa,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 20°; z zastrzezeniem punktu kolejnego;
szerokos¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem punktu kolejnego, w ustalonej linii zabudowy od strony ulic: Senatorskiej i
Milionowej - 100,0 m;
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- minimalne wymiary dziatki dla stacji elektroenergetycznej 10,0 m x 10,0 m;

- wydzielenie dziatki dla istniejacej lub projektowanej stacji transformatorowej wymaga poza parametrami
umozliwiajgcymi realizacje staciji, zapewnienia dojazdu do drogi publicznej;

- W pierzejach ustala sie zakaz wydzielania dziatki budowlanej dla wolnostojacej stacji transformatorowej;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Ks. Bp. Wincentego Tymienieckiego, Jana Kilinskiego i Milionowej:
W zakresie lokalizacji zabudowy:

- nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

- zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej;

- zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przestrzeniach
publicznych oraz w terenie 2.9.U;

- zakaz lokalizacji scian bez otworow okiennych Lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia publiczng;

- dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki, wytacznie
w nastepujacych przypadkach: budynek stanowi zabudowe frontowa, badz gdy na sasiedniej dziatce budowlanej
istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy;

W zakresie ksztattowania zabudowy:

- nakaz ksztattowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej z uwzglednieniem
zasad kompozycji obejmujacych: zwiekszenie wysokosci parteru, wyodrebnienie kondygnaciji parteru gzymsem,
boniowaniem, inng odmienna faktura lub forma, zwienczenie $ciany gzymsem, attyka Lub innym dziataniem
architektonicznym;

- dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierzejowej
wytacznie w przypadku: ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum
20% sciany, przy kazdej granicy z sasiednia dziatka budowlana i gtebokosci wycofania nie wiekszej niz 3 m, podcieni
Lub loggii, w miejscu ich usytuowania, kondygnaciji powyzej gzymsu wienczacego, attyki Lub innego elementu
konczacego $ciane;

- dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wytacznie takimi elementami
budynku jak: elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa - wytacznie w przypadku
budynkoéw istniejgcych, zadaszenie, elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
instalacje artystyczne, zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkoéw istniejacych;

W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

- zakaz umieszczania na elewacjach frontowych Llub elewacjach widocznych ze strefy ekspozycji oznaczonej na
rysunku planu elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody
kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw;

- zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej lub widocznych ze
strefy ekspozycji oznaczonej na rysunku planu urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztéw
telekomunikacyjnych i anten;

- dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a skrzynek
przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewaciji lub ogrodzenia,
w ktére sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL;

- dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakéw i sygnatow drogowych Lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a
takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami;

3) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzynskiej, Gen. Jarostawa Dabrowskiego i Pik. Jana Kilinskiego:

W zakresie lokalizacji zabudowy:

- zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci: mniejszej niz 9 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej dla terenu 3.15.U/M, mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej dla terenow: 2.1.MW/U, 2.3.U/M, 3.9.MW/U i 3.10.MW, dla pozostatych terendéw w odlegtosci
mniejszej niz 16 m, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w
przestrzeniach publicznych, dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy z sasiedniag dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy;

W zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

- dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, okresla sie maksymalna

wysokos$¢ zabudowy - 30,0 m;
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- intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnaciji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 2,0;

- wysokosé wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i
szyby windowe oraz pomieszczen technicznych — maksimum 4,0 m;

W zakresie ksztattowania zabudowy:

- nakaz ksztattowania elewacji frontowych z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych wyodrebnienie
kondygnaciji parteru gzymsem, boniowaniem Lub innym odmiennym elementem architektonicznym;

- zakaz realizaciji elewaciji frontowych bez otwordéw okiennych Llub drzwiowych albo przeszklen;

- dopuszczenie wycofania czesci elewaciji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierzejowej
wytacznie dla: ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum
20% dtugosci sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlana i gtebokosci wycofania nie wiekszej niz 3,0 m,
podcieni lub loggii, elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacije
frontowa;

W zakresie lokalizowania obiektdw i urzadzen technicznych:

- zakaz: umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementéw technicznego
wyposazenia budynkéw, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji budynkoéw Lub
zapewnieniu bezpieczenstwa; umieszczania na dachach budynkéw urzadzen technicznych stuzacych wentylaciji i
klimatyzacji w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznych oraz o
wysokosci przekraczajgcej wraz z obudowa 3,0 m;

- dopuszczenie: umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a skrzynek
przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w sciane lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewaciji lub ogrodzenia,
w ktére sg wbhudowane, Lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL; zaktadania na
obiektach budowlanych elementoéw trakcji, znakéw i sygnatow drogowych Lub innych urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepisdow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

4) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei: Marszalka Jozefa Pitsudskiego i Marszatka Edwarda Smiglego—Rydza oraz ulic: Milionowej,
Jana Kilinskiego, Fabrycznej i Przedzalniane;j:

W zakresie lokalizacji zabudowy:

- nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

- zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdéw dopuszczonych w przestrzeniach
publicznych oraz na terenach oznaczonych symbolami: 5.4.US, 6.2.KSi7.4.KS;

W zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

- nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

- intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 3,0;

- dopuszczenie ksztattowania nowej zabudowy niespetniajgcej wymagan okreslonych w lit. a wytacznie w sytuacii
budowy w miejscu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i do gminnej ewidencji zabytkéw, budynkéw wedtug
cech historycznych zniszczonego zabytku;

W zakresie ksztattowania zabudowy:

- nakaz ksztattowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej i pierzejowej z
uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych: zwiekszenie wysokosci parteru wzgledem pozostatych kondygnacji
nadziemnych, wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng faktura Lub forma,
zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym;

- dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierzejowej
wytacznie w nastepujacych przypadkach: ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20@% $ciany przy kazdej granicy z sasiednia dziatkg budowlang i gtebokosci wycofania nie
wiekszej niz 3 m, podcieni Lub loggii, w miejscu ich usytuowania, kondygnacji powyzej gzymsu wiehczacego, attyki lub
innego elementu konczacego sciane;

- dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej wytacznie takimi elementami
budynku, jak: elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa - wytacznie w przypadku
budynkoéw istniejacych, rowniez zadaszenie, elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, instalacje artystyczne, zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny - wytacznie dla budynkow
istniejacych;
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5) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dawnej fabryki potozonego w Lodzi
przy ulicy Senatorskiej 7o:
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajacej terenu oraz w granicy pomiedzy dziatkami nr
ew. 6/26, 6/37 1 6/39, jak i ogrodzen wytacznie azurowych o wysokosci do 2,0 m oraz powierzchni otwordw i
przeswitéw minimum 50%;

- nakaz wykonania kolorystyki elewacji budynkéw nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi, w sposéb
nawiazujacy do kolorystyki historycznych obiektéw budowlanych na terenie, z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych
materiatow oktadzin zewnetrznych i w maksimum trzech barwach z zestawu barw ustalonych w zatgczniku Nr 4b do
Uchwaty MPZP oraz z zachowaniem warunku stosowania jednej barwy dla $cian, pozostatych barw dla detalu
architektonicznego, stolarki lub slusarki, jak i ujednolicenie kolorystyki dachéw, utrzymane w odcieniach brazu,
grafitu Lub naturalnej blachy ocynkowanej z wykluczeniem pokrycia dachéw blacha trapezowa, blachodachowka i
poliweglanem;

- zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , wolnostojacych masztéw,
ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz z siatki, napowietrznych sieci i napowietrznych
przytaczy infrastruktury technicznej, wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

W zakresie parametréow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:

- wysokos$¢ projektowanych budynkéw produkcyjnych, magazynowych nie bedacych historycznymi obiektami
budowlanymi Lub ich odbudowa, jedna kondygnacija, lecz nie wiecej niz 11,0 m;

- wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowych, nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi Lub ich
odbudowa, do dwoéch kondygnacii, lecz nie wiecej niz 8,5 m;

- wysokos$¢ budynkow technicznych, gospodarczych i garazy, jedna kondygnacia, bez poddaszy uzytkowych, lecz nie
wiecej niz 5,5 m;

- intensywnos$¢ zabudowy dla terenu maksimum 1,13;

- wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 62%;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 10%;

- dachy projektowanych budynkéw, nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi Lub ich odbudowa, o kacie
nachylenia potaci do 15°;

- minimalng powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 8000 m?, z zastrzezeniem kolejnego punktu;

- wymiary dziatki dla stacji elektroenergetycznej zgodne z wymaganiami technicznymi dla funkcjonowania tych
obiektéw, z zachowaniem minimalnych wymiaréw 10,0 m x 10,0 m;

6) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Debowej:

W zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

- dla budowli, okresla sie maksymalnag wysokos$¢ zabudowy — 30,0 m;

- intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0;

- wysokos$¢ wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe i
szyby windowe oraz pomieszczen technicznych — maksimum 4,0 m;

- dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
terenow wytacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach chronionych
poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw;

W zakresie ksztattowania zabudowy:

- nakaz ksztattowania elewacji frontowych z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych wyodrebnienie
kondygnaciji parteru gzymsem, boniowaniem Lub innym odmiennym elementem architektonicznym;

- zakaz realizacji elewaciji frontowych bez otworéw okiennych Lub drzwiowych albo przeszklen;
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Wyciag z decyzji o warunkach zabudowy wydanych w promieniu 1 km od granic przedsiewziecia

deweloperskiego

numer decyzji

DPRG-UA-

XII1.2318.2022

DPRGA-UA-
11.1469.2022

DPRG-UA-
XII1.2231.2021

DAR-UA-

XII1.1554.2020

DPRG-UA-
IvV.2084.2024

DPRG-UA-
XII1.976.2022
DPRG-UA-
1v.1687.2023

DPRG-UA-
V.1656.2021

DPRG-UA-
1.235.2024

DPRG-UA-
1.695.2025

DPRG-UA-
11.1265.2025

DPRG-UA-
1.497.2024

DPRG-UA-
II1.133.2024

DPRG-UA-

1.612.2025

DPRG-UA-
IX.424.2023

DPRG-UA-
111.87.2025

przedmiot inwestycji

PRZEBUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO WRAZ ZE
ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK
JEDNORODZINNY WRAZ Z BUDOWA URZADZEN
BUDOWLANYCH

PRZEBUDOWA CZESCI BUDYNKU USELUGOWEGO I
PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEGO ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA NA POTRZEBY USLUG SPORTOWYCH,
REKREACYJNYCH I GASTRONOMICZNYCH

BUDYNEK WIELORODZINNY Z URZADZENIAMI
BUDOWLANYMI

PRZEBUD.I ZMIANA SPOS.UZYTKOWANIA BUDYNKU
DRUKARNI NA LABOLATORIUM BIOLOGICZNE

ROZBIORKA DWOCH BUDYNKOW LEWEJ OFICYNY
UZYTKOWEGO I GOSPODARCZEGO

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU
GOSPODARCZEGO DRUGA LEWA OFICYNA NA BUDYNEK
WIELORODZINNY

ROZBIORKA DWOCH BUDYNKOW HANDLOWO-
USLUGOWYCH ORAZ BUDYNKU GOSPODARCZEGO

BUDOWA LINII KABLOWEJ SN ORAZ PRZEBUDOWA
STACJI TRANSFORMATOROWEJ

BUDOWA DWOCH DOJAZDOW Z DROGI WEWNETRZNEJ

PRZEBUDOWA POMIESZCZEN PIWNICY W BUDYNKU
WIELORODZINNYM

BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO Z GARAZEM
ORAZ URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z LOKALAMI USEUGOWYMI, GARAZEM PODZIEMNYM I
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z USEUGAMI W PARTERZE I GARAZEM PODZIEMNYM
ORAZ URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

BUDOWA DWOCH DOJAZDOW DO NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z PRZEBUDOWA CHODNIKA W PASIE DROGOWYM

BUDOWA BUDYNKU
WIELORODZINNEGO Z USLUGAMI,
Z URZADZ. BUDOWL

BUDOWA ZEWNETRZNEGO DZWIGU OSOBOWEGO Z
ZADASZENIEM PRZED WEJSCIEM ORAZ PRZEBUDOWA
SCIANY ZEWNETRZNEJ W BUDYNKU SZKOLY
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lokalizacja inwestycji

ul. Siedlecka 22, 93-138

ul. Siedlecka 3A, 93-138

ul. Ptocka 33, 93-134

ul. Ptocka 35/43, 93-134

ul. Poznanska 23, 93-134

ul. Poznanska 21, 93-134

ul. Krzywa 2/4A,
93-138

ul. Siemiradzkiego,
93-137

ul. Chetmonskiego 17, 93-
139

ul. Leczycka 22A,
93-109

ul. keczycka 46,
93-193

ul. Ozorkowska 28,
93-285

ul. Ozorkowska 51/53,
93-285

ul. Ozorkowska 51/53,
93-285

ul. Ozorkowska 227/1
228/1182/5
182/9, 93-285

ul. Tatrzanska 69A,
93-219

data
decyzji

2022-12-08

2022-08-09

2021-08-30
2020-06-22

2024-10-24

2022-06-03

2023-09-19
2021-07-05
2024-01-29
2025-05-07
2025-08-05

2024-03-12

2024-01-16

2025-04-22

2023-04-18

2025-01-16

wydania



DPRG-UA-
111.153.2025

DPRG-UA-
111.893.2025

DPRG-UA-
II1.1337.2025
DPRG-UA-
IX.1047.2023

DPRG-UA-
IX.218.2023

PODSTAWOWEJ NR 149

BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO, STACJI
TRANSFORMATOROWEJ I OGRODZENIA WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA ORAZ ROZBIORKA
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO, SIECI
TRANSFORMATOROWEJ I OGRODZENIA

BUDOWA LINII KABLOWYCH NN @,4 KV I ZABEZPIECZENIE
LINII KABLOWYCH NN 0,4 KV

ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA PAWILONU HANDLOWEGO
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

BUDOWA 2 BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z LOKALAMI
HANDLOWO-USLUGOWYMI I USLUGOWYMI, Z URZADZ.
BUDOWL. I UZBROJENIEM TERENU

BUDOWA BUDYNKU USEUGOWEGO (USLUGI TYPU:
HOTEL/AKADEMIK, HANDEL O POW. SPRZEDAZY DO 300
M2, BIURA, GASTRONOMIA), Z URZADZ. BUDOWL.
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ul. Senatorska 7/9,
93-192

ul. Przybyszewskiego, 93-

120

ul. Przybyszewskiego, 93-
120

ul. Przybyszewskiego 113,
93-120

ul. Przybyszewskiego
92a, 93-120

2025-01-29

2025-06-04

2025-08-12

2023-09-15

2023-02-27



Wyciag z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w Obrebach Geodezyjnych
znajdujacych si¢ w promieniu 1 km od granic przedsiewziecia deweloperskiego, w roku biezagcym

numer decyzji

DPRG-UA-
V1.54.2025

DPRG-UA-
VI1.5.2025

DPRG-UA-
VI1.121.202
5

DPRG-UA-
VI.6733.11.2025
2025-01-16

przedmiot inwestycji

Budowa sieci gazowej N/C DN 315, 160, 125

Budowa gazociagu niskiego cisnienia

Budowa sieci wodociggowej

Budowa sieci
gazowej niskiego
ci$nienia @ 110/63
PEHD
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lokalizacja inwestycji

Broniewskiego
Rzgowska
Paderewskiego
Niemcewicza
G-14:129/42 129/74
129/72 129/70,129/68
129/66 129/64
129/62 129/60 129/58
129/56 129/54 129/52
129/50 129/48
129/46 129/44

G-12: 84/52 432/18
84/107 84/105 84/118
84/119 84/26
84/2184/104 468/6

Rzgowska
Mochnackiego
G-12: 432/17432/15
G-14:91/19

Siarczana
Broniewskiego
G-15:93/196/27 110/1
113/1

Podgoérna
G-5:294/4

data wydania
decyzji

2025.04.02

2025.01.14

2025.07.17

2025.04.01



Zatacznik 5

Technologia wykonania budynku oraz standard prac wykoriczeniowych w czeéci wspdlnej budynku i terenie

wokdt niego, stanowigcym cze$¢ wspblng nieruchomosci (do weryfikacii)

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

OGRODZENIE

teren ogrodzony za wyjatkiem fragmentéw elewacji od strony ulicy Siedleckiej

wjazd/wyjazd z garazu od strony ul. Siedleckiej,

WYPOSAZENIE
TERENU

podjazdy i podejscia do budynku - kostka betonowa, wjazd do garazu - kostka betonowa, beton szczotkowany
lub Zywica

istniejacy drzewostan uzupetlniony nasadzeniami zieleni ozdobnej,

KONSTRUKCJA

BUDYNEK

konstrukcja garazu podziemnego - Zelbetowa monolityczna,
plyta fundamentowa w technologii bialej wanny,
cze$¢ nadziemna dwuklatkowa,

budynek: 1 kondygnacja podziemna i 5 nadziemnych, z dwoma klatkami i dwoma windami obstugujacymi
wszystkie kondygnacje,

garaz podziemny na 71 miejsc parkingowych

SCIANY
ZEWNETRZNE

konstrukcja garazu podziemnego - zelbetowa monolityczna,
konstrukcja kondygnacji nadziemnych — $ciany nosne murowane oraz lokalnie stupy, $ciany, tarcze zelbetowe,

$ciany zewnetrzne murowane lub monolityczne (od strony klatki schodowej), od strony lokali tynkowane
tynkiem gipsowym, od zewnatrz ocieplane metodg ETICS styropianem lub welng z miejscowa okladzing
ozdobna w stylu cegly,

SCIANY
WEWNETRZNE

konstrukeja kondygnacji nadziemnych - stupy, $ciany zelbetowe, $ciany murowane oraz tarcze zelbetowe
$ciany klatek schodowych murowane lub zelbetowe
$ciany szybu windowego zelbetowe,

$ciany miedzylokalowe — murowane lub monolityczne (od strony klatki schodowej), tynkowane tynkiem
gipsowym maszynowym od strony lokali.

STROPY

stropy zelbetowe monolityczne lub filigran lub prefabrykowany.

DACH

pokrycie dachu papg termozgrzewalng lub membrang dachowsa,

wentylacja mechaniczna $rednioci$nieniowa; nawiew powietrza poprzez nawiewniki okienne; wyciag
przewodami zbiorczymi z wentylatorem umieszczonym na dachu.

ELEWACJE

elewacja w kolorystyce bragzowym oraz ceglastym (rozne odcienie) z elementami dekoracyjnymi

na cokole budynkow - tynk zywiczny.

MIESZKANIA

SCIANY

$ciany zewnetrzne i miedzylokalowe — murowane lub monolityczne (od strony klatki schodowe;j), tynkowane
tynkiem gipsowym maszynowym od strony lokali,

$ciany dzialowe — murowane

tynki gipsowe maszynowe, jednowarstwowe, na przegrodach pionowych z dopuszczalnymi odchytkami wedtug
normy PN-B 10110:2005, na sufitach z dopuszczalnymi odchytkami jak dla powierzchni konstrukcji zelbetowych
($ciany pomieszczen mokrych tynkowane na ostro, na pozostatych powierzchniach na gladko).

POSADZKI

wylewka cementowa.

OKNA /
PARAPETY

stolarka okienna - PVC na profilach pieciokomorowych,
nawiewniki powietrza montowane w ramach okiennych lub w $cianie,
parapety zewnetrzne - blacha powlekana,

okna siegajace poziomu podlogi - bez parapetow.
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TARASY/BALKON | e tarasy na gruncie —plyty tarasowe betonowe (w obrysie balkonéw powyzej)
Y e  balkony zelbetowe wykonczone zywicg lub papg lub innym $rodkiem przeciwwilgociowym,
®  balustrady balkonéw — konstrukcja stalowa lub aluminiowa.
DRZWI ®  bez oécieznic i drzwi wewnetrznych,
e  drzwi wejsciowe do mieszkania antywlamaniowe w klasie minimum RC-3.
INSTALACJA ®  instalacja elektryczna zasilana z sieci kablowej operatora,
ELEKTRYCZNA e  instalacja elektryczna trojfazowa dla kuchni elektrycznej, zakonczona puszka przylaczeniows lub wypustem
kablowym,

®  wypusty o$wietleniowe zakonczone kostka, o§wietlenie na tarasie/balkonie - z plafonierg lub inng oprawa;

e  osprzet elektryczny - zamontowane gniazda i wylaczniki,

e  liczniki energii elektrycznej w wydzielonych pomieszczeniach technicznych.

INSTALACJE C.O. ®  centralne ogrzewanie wodne z wezla cieplnego zasilanego gazem ziemnym, grzejniki typu konwektorowego (w
tazience grzejnik drabinkowy) z glowicami termostatycznymi,

®  rozprowadzenie poziome instalacji c.o. - w warstwach podposadzkowych,

e  powierzchnia zajeta przez podejscia pod przybory lub powierzchnia zabudowy podejs¢ wykonanej przez
Nabywce - wliczona do powierzchni uzytkowej lokalu,

e  liczniki c.o. w szachtach klatek schodowych,

e  Brak instalacji gazowej w mieszkaniach.

INSTALACJE e instalacja wodna zasilana z miejskiej sieci wodociggowej,
WOD.-KAN. o . . Cre

e  kanalizacja sanitarna i deszczowa podlaczona do miejskiej sieci,

®  rozprowadzenie poziome instalacji wodnych - w warstwach podposadzkowych,

e  powierzchnia zajeta przez podejscia pod przybory lub powierzchnia zabudowy podej$¢ wykonanej przez
Nabywce - wliczona do powierzchni uzytkowej lokalu;

®  podejscia wodne pod urzadzenia sanitarne rozprowadzone w mieszkaniu do projektowanych punktéw poboru,

®  podejscia wodne prowadzone po licu $ciany — niezabudowane,

®  podejscia kanalizacji sanitarnej zakonczone trdjnikami na pionach w miejscach wyjs¢ kanalizacji z szachtu,

®  pomieszczenia sanitarne i kuchnie - bez urzadzen sanitarnych, armatury,

e liczniki cieptej i zimnej wody w szachtach klatek schodowych.

WENTYLACJA ®  Mechaniczna $rednioci$nieniowa; nawiew powietrza poprzez nawiewniki okienne; wyciag przewodami
zbiorczymi z wentylatorem umieszczonym na dachu.

INSTALACJA e  Mieszkaniowy Punkt Dystrybucyjny - wezel multimedialny wszystkich instalacji stabopradowych mieszkania,

NISKOPRADOWA do ktérego w warstwach podposadzkowych doprowadzone sa w rurkach ostonowych zewnetrzne instalacje:
RTV, telefoniczna, internetowa (kablowa i $wiattowodowa),

e  instalacja internetowa, telefoniczna - zakoniczona w mieszkaniu gniazdem internet/telefon,

e instalacja RTV - zakoriczona w mieszkaniu gniazdem, umozliwiajgca odbidr programéw telewizji naziemnej i
radiowych, a takze (po wykupieniu przez Nabywce pakietu programéw u operatora zewnetrznego) odbiér
programéw kablowych oraz satelitarnych bez koniecznosci montazu indywidualnej anteny satelitarnej,

e instalacja domofonowa zakonczona unifonem stuchawkowym z funkcja dzwonka (opcjonalnie wideo domofon).

KLATKI SCHODOWE / CZESCI WSPOLNE / KOMORKI LOKATORSKIE / GARAZ
KLATKI e  balustrady na klatkach schodowych - stalowe lub aluminiowe,
SCHODOWE / . . , . .
h , ®  schody i podesty na klatkach - zelbetowe wykonczone plytkami gresowymi lub prefabrykowane malowane,
CZESCI WSPOLNE

e  windy obstugujace wszystkie kondygnacje,

e  zewnetrzne drzwi klatek schodowych i witryny — aluminiowe.

®  pomieszczenie przeznaczone do skltadowania odpadéw zlokalizowane na parterze
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KOMORKI na kondygnacjach mieszkalnych - pojedyncze komérki wydzielone $cianami murowanymi lub zelbetowymi lub
LOKATORSKIE panelami stalowymi,

pomieszczenie wyposazone w punkt $wietlny i zbiorcza wentylacje mechaniczng

przez pomieszczenia mogg przechodzi¢ instalacje wewnetrzne, miejscowo zmniejszajace wysokosé.
GARAZ miejsce parkingowe w parkingu podziemnym wielostanowiskowym: numerowane, wyznaczone liniami

malowanymi na posadzce,
wijazd i wyjazd z parkingu - brama garazowa obstugiwana pilotem,
bez mozliwosci wjazdu pojazdéw z instalacjg LPG,

w hali garazowej znajduja sie instalacje wewnetrzne (kablowe, rurowe i wentylacyjne) miejscowo zmniejszajace
wysokos¢.
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